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BEG

RUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 46 -Sch-, 2. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Schar-
beutz, Am Augustushof 25

1

1.1

1.2

«DH

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Eigentimer des Grundstiicks Am Augustushof 25 beabsichtigen, ein weiteres Wohnge-
baude in Form eines Bungalows zu errichten. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46-
Sch-, 1. Anderung festgesetzte Baugrenze reicht hierfiir jedoch nicht aus. Zudem ist die fest-
gesetzte Grundflachenzahl zu gering, um die Errichtung eines zusatzlichen Gebaudes zu
ermoglichen, sodass eine Erhéhung erforderlich ist. Die Gemeinde Scharbeutz unterstutzt
das Vorhaben und hatam ............ die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 -Sch- beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
710 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben des Landesentwicklungsplanes, Regionalplanes oder

Landschaftsrahmenplanes werden durch die VergroRerung der Baugrenze und die Erhéhung

der Grundflachenzahl nicht tangiert.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache dar. Die Planung ist aus dem FIa-

chennutzungsplan entwickelt.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 Sch-, 1. Ande-

rung. Diese setzen im Wesentlichen ein WA-Gebiet mit zuléssigen eingeschossigen Einzel-

hausern mit einer Grundflachenzahl von 0,2 fest.
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Abb.: Ausschnitt Planzeichnung BP Nr. 46, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt inmitten der bebauten Ortslage Scharbeutz und umfasst die Flursticke
11/187 und 11/146 der Flur 4, Gemarkung Scharbeutz. Das Grundstuck ist mit einem Wohn-

gebaude und zugehoérigen Nebenanlagen bebaut. Der Garten wird als herkdémmlicher Haus-

garten mit Rasen und Ziergeholzen genutzt.

Abb.: Digitaler Atlas Nord (2025)
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: Ca. 710 m2 100 %

Gesamt: Ca. 710 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Wesentliche Planungsalternativen bestehen nicht, da die Gemeinde Scharbeutz flir eben
dieses Plangebiet die Mdglichkeit einer Nachverdichtung bei gleichbleibender Art der Nut-
zung ermadglichen moéchte. Alternative Standorte fallen unter Berticksichtigung des Planungs-

zieles somit aus.

3.3 Auswirkungen der Planung
Die Planung berucksichtigt die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Anforderungen an

kostensparendes Bauen nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB.

Ubergeordnete Planungsvorgaben werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Auswirkungen
auf Natura-2000-Gebiete oder den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems

ergeben sich durch die getroffenen Festsetzungen nicht.

Den umweltschitzenden Vorschriften des BauGB wird mit dieser Nachverdichtung entspro-
chen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal} beschrankt. Zum sparsamen

Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht verdichtete Bauformen vorgesehen.

Beeintrachtigungen der Belange des Artenschutzes sind bei Beachtung von Mallnahmen
(Begehung vor Abriss durch fachkundige Person erforderlich, ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) nicht zu erwarten. Es kommt voraussichtlich nicht
zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der Kleinteiligkeit des geplanten Vorhabens wird eine
Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
sowie im Gebadude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke
verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Um-
setzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen.

Die Festsetzung einer zusatzlichen Baugrenze sowie die Erhdhung der Grundflachenzahl zu
keinen nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen.
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3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Planungsabsicht zur Errichtung eines Einfamilienhaus fur Wohnzwecke

wird weiterhin unverandert ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 wird daher die in der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 46 festgesetzte Art der baulichen Nutzung Gbernommen.
Die Planung verfolgt das Ziel, in der Gemeinde Wohnraum flir Dauerwohnen zu schaffen.

Daher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO  Ferienwohnungen unzu-
l&ssig. Das Gebiet dient zurzeit dem Dauerwohnen; dieses mdchte die Gemeinde bewahren.
Eine Umnutzung des Quartiers hin zu einer Durchmischung von Wohnen und Ferienwohnen

ist ausdrticklich nicht Planungswille der Gemeinde.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 verfolgt das Ziel, eine méglichst effektive

Grundstlicksausnutzung bei gleichzeitiger flachensparender Bauweise zu ermdglichen.

Der Ursprungsplan Nr. 46 einschlieBlich der 1. Anderung setzte eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2 und maximal ein Vollgeschoss fest. Mit der vorliegenden 2. Anderung wird die
GRZ geringfugig auf 0,3 angehoben, wobei das Mal} der baulichen Nutzung im Bereich der

Uberwiegend eingeschossigen Bebauung am detailliert ermittelten Bestand orientiert ist.

Die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den maximal zulassigen Firsthohen stellt si-
cher, dass sich die Neubebauung harmonisch in das Ortsbild einfligt und der vorwiegend

kleinteilige Charakter des Gebiets gewahrt bleibt.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten unverandert fort.

3.4.3 Sonstige Festsetzungen
Far Wohngebaude sind Satteldacher (SD) und Krippelwalmdacher (KWD) mit einer Dach-
neigung von 20° bis 30° zulassig. Die Dachformen orientieren sich am bestehenden ortsbild-
pragenden Bestand und gewahrleisten eine harmonische Eingliederung der Neubauten in
die Umgebung. Die Wahl von Sattel- und Krippelwalmdachern entspricht dem vorherrschen-

den Baucharakter der Gemeinde und tragt zur Wahrung des Wohngebietscharakters bei.

Die textliche Festsetzung 5.2, die die Anordnung von Garagen und Carports regelt, wird ge-
strichen. Sie ist derzeit nicht zutreffend und ist aufgrund der veranderten Baugrenze nicht

umsetzbar.
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3.5 Verkehr

Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden durch die Plananderung nicht berthrt.

Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Der private ruhende
Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein ent-

sprechender Nachweis zu flhren.

3.6 Grinplanung
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46 -Sch-, 1. Anderung sieht keine griinplanerischen
Festsetzungen vor. Der Gemeinde Scharbeutz ist ein durchgriintes Ortsbild wichtig. Das
Grundstuick ist herkdmmlich als Ziergarten gestaltet. Die VergroRerung der Uberbaubaren

Flache greift nicht in erhaltenswerte Griinstrukturen ein.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fir den Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenent-
wicklung handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein natur-
schutzfachlicher Ausgleich fir die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelun-
gen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes durfen jedoch nicht aulRer
Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Be-
lange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht ab-

zuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines férmlichen Umweltberichts.

Schutzqut Tiere

In Gehdlzen ist mit gehdlzbritenden Vogelarten zu rechnen. Die Gebaude mégen Potenzial
fur Fledermausquartiere und Gebaudebriter bieten. Zum Artenschutz s. Textziffer 3.6.2 die-

ser Begrindung.

Schutzgut Pflanzen

Schitzenswerte Griunstrukturen oder Geholze befinden sich nicht auf dem Grundstiick. Ein

erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden und Flache

Die Flache ist bereits heute teilweise bebaut und wird wohnbaulich genutzt und ist dadurch

bereits Uberwiegend versiegelt. Es kommt durch die geplante Neubebauung innerhalb des
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Geltungsbereiches zu einer geringfligigen Erhéhung des Versieglungsgrades, wobei aller-
dings Flachen in Anspruch genommen werden, die bereits gartnerisch oder anderweitig in-
tensiv genutzt wurden. Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache ist aufgrund

der Vorpragung nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Der Boden ist bereits heute groRtenteils versiegelt, was sich durch die jetzige Planung ge-
ringfiigig erhéhen wird. Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser ist dennoch nicht zu

erwarten.

Schutzqut Landschaftsbild

Die hochbauliche Umgebung im Westen ist hauptsachlich durch die homogene traufstandige,
eingeschossige Wohnbebauung entlang der Strale ,Am Augustushof* gepragt. Es handelt
sich um dorf-typische Gartengrundstiicke mit Vorgartenbereichen und einheitlicher Fassa-

den- und Dachstruktur.

Der geplante Neubau wird sich in seiner Hohenentwicklung an die Bestandsbebauung orien-
tieren, sodass insgesamt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ange-

nommen wird.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Klima in Schleswig-Holstein gehort zum kihlgemaRigten subozeanischen Bereich. Cha-
rakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismalig hohe Winter- und nied-
rige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe
Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnis-

sen auszugehen.

Der Bebauungsplan initiiert gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstdldt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-

schadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-

tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn der Baubeginn nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnt. Fortpflanzungsstatten von
Vogeln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht
mehr erfillt werden. In den umgebenden Geholzbestanden sind Ausweichquartiere moglich.

Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei Baumalnahmen ist zu prifen, ob Nester von Gebaudebritern oder Fledermausquartiere
betroffen sind (Begehung vor Durchfihrung von MaRnahmen erforderlich). Ggf. werden so-
dann Ersatzquartiere erforderlich und es kann die Einhaltung von Bauzeiten erforderlich wer-

den

Grundséatzlich ist § 39 BNatSchG zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Marz

bis 30. September zu unterlassen.

Sofern fUr die geplanten Neubauten grof3flachige Glasfronten vorgesehen sind, ist die anla-
gebedingte Kollisionsgefahr durch geeignete Mallhahmen bzw. Planungsvarianten so weit
wie mdglich zu minimieren, um einen Verstol3 gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG zu verhindern.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmwei3e LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Die durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

4 Ver- und Entsorgung
Die VergroRRerung der Uberbaubaren Flache und die Erhéhung der Grundflachenzahl wirken

sich auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes nicht aus.
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4.1

4.2

4.3

5.1

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Zweckverband Ostholstein Gruppe Uber das vor-

handene Versorgungsnetz.

Das Abwasser innerhalb der Gemeinde Scharbeutz wird Uber eine zentrale Abwasserbesei-
tigung entsorgt. Die ZVO Gruppe ist flr die Schmutzwasserbeseitigung zustandig. Das Plan-

gebiet ist an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Gber die derzeit auch genutzten

Anlagen. Da sich der Anteil der befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes nur gering-
fugig anhebt (ca. 100 m? fir den Hauptbaukdrper) und somit unter der Bagatellgrenze von
1.000 m? bleibt, kann von der Wasserhaushaltsbilanzierung gemaf den ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung A-RW 1“ abgesehen werden. Das Plangebiet ist an das Entsorgungsnetz der Ge-
meinde Scharbeutz angeschlossen. Eine Erhdhung der abzuleitenden Niederschlagswas-
sermengen ist durch die Rickhaltung von Niederschlag auf dem Grundstiick zu vermeiden.

Dieses kann z.B. durch Zisternen oder Staukanale erfolgen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswanden Loschwassermengen von 96 m®h fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtge-

maflem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:
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Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalinahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen flur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Auffullungen mit
Fremdboden durchgeflihrt werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffver-
ordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von Uberschissigem Boden au-
Rerhalb des Plangebietes in Form einer Verflllung oder Aufschuttung bedarf in der Regel
einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m*® oder 1000 m? Uber-
schreitet. Sofern fur die Baustralen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist aus-
schliel3lich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgemalfe Vermi-
schung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen wer-
den. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage vollstandig zuriickzubauen und die
Flache zu entsiegeln. Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehodrde des Kreises an-
zuzeigen.

Grundlage fur Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verfullerlass“ des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.2 Archaologie

Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
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5.3

5.4

5.5

Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Gewasserschutz

Hierbei ist insbesondere zu beachten, dass die bestehenden Einleitungserlaubnisse spates-
tens durch die Umsetzung der neuen Bauleitplanung ihre Gultigkeit verlieren und damit ent-
sprechend neue Antrage bei der Unteren Wasserbehoérde zu stellen sind, die dem Stand der
Technik vor allem hinsichtlich der notwendigen Ruckhaltung und Reinigung entsprechen. Da
dies im Allgemeinen zwingend den Bau neuer Abwasseranlagen beinhaltet, haufig auch mit
entsprechendem Platzbedarf oder Randbedingungen einhergehend, sollte die Abstimmung
Uber diese wasserrechtlich notwendigen MalRnahmen bereits wahrend der Bauleitplanung
erfolgen, um die Erschliellung zu sichern.

Niederschlagswasser

Fur versiegelte Verkehrsflachen (Fahrgassen, Stellplatze) ist eine Regenwasserklarung vor-
zusehen. Eine Aufbereitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser
gem. den sog. Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation“ (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) ist
erforderlich. Zusatzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Um-gang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.) zu beachten.

Weiterhin ist mittlerweile das DWA-Arbeitsblatt 102 Teil 1 und 2 zu beachten, welches letzt-
lich weitgehend das Merkblatt 153 ersetzt.

Soweit sich flr einzelne bestehende Einleitstellen die einzuleitenden Niederschlagswasser-
mengen erhdhen bzw. sich das Einzugsgebiet andert, wovon bei der vorliegenden Planung
auszugehen ist, ist die entsprechende Einleiterlaubnis neu gem. den allgemein anerkannten
Regeln der Technik in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde des Kreises zu beantra-
gen.

Grundwasserschutz

Erdaufschlusse (z.B. Pfahlgrindungen, Baugrunderkundungen etc.) sind gem. § 49 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei Er-
schliefung von Grundwasser bei der unteren Wasserbehdrde mindestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Grundwasserhaltungen fur die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem. § 9
WHG dar und sind daher gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen.

Anlagen zur Gewinnung von Warme mittels Erdwarmesonden oder Grundwasserbrunnen
bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 8 WHG. Der Antragsumfang ist im Vor-
wege mit der Unteren Wasserbehoérde abzustimmen.

Mdglicherweise vorhandene alte Brunnen auf dem Gelande, die nicht genutzt werden sollen,
sind fachgerecht, gemaf der Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 135, zurlickzubauen. Der
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Ruckbau ist unter Vorlage eines Ruckbauplans vorab mit der Unteren Wasserbehorde abzu-
stimmen.

Die Entnahme von Grundwasser (z.B. aus vorhandenen Brunnen) stellt eine Benutzung des
Grundwassers dar, die i.d.R. gem. § 8 WHG einer Erlaubnis bedarf.

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe (z.B. im Havariefall, beim Bau
und Ruickbau etc.) zu vermeiden.

5.6 Abfall

Alle anfallenden Abfélle, auch diejenigen welche wahrend der Baumalnahmen anfallen, sind
gemal den abfallrechtlichen Maligaben und unter Berlicksichtigung der Satzung des ZVO
uber die Entsorgung von Abféllen im Kreis Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung zu-
zuflihren, oder im Rahmen der Ersatzbaustoffverordnung wieder zu verwenden.

6 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegqung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Die vorgenannten Ver-
fahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaRnahmen nicht oder
nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden konnen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz

am........ gebilligt.

Scharbeutz, Siegel (Bettina Schafer)

- Burgermeisterin -
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