Gemeinde Scharbeutz
- Bebauungsplan Nr. 17 -Sch-, 2. Anderung -

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz vom ...............cccc...... folgende Satzung (iber die 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 17 -Sch- der Gemeinde
Scharbeutz; Gebiet: Gleschendorf, Bahnhofstrale 16 und 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

N e T AV

Teil A: Planzeichnung N __{ | Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk
M 1:1.000 W—A o e~ [ Es qilt die Baunutzungsverordnung 2017 1. Die friihzeitige Veroffentlichung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.03.2025 bis einschlieRlich
| / .
o - | 5io [m] 3 /, I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) zum 21.03.2025 durchgefiihrt worden.
L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
(§ 9 Abs. 7 BauGB) kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 25.02.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
D = Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
61 3. Der Bauausschuss hat am 09.09.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
2 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 08.06.2026 bis zum 10.07.2026

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die Verdffentlichung ist mit

4 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal} dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
) %8 (0,6) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf elektronisch, schriftlich odgr zur nggerschrlft geltgnd gemacht werd.en konner.1, am )
1o 23 ) xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Std*
¥ B . | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung (iber die Verdffentlichung der
gom. ares, ey, N o 62-3/ FH<105m  Firsthdhe (= hdchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB.auszuIegend.en Unterlag.en wurden am
We=ts72 i L2 K ﬁ AL AT . Héchstman XX.XX.XXXX unter www.gemeinde-scharbeutz.de ins Internet eingestellt. Die
: ~1644 1 TS " o " : i _ . _
" 6,?;:‘,6903; 1_2.;?3_ ;g ;Ds y _|_ Y iiber EGF {iber Erdgeschossfultboden Beteiligungsunterlagen findet sich auf www.b-plan-services.de/b-server/Scharbeutz/karte.
0,30 (0,60) Vo s - 5. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
’ ’ ° A N 0 . . kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2026 zur Abgabe einer
N B Q9,504 )
FH < 10,5 m iiber EGF Vi =) = %’@;\k\.gw Bauweise, Bat;llnlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
000=1693 ol PP\ (® HTPQN_ o, S | | e augrenze
S - 19 TKR N 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
% D-17.04 st \ o offene Bauweise zulissig (Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der Veroffentlichung (Nr. 5) geandert. Daher
e I \l‘gx;- R O<re 7,0 v wurde eine eingeschrankte Veroffentlichung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom XX.XX.XXXX
iof% Gy =N §3<' o e i G Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bis zum xx.xx.xxxx durchgefiihrt. Die erneute Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass
S=

gem. am
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Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch
oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden
i dffentliche StralRenverkehrsfliache kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner

2 ;j?f; - 2 Nachrichten Sd“, ortsublich bekannt gemacht worden und erganzend auf der Internetseite
Nl R " LA ‘ der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de.
i o Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Granflachen - privat

Scharbeutz, Siegel (Bettina Schafer)
/ Uferschutzstreifen - Biirgermeisterin -
/ 7.  Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
/ oo Sonstige Planzeichen nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
/ y Q ' : mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht dargestellt sind
/ == Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Bad Schwartau, XX.XX.XXXX Siegel (Helten)
. . -e—e—e—e—o— (oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - Offentl. best. Verm.-Ing.-
Teil B: Text (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) .
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Il. Darstellungen ohne Normcharakter sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) — = vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung 622 Flurstiicksnummer ;nd dhelzm Text ('|-:-'e” B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne eschluss gebilligt.
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzuldssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets D vorhandene bauliche Hauptanlage
gewahrt bleibt. [:] vorhandene bauliche Nebenanlage
) Scharbeutz, Siegel (Bettina Schéafer)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Zuordnende Nummerierung - Biirgermeisterin -
2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zuladssigen Grundfldchen der baulichen dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,

Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren H'"ﬂ . .

- . . o) & . Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden. DIN-Vorschriften u. &.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Scharbeutz, Am Burgerhaus 2 Scharbeut Siegel Bettina Schaf
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den 23683 Scharbeutz. ei-n esehen werden ’ 9 ’ charbeutz, 'ege ( "e na C a gr)
WA-Gebieten - um 0,06 auf eine anrechenbare Grundflachenzahl von 0,36. » €INg ) - Brgermeisterin -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber

2.2 Hobhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Gesetzliche Grundlaaen:
(1) In den WA-Gebieten darf die Erdgeschossfulbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) der » Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

: - . Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......................... h Al ki L{ ki
Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,10 m unter bzw. Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist :lirc]:hrr]icﬁtenfgs:hnols?eiileli illggharircr:hten Siig* ortsijbli(czjrl:rbcekas:tru:m:cﬂte\r/]v;rclijzsclne:jer
nicht mehr als 0,50 m Uiber der Oberkante der zugehérigen mittleren Hohe des angrenzenden = Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel . T g '
, 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
FuBweges der Bahnhofstral3e liegen. > ] ° v . . . N . oo .
_ = Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhalts - Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Bezugspunkt ist: Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse des FuRweges, 6 des Gesetzes vom 12. August 20_25 (BGBI._2025 I Nr. 189) geandert worden ist Entschédigungs.ansprijche geltend ;u machen }Jnd das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
_ _ ) o ) _ » Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der Gesetzes vom 05.09.2024 (GVOBI. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .........c..cc.coccvevenene... in Kraft getreten.

zugehdrigen Erschlielungsstralle, vermehrt um das Mal des naturlichen (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Hohenunterschiedes zwischen dem FulRweg und dem Fullweg abgewandten - Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003,

Gebaudeseite, GVOBI. 2003, 57, letzte beriicksichtigte Anderung: § 34a geéndert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026,

GVOBI. 2026 Nr. 27) Scharbeutz, Siegel (Bettina Schéfer)

c) Dbeiabfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen
ErschlieRungsstralle, vermindert um das Maf des naturlichen Héhenunterschiedes

- Blrgermeisterin -

zwischen dem Fullweg und dem Fullweg zugewandten Gebaudeseite. Verfasser:
(2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Firsthéhe fiir technisch PLANUNG kompakt Rontgenstraie 1 - 23701 Eutin
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) STADT Tel.: 04521 /83 03 991
um bis zu 1,50 m zulassig. Eﬂwfl-i 0:‘2?@/ |83 03 933 "
all: sta planung-Kompakt.ae F—%= V* \ 70 -F Vegm o | /N A ]
(3) Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder T .. S e ! ; ]
herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundséatzlich B Ubersichtsp|an N Di\g
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen p M 1: 5.000 wl R Lo a7
und Abgraben der Baugrundstlicke vorgenommen werden, sofern diesen Zudem ist dann der 3 m-Abstand zu der Grundstlicksgrenze in Richtung des Gewéassers - T VA )—:’\é e
Gelandemodellierungen aus Griinden der Héhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstrale "Schwartau" frei von hochbaulichen Nebenanlagen, Garagen und Carports (§§ 12 Abs. 6, 14 0 25 20(m S
fir die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Héhenverspriinge auf BauNVO) zu halten. 2y B Iy & @N\‘%ﬁ R
den seitlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstliicke max. 0,50 m betragen. Innerhalb des im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten tiberbaubaren \4/& /\k s /// o/ \ﬁg
Grundstucksflachen mit der Signatur "1* ist eine Neubebauung nicht mehr zuldssig, wenn die P / X / / / // ] \ /'8
bestehende Beb i halb d Iben Gberbaub Grundstticksflach bgeri TN AT - ¢ ‘
2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) wisrc;ae:?ste ebauing innerhalb derseiben uberbaubaren Lrundstuckstiachen abgerissen \/ 4 ( :/ / / / / //> Bl WA
. 8, ] t;)(\ / 8 s
Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz /\ a \‘@ Q i/ / { A
1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von " NG g
0,7 Uberschritten werden. 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO) s /
(1) Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der éffentlichen

Strallenverkehrsflache sichtbar sind, mussen die gleichen Materialien verwendet werden,

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 - 23 e .
wie flr die Hauptkoérper.

BauNVO); Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(2) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien zul3ssig.
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Balkone bis maximal 2 m und durch Terrassen bis Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen,
maximal 4 m Tiefe zulassig. PV-Anlagen oder ahnliche technische Anlagen ermdglichen.
(3) Dachformen: In den WA-Gebieten sind Dacher der Hauptgebaude nur als symmetrische,
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 51 Grad
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zulassig.
Die Griinflache "Uferschutzgriin" ist extensiv zu pflegen. (4) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer

Gesamthdhe von 1,20 m zulassig:- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukoérper
ausgerichtet ist oder- bepflanzte Steinwalle. Gabionen als Zaunelemente bleiben unzulassig.

5. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

5) Garten und Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind i (] i
!Eine bedarfsgerechte Bestandssicherung l_"nd Sanierung der bestehepden Haupt.geb%?'\ude ®) wasseraufnahmgeféhig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Sa!:_zung der Gemelnde SCharbeUtz Uber dle
mnerhalb"des 3 T-Abstandeis. zu der westlich r.s\ng"ren.zenden Grgndstuclﬁsgren'ze |n" I'\:lchtung Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen. 2 Anderung der Innenentwicklung
des Gewassers "Schwartau" ist innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" mit einer "1
gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflachen nur solange zuléssig, wie der Bestand (6) Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und des Bebauungsplanes Nr. 17 -Sch-
erhalten werden soll. Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflaster mit mind. -
Nach einem Abriss des Altbestandes ist bei einer Neubebauung ein 3 m-Abstand zu der 30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Gebiet: Gleschendorf, Bahnhofstrafte 16 und 19

Grundstlcksgrenze in Richtung des Gewassers "Schwartau" einzuhalten bei Befestigungen) zulassig. Stand: 21.05.2026
Berlicksichtigung der tiberbaubaren Grundstiicksflache. Verfar-wen: na;:h § 2,§3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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