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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Satzung der Gemeinde Putgarten
tiber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Kap Arkona"

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr.
348) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
..................... folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Kap Arkona",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird ein Sondergebiet SO-Radar gem. § 11 BauNVO. Das SO-Radar dient der Auf-
stellung und dem Betrieb von Radaranlagen zur Uberwachung des Schiffsverkehrs sowie zu-
satzlichen Mobilfunkanlagen. Zulassig sind:

- die Errichtung eines Radarturms mit den entsprechenden technischen Einrichtungen,
die den Gesamtzweck der Anlage als Uberwachung des Schiffsverkehrs und als Mobil-
funkanlage erflillen wie

o Radarantenne mit einer Lange von ca. 6,50 m flr den dauerhaften Einsatz,
o Richtfunkantennen,
o Mobilfunkantennen,

- die Errichtung eines Schalthauses,

- aller weiteren untergeordneten Einrichtungen, die dem Gesamtzweck dienen, wie z.B.
Aufstellflachen fiir die Montage der baulichen Anlagen, Notstromeinrichtungen, Sozial-
/Sanitarraume fir Mitarbeiter, Technikraume,

- die Errichtung von Stellplatzen fir Mitarbeiter,

- die Errichtung und der Betrieb eines Sicherheitszaun bis zu einer Hohe von 2,2m, der
fur den Schutzzweck geeignet ist

- Blitzschutzanlage fir alle baulichen Anlagen im Plangebiet.

Als Nutzungen sind auBerdem zuldssig:

- Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung wie
z.B. PV-Anlagen inklusive Speicherméglichkeiten.
- Grundacher sind ebenfalls zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundflache
a Die zulassige Grundflache wird mit 350m2 festgesetzt. Bei der Berechnung ist die durch die
rotierende Radarantenne Uberstrichene Flache nicht mitzurechnen.

b Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1BauNVO
genannten Anlagen mit 100% Uberschritten werden.

1.2.2 Gebaudehohe
In Planbereich sind Gebaudehohe von

- Hlmax. von 45,5m (.NHN sowie
- H2max. von 86m U.NHN zulassig.

Die maximale Gebaudehdhe H2max. darf grundsatzlich mit einem Antennenwerk und/oder
weiteren technischen Anlagenwie Radar um weitere 2m Uberschritten werden.
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Ausnahmevorbehalt

Eine weitere Uberschreitung bis zu einer Gesamthéhe von 89m G.NHN ist ausnahmsweise
maoglich. Der Ausnahmevorbehalt ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports, und Stellplatze so-
wie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in den als solche gekennzeichneten Flachen sowie
Zufahrten auBerhalb der gekennzeichneten Flachen zuldssig.

1.4 Ortliche Bauvorschriften

a Einfriedung

Das Flurstiick kann als umlaufende Zaunanlage aus Doppelstabmattenzaun mit einer Héhe von
2,20 m und einer Toranlage hergestellt werden. Die vorgesehene Zaunanlage besteht aus
Metall.

b Turmfassade

Fir den AuBenanstrich des Turms ist eine horizontale Aufteilung aus griinen und grauweif3en
Abschnitten vorgesehen. Die Farbgebung soll jeweils (iber ein Drittel des Bauwerkes wie folgt
erfolgen: Maigriin RAL 6017, Blassgriin RAL 6021, Verkehrsweif3 RAL 9016.

¢ Dachform
Die Ausfiihrung des Daches ist als Flachdach mit extensiver Begriinung (Griindach) auszufiih-
ren.

d Fassadenmaterial
Die Schalthausfassade ist als Ziegelkeramik mit einem Dunkelrotton herzustellen.

1.5 Festsetzungen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

a) Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Fahr- und Bewegungsflachen sowie Stellplatzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sowie Fahr- und Bewegungsflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Beldgen herzustellen, z.B. Schotterrasen.

... Ist entsprechend Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zu erganzen ...

I1.1 Festsetzungen zum Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs 1 Nr. 1-4
BNatSchG

II.1. VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmalBnahme V1.

Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Baumfillarbeiten
betreut und alle potenziell mdglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert.

... Ist entsprechend Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB / Gutachten zu erganzen ...
VermeidungsmalBnahme V2

Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

— Die Beleuchtungsstarke darf nicht tUber die nach EU-Standards erforderliche Mindest-
maB hinaus gehen,
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— gerichtete Beleuchtung von oben nach unten zur Vermeidung stérender Lichtausbrei-
tung in angrenzende Raume,

— Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen um 500nm, niedriger G-Index,

... Ist entsprechend Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zu erganzen ...

VermeidungsmalBnahme V3.

Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung sowie die anschlieBenden Bauarbeiten sind nur
zulassig, wenn sie zwischen dem 30. November und 01. Marz durchgefiihrt oder zumindest
begonnen und ohne grdBere Pause fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung
zwischen dem 30. September und dem 01. Marz mdglich, wenn unmittelbar vor Beginn durch
eine fachkundige Person eine detaillierte Untersuchung des Geltungsbereichs auf Brutaktivita-
ten erfolgt und Bruten von V6geln sicher ausgeschlossen werden.

VermeidungsmalBnahme V4.

Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tlirverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Berlicksichtigung des Merkblatts und der Broschiire zum vogelfreundlichen Bauen mit
Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022, https://vogelglas.vo-gelwarte.ch/de/infothek/merkblaet-
ter).

1.2 CEF-MaBnahmen
... Ist entsprechend Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB / Gutachten zu erganzen ...

IT HINWEISE
I1.1 Bodendenkmaler

Angrenzend an den sldlichen Planbereich ist das Vorhandensein von unbeweglichen Boden-
denkmalen bekannt. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen nur einen kleinen
Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Auch auBerhalb der bekannten Boden-
denkmale muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale
gerechnet werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaB 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

I1.2 Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rligen abzustimmen.
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Begriindung

| BEGRUNDUNG

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans der Gemeinde Putgarten
Nr.2 ,Arkona" in 2.Anderung. Betroffen von der hier vorliegenden 3.Anderung sind die beiden
Flurstlicke 53 und 54/4 der Gemarkung Putgarten, Flur 3 mit einer GesamtgroBe von ca. 0,22
ha.

Abgesehen von unterirdischen Bunkeranlagen, die siidlich an den Anderungsbereich grenzen,
ist das Plangebiet in der Ortlichkeit von Freiflichen umgeben. Die nichstgelegene Bebauung
ist in Ostlicher Richtung das Museum ,Marinefiihrungsbunker und Seezeichen™ (ca.90m), in
nordlicher Richtung ein Sendemast der Telekom (ca. 120m) und in sldlicher Richtung der
»Schinkelturm®™ (ca. 110m).

1.2 Planungsanlass

Die mit sehr starken Schiffsfrequenzen belegten Engstellen der Ostsee, verursachen ein hohes
Gefahrenpotenzial und sollen zusatzlich eine durchgehende Radariiberwachung erhalten. Die
Ostsee ist zwischen Mecklenburg-Vorpommern und den danischen Inseln sehr flach. In weiten
Gebieten ist sie weniger als 20 m tief. Schiffe mit groBem Tiefgang kénnen hier nur in be-
stimmten tieferen Fahrrinnen fahren, die oft eine Engstelle darstellen. Vor der deutschen Ost-
seekiiste befindet sich einer der am starksten befahrenen Seewege Europas mit ca. 55.000
Durchfahrten im Jahr. Davon sind ca. 9.000 Durchfahrten Tankerpassagen, die hautsachlich
Ol- oder Gastransporte durchfiihren. Durch die Verdnderung der politischen Lage erhdhen sich
mittlerweile auch die Tankertransporte zur Energiesicherung Deutschlands, deren Fahrten in
den 6stlichen deutschen Hafen enden. Aufgrund dieser Problematik ist es dringend erforder-
lich, die Radariiberwachung kurzfristig in der dstlichen Ostsee auszubauen.

Die WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes hat den gesetzlichen Auftrag, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehres in den deutschen Hoheitsgewassern sowie den
Schutz der Umwelt vor Havarien und deren Auswirkungen zu gewahrleisten. Das Wasserstra-
Ben- und Schifffahrtsamt Ostsee ist als Unterbehdrde zustandig, diese Aufgaben in der Ostsee
umzusetzen. Neben unzdhligen Schifffahrtszeichen unterhdlt das WSA Ostsee zwei Verkehrs-
zentralen (in Travemiinde und Warnemiinde), die durchgehend den Schiffsverkehr iberwa-
chen, lenken und zur Gefahrenabwehr eingreifen.

Hierzu stehen den Verkehrszentralen, Revierfunk, AIS- System und Radarbilder fiir die opera-
tive Arbeit zur Verfligung. Das AIS- System besteht dabei aus einem Transponder, welcher auf
dem Schiff montiert, im eingeschalteten Zustand permanent Daten Uiber Namen, Standort,
Geschwindigkeit, Schiffsdaten und Angaben Uber geladenes Gefahrgut an die Verkehrszentra-
len sendet. Fallt dieses System bei fehlender Radartiberwachung aus, entzieht sich das Schiff
der Uberwachung und kann nur (iber den Revierfunk erreicht werden.

Das WSA Ostsee bendtigt zur Erflillung seiner gesetzlichen Aufgaben eine Landradaranlage.
Das Kap Arkona bietet hierfiir einen optimalen Standort. (s. Kap. 1.8 Standort)
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Mit Schreiben vom 04.08.2025 stellte das WSA Ostsee einen Antrag auf Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Kap Arkona". Das projektierte Turmbauwerk besitzt eine Hohe von ca. 41,5
Meter, ist aus Stahl und bendtigt zur Erfiillung der Funktion ein zusatzliches eingeschossiges
Schalthaus.

1.3 Planungsziele

Die Planung dient der zivilen Gefahrenabwehr und soll das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Ostsee in die Lage versetzen, den Schiffsverkehr entlang der deutschen Ostseekiiste durchge-
hend beobachten zu kdnnen.

Konkret ist die Errichtung einer Landradaranlage als Turmbauwerk aus Stahl, auf dessen Turm-
kopf eine 21 FuB (Durchmesser ca. 6,50m) Radarantenne montiert werden soll, geplant. Die
Breite des Mastes ist mit 3 m projektiert. Zusatzlich neben der Radarfunktion wird der Mast
zukunftig auch den Mobilfunk des z.Z. noch weiter nérdlich stehenden Mobilfunkmasten Uber-
nehmen, der spater nach Umsetzung des hier gegenstandlichen Vorhabens abgebaut werden
soll. Erganzt wird der Radaranlagenturm durch ein eingeschossiges Schalthaus. Die umgeben-
den Projektflachen dienen als Zuwegung, Aufstell- und Parkierungsflachen. Der AuBenbereich
des Flurstiickes erhalt aus Sicherheitsgriinden eine Zaunanlage. Der Beginn der BaumaBnahme
ist fur 2027 geplant.

Im Zusammenhang mit diesem Ziel werden die das Plangebiet umgebenden verbleibenden
~Restflachen™ der Ursprungsplanung sowie die ErschlieBung so angepasst, dass im Zusam-
menhang mit weiteren Flachen stadtebaulich sinnvolle Nutzungszusammenhange entstehen.

1.4 Vorhabenbegriff und zu beriicksichtigende Belange

Die Gemeinde geht davon aus, dass es sich bei der Errichtung einer Radaranlage um ein Vor-
haben im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB handelt. Voraussetzung fiir die Annahme eines Vorha-
bens im bauplanungsrechtlichen Sinn ist die stéadtebauliche Relevanz der Anlage. Diese ist nach
der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG Urteil v. 31.08.1973
— IV C 33.71; zuletzt bestatigt in BVerwG Urteil v. 07.12.2017 — 4 CN 7/16) dann zu bejahen,
wenn die Anlage die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange in einer Weise beriihren kann,
die geeignet ist, das Bedirfnis nach einer ihre Zulassigkeit regelnden verbindlichen Bauleitpla-
nung hervorzurufen.

Da die Erscheinungsformen von Mobilfunkanlagen nach GréBe und konkreter Ausgestaltung
vielfaltig sind und insbesondere auch der jeweilige Standort flr die Beurteilung maBgeblich ist,
muss die Frage der stadtebaulichen Relevanz in jedem Einzelfall gesondert Uberprift werden.
Das Bundesverwaltungsgericht hat -allerdings im Zusammenhang mit der Errichtung von Mo-
bilfunkanlagen und nicht abschlieBend — Kriterien herausgearbeitet, die bei Beantwortung der
Frage stadtebaulicher Relevanz Bedeutung haben: Es halt bei dieser Einzelfallbetrachtung fiir
maBgeblich, ob die (Mobilfunk-)Anlage weithin sichtbar ist und ,massiv" wirkt. (BVerwG Urteil
v. 30.08.2012 — 4 C 1/11). Die bodenrechtliche Relevanz kann sich zudem auch aus dem
stadtebaulichen Belang des Ortsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) ergeben.

Mit der Planung sind in Bezug auf § 1 Abs. 6 BauGB allgemein zu betrachten

die Belange des seegebundenen Personen- und Giiterverkehrs insbesondere vor dem
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Hintergrund zunehmender Verkehrsbewegungen, zur Sicherung der Leichtigkeit des
Verkehrs sowie zur Minimierung der Gefahren,

die Belange der Verteidigung auf Grund der Betroffenheit des Richtfunks der BW und
des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung der am Kap Arkona vorhandenen
ehemaligen Militarliegenschaften,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes auch vor dem Hintergrund des Riickbaus des
bestehenden Mobilfunkmasten und der Verlegung der Mobilfunkfunktion auf den Rad-
armasten,

die Belange des Post- und Telekommunikationswesens insbesondere des Mobilfunk-
ausbaus (Netzabdeckung und Versorgungssicherheit) und in diesem Zusammenhang
die wirtschaftlichen Belange der Mobilfunkbetreiber,

die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, ins-
besondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden auf Grund des
Kistenriickgangs insbesondere am 6stlichen KIiff des Kaps,

die Belange des Artenschutzes auch auf den umgebenden Flachen, die lediglich in ge-

ringem MaB anthropogen vorgenutzt sind.

SchlieBlich sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-

recht abzuwagen.

1.5 Planungserfordernis und Verfahrenswahl

GemaB den §§ 7 und 48 des Bundeswas-
serstraBengesetzes ist die Wasserstraen-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes da-
fur verantwortlich, dass die bundeseigenen
Schifffahrtsanlagen und Schifffahrtszei-
chen sowie die bundeseigenen wasserbau-
lichen Anlagen allen Anforderungen der Si-
cherheit und Ordnung gentigen. Behordli-
cher Genehmigungen, Erlaubnisse und Ab-
nahmen bedarf es nicht. Die Bundeswas-
serstraBenverwaltung agiert hierbei Ubli-
cherweise als Bundesbaubehérde.

Fur das hier gegenstandliche Plangebiet ~
besteht allerdings gemeindliches Sat-
zungsrecht in Form eines Bebauungsplans

. - 1%
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nach § 30 BauGB, sodass mit der Planung Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebau-

die kommunale (Planungs-)Hoheit beriihrt ungsplan mit Geltungsbereich der 3. Anderung
wird. Der rechtskraftige Bebauungsplan

weist als ausgewiesene Nutzungen Bauflachen flr eine Nutzung als Amphitheater als SO3

Ausstellung/Amphitheater und Grinflachen als ,Wildfruchtpark™ aus.

Die Errichtung einer Landradaranlage ist vor diesem Hintergrund im Plangebiet nicht mdglich,
da deren Errichtung nicht den planerischen Festsetzungen entspricht. Trotz der Uber die
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kommunale Zustandigkeit hinausgehenden Funktion des projektierten Vorhabens bzw. seiner
regionalen/ nationalen Funktion und trotz der eigenen Planungshoheit des WSA als Bundes-
baubehdrde ist ein Anderungsverfahren des rechtskréftigen Bebauungsplans als kommunales
Planungsinstrument durchzufiihren, in dem zusatzlich auch die angrenzenden ,Restflachen®
entsprechend angepasst werden.

Scopingtermin
Vor Planungsbeginn hat die Gemeinde die Behérden, von denen sie annimmt, dass sie durch

die Planung wesentlich in ihren Belangen betroffen sind, zu einem gemeinsamen Scopingter-
min eingeladen, um eventuell zu beriicksichtigende Belange mdglichst friih in der Planung zu
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang wurde auch die Wahl des Planungsinstruments
diskutiert. Dabei wurden die Anwendung einer einfachen Bebauungsplandnderung gemaB §
13 BauGB und eines Bebauungsplans flir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13a BauGB diskutiert.

Fiir eine einfache Anderung nach § 13 BauGB ist die Errichtung einer Landradaranlage in ihrem
Erscheinungsbild sowie der erwartenden Hohe zu spezifisch, als dass deren planerische Um-
setzung mit den Voraussetzungen einer vereinfachten Anderung zu regeln sei. Ein einfaches
Bebauungsplanverfahren kommt regelmaBig in Betracht, wenn die Grundziige der Planung
nicht beriihrt und quasi lediglich ,Randkorrekturen® mit dem einfachen Verfahren vorgenom-
men werden. Angesichts des Planungsziels ist mit der Errichtung des Mastes, der regionalen
und Uberregionalen Zwecken dient, nicht von einer bloBen Korrektur innerhalb der vorgesehe-
nen Grundziige, die eher lokale Zwecke verfolgen, auszugehen.

Auch wurde eine Anderungsverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB verworfen. Zwar liegt fiir den Anderungsbereich ein rechtskriftiger Bebauungsplan vor.
Dieser hat jedoch weder im Anderungsbereich noch im rdumlichen Zusammenhang bislang zu
der Entwicklung eines baulich gepragten Siedlungsbereich gefiihrt, der in geeigneter Weise
nachverdichtet oder weiterentwickelt werden koénnte. Dies ware aber Voraussetzung fir die
Anwendung des Planungsinstruments des § 13a BauGB. Denn die beiden in § 13a Abs. 1 Satz
1 BauGB ausdrticklich genannten Falle der Innenentwicklung, die Wiedernutzbarmachung von
Flachen und die Nachverdichtung, kntipfen jeweils an eine tatsachliche bauliche Inanspruch-
nahme an (BVerwG, Urteil vom 25. Juni 2020 - 4 CN 5.18 - juris Rn. 28). Diese liegt allerdings
in der Ortlichkeit nicht vor.

Insofern ist von einer planerischen Neuausrichtung in einem zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltbericht / Umweltbetrachtung auszugehen. Parallel ist der Flachennutzungsplan zu an-
dern. (s.u. Kap. 1.7.2)

Im Rahmen des vorliegenden Vorentwurfs gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB werden die Offent-
lichkeit sowie Behorden und Trager offentlicher Belange lber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung offentlich zu unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, werden zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. Eine
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz auch fiir den Baum- und Gehdlzbestand ist im weiteren Verfah-
ren zu bertcksichtigen.

Zur Absicherung, ob mit der Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausgeldst werden, werden flir das Plangebiet ein Artenschutzfachbeitrag und gegebe-
nenfalls weitere faunistische Untersuchungen angefertigt.

1.6 Rechtsgrundlagen
Die Planung beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist,

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert
worden ist.

1.7 Zusammenhang mit iibergeordneten Planungen
1.7.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Die Gemeinde Putgarten ist raumordne-
risch dem Nahbereich des Grundzent- 1

rums Sagard zugeordnet. - i m,,p/ s 0 ;*u/m i
e . e .o 8006 )
Das Plangebiet ist im Regionalen Raum- _— L. o’” "'--....,.... 525' @:fw 4r£~!~1
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2010 (RREP VP) iiberlagernd als Vorbe- ... b
haltsgebiet Landwirtschaft sowie als ™ *
Tourismusschwerpunktraum dargestellt.
Eine griine Flachendarstellung im Kar- 7
tenwerk im Bereich des Plangebiets deu-
tet auf eine erganzende Ausweisung als _
Gebiet fiir Naturschutz und Landschafts- . .
pflege hin. 2

Die hier gegenstandliche Anderungspla- "Pfﬁmkn { AR 9 7

nung dient der Sicherung der seeseitigen Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raument-
Schifffahrtslinien. Die mit der Auswei- wicklungsprogramm Vorpommern 2010 mit Bereich des
sung eines Vorbehaltsgebiets Landwirt- Plangebiets (roter Kreis)

schaft verbundenen Erhalt und Entwick-

lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren ist von der Planung nicht betroffen, da der
Standort der Landwirtschaft bereits entzogen ist. Flir das Plangebiet ist auBerdem eine Acker-
zahl von 38 (Stand: 01.01.2024) genannt. Erst ab einer Wertzahl von 50 ist eine landwirt-
schaftliche Flachennutzung nicht in andere Nutzungen umwandelbar.
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Der besonderen Bedeutung fiir den Tourismus und Erholung steht die Planung nur bedingt
entgegen. Die im sudlichen Umfeld vorhandenen touristischen Nutzungen kénnen mit der Um-
setzung des Planvorhabens weiter genutzt werden bzw. bestehen als touristische Destination
fort.

Entsprechend Programmpunkt 8.3 (1) des Landesentwicklungsprogramms ist die Gewahrleis-
tung der Sicherheit und Leichtigkeit des Seeverkehrs von herausragender Bedeutung, insbe-
sondere flr die Wettbewerbsfahigkeit der Hafenstandorte.

In Programmpunkt (8.3 (2) LEP) ist als
Ziel formuliert, dass innerhalb der See-
schifffahrtsstraBen die Sicherheit und ¢
Leichtigkeit des Seeverkehrs Vorrang vor
anderen raumbedeutsamen Nutzungsan-
spriichen haben. Soweit raumbedeut-
same Planungen, MaBnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen in die-
sen Gebieten die Schifffahrt beeintrachti-
gen, sind diese auszuschlieBen. Fir das
Kistenmeer sind die Strukturen flir den
Rettungs- und Havariefall zu Uberpriifen
und gegebenenfalls auszubauen und si- =
cherzustellen. (8.3 (4) LEP)

Begriindet wird die Vorrangstellung der apbildung 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungspro-
Ostseeschifffahrt im Landesprogramm gramm MV 2016 mit Bereich des Plangebiets (roter

mit dem bedeutsamen Zuwachs der Kreis) und den Schifffahrtslinien (einfache blaue Schraf-
Schifffahrt. Es ist absehbar, dass sich fur)

diese Entwicklung in Zukunft noch verstarken wird. Damit verbunden sind eine starkere Fre-
quentierung der Schifffahrtswege auf der Ostsee und ein gestiegenes Gefahrdungspotenzial
im Hinblick auf Schiffsunfalle und ihre mdglichen Folgen. Es ist deshalb besonders wichtig,
auch raumordnerisch daflir Sorge zu tragen, dass die Schifffahrt reibungslos funktionieren
kann und Gefahrdungen durch andere Raumnutzungsanspriiche mdglichst ausgeschlossen
werden. Der zusatzlichen Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit des Seeverkehrs dient die
Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Schifffahrt.

Um die Errichtung einer Vielzahl von technischen Anlagen zu vermeiden, wird die bauliche
Kombination mit Einrichtungen anderer Dienste, wie z. B. Katastrophenschutz, Seenotrettung,
Bundeswehr, angestrebt.

1.7.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 27.10.2009) ist im Planbereich ein Sondergebiet
SOKap Arkona gem. § 11 BauNVO ausgewiesen. Als zuldssige Nutzungen sind festgelegt £r-
lebnisbereich mit Ausstellung, Veranstaltung, Beherbergung, Gastronomie, Umweltbildung,
Bestandsschutz fir Wohngebdéude.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden im FNP mit Nutzungsbeschran-
kung (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB) und zwar kritische Abstandsfiache gemalB SLAUN (heute StALU)
belegt. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass angesichts eines fortschreitenden
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Kistenriickgangs eine Gefahrdung fiir Vorhaben besteht, die mit weniger als dem kritischen
Abstand zur aktuellen Kliffoberkante geplant werden. Der kritische Abstand wurde vom StAUN
fur den Bereich Kap Arkona mit 80m angegeben.

FNP zu Bauflachenausweisung: SO Kap Arkona

Der gesamte Erlebnisbereich Kap Arkona wird ' FFH.Gebiet 04 marin

Erweiterung Libben, Steilkiste
und Blockgrinde

als sonstiges Sondergebiet , Kultur, Bildung, . o i Witiow Afkona
Tourismus® dargestellt. Das Gebiet umfasst Ll : .
ey e e e, = e
Wetterstation, Ausstellungsflachen sowie ein
Wohngebdude. Zusatzlich soll neben dem
denkmalgeschiitzten Pferdestall ein (Hoch-
zeits-)Hotel als Ersatzneubau neu errichtet
werden. Im Rahmen des neu aufzubauenden
Umweltschutzzentrums sollen zudem im
Nordwesten Photovoltaikanlagen entstehen.

SchlieBlich ist die Lage des Plangebiets als in- £
nerhalb eines 200m-Kistenschutzstreifens & @

nach § 19 LNatSchG M-V / § 89 LWaG M-V f= i
liegend dargestellt. (Der Kiisten- und Gewds- 2% . (o #ay fom g ¥ o
serschutzstreifen weist nach § 29 Natur- cabbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP mit Planungs-
schutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vor- aumgriff - unmaBstablich

pommern (NatSchAG M-V) aktuell nur noch )
einen Puffer von 150m land- wie seeseitig
aus.)

Die punktuelle Nutzungsinhalt eines Radarm- @«
astens zur Erfassung des Schiffsverkehrs auf
der Ostsee ist innerhalb der vorgenannten »
Sondergebietsflache mit dem bisherigen Nut- ¥
zungskatalog nicht abgedeckt. GemaB § 8
Abs. 2 BauGB miissen Bebauungsplane aus |
dem Flachennutzungsplan entwickelt wer- ( )
den. Daher ist der FNP im Parallelverfahren 5
entsprechend zu andern.

Fir die Gemeinde Putgarten liegt seit 2006 Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan -
ein Landschaftsplan, erstellt durch das Biiro unmaBstablich

fur Landschafts- und Freiraumarchitektur

Thomas Niessen, vor. Das Plangebiet ist im Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan als In-
dustrie- und Gewerbeflache (OI): ,Militarobjekt" erfasst. Weitere Informationen hierzu liegen

nicht vor.
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1.8 Standort

Die Standortwahl fiir das hier gegenstandliche Vorhaben richtet sich dabei insbesondere nach
den Kriterien, mit denen die Anlage ihre Funktion am besten erfiillt, also nach Sicht auf das
Fahrwasser, Abdeckung des relevanten Seegebiets und geringer Abschattung durch Geldnde,
Bauwerke oder Vegetation und die Frage, wie gut das Radar von dem Standort aus mit anderen
Uberwachungs- und Verkehrsdaten zusammenarbeitet.

Der Standort am Kap Arkona bietet eine weite, freie Sicht auf die in der Nahe stark frequen-
tierte Schifffahrtsroute. Dabei ist die erhdhte Lage vorteilhaft, weil sie den Beobachtungsbe-
reich zusatzlich vergréBert. Vom ausgewahlten Standort aus kann der zu Gberwachende Be-
reiche einschlieBlich Schiffsbewegungen, Kursanderungen und méglicher Kollisionsrisiken zu-
verlassig erfasst werden. Zusatzlich werden vorhandene und geplante Funkanlagen in der Um-
gebung bericksichtigt, wie auch der Standort in die vorhandenen Radarstandorte des WSA
eingebunden werden kann.

In westlicher Richtung fahren die Schiffe vor den Kiisten Mecklenburg-Vorpommerns und den
danischen Inseln in den flachen und engen Bereich der Ostsee hinein. Zeitgleich trennt sich
die in 6stlich ausfahrende Schifffahrt, wobei die Fahrt nach Skandinavien, Polen und Russland
fortgesetzt wird bzw. um das Kap Arkona in die Hafen Riigens oder Uber die Pommersche
Bucht nach Lubmin, Greifswald (Greifswalder Bodden) oder Swinemiinde/ Stettin (Polen) ge-
fahren wird. Der Radar-Standort Kap Arkona soll helfen, die Schifffahrt bis in die Pommersche
Bucht besser iberwachen zu kdnnen. Kap Arkona ist dabei durch die Lage und seinen Még-
lichkeiten, der.

Auch wenn Radarstrahlung bei normaler, kurzzeitiger Exposition fiir den Menschen nicht un-
mittelbar gefahrlich ist, kdnnen Risiken vor allem bei intensiver, langfristiger Belastung beste-
hen. Um eventuelle gesundheitliche Auswirkungen von vorn herein auszuschlieBen, ist ein
Standort zu vermeiden, mit dem standige Aufenthaltsbereiche von Menschen verbunden wa-
ren. Der vorgesehene Radius des elektromagnetischen Strahlungsbereichs wird 30m betragen,
sodass Siedlungsbereiche von der Planung nicht betroffen sind.

In der Ortlichkeit ist der Standort medientechnisch mit der Lage innerhalb des Bebauungsplans
anschlieBbar. Die verkehrliche Anbindung kann ebenfalls mit geringem Aufwand erganzt wer-
den.

Im Zusammenspiel aus Radarreichweite, Gelandehdhe, Stérquellen, Strahlungsintensitat und
nautischer Bedeutung des Gebiets ergibt sich mit dem Kap Arkona ein optimaler Standort flr
eine Radaruberwachung, um die vorgenannten Kriterien zu erftllen.

1.9 Bestandsaufnahme
1.9.1 Aktuelle Fldchennutzungen innerhalb bzw. auBerhalb angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet schlieBt Flachen ein, fir die im rechtswirksamen Bebauungsplan unterschiedli-
che Nutzungen festgesetzt sind.

So betrifft der Anderungsbereich Flichen, die ehemals als Garten des ehemaligen Leuchtturm-
warterhauses genutzt wurden und aktuell als saisonal betriebenes Sommerfreilichttheater im

Gemeinde Putgarten, 3.Anderung B-Plan Nr. 2 ,Kap Arkona" Seite 17 von 71
Vorentwurfsfassung vom 24.06.2026, Stand: 04.08.2026



Begriindung

Bebauungsplan als SO 3 , Ausstellung / Amphitheater" festgesetzt sind. Der gesamte Theater-
bereich ist als Uberbaubare Grundstuicksflache ausgewiesen. Im Baufeld zuldssig sind saisonale
Freilichtblihne mit temporaren Zuschauerrangen, fiir die Wartung und den Betrieb notwendige
Nebenanlagen, Kioske.

Zusétzlich umfasst der Geltungsbereich der 3.Anderung Teilbereiche einer 6ffentlichen Griin-
flache, die im Bebauungsplan als Wildfruchtpark ausgewiesen ist.

Sudlich des Sommertheaters befinden
sich unterirdische Bunkeranlagen, die im Wildfruchtpark
Bebauungsplan gleichfalls als SO 3 ,Aus-
stellung / Sommertheater" gefasst sind.
Flr den Bereich wurde keine Ausweisung
zum MaB der baulichen Nutzung getrof-
fen. Die eng am Bestand geflihrten Bau-
fenster (sowie der nachrichtlich Uber-
nommene Denkmalschutzstatus) weisen
den Erhalt der Gebaude in ihrem Uiberlie-
ferten Bestand als Planungsziel aus.

Westlich auBerhalb des Anderungsbe- =
reichs weist der Bebauungsplan ein Son- 4
dergebiet SO1 Photovoltaikanlage gem. § ( (\ LA /&q
11 BauNVO aus. Zulassig ist die Errich- apbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit Pla-
tung von Photovoltaikanlagen, fiir die nungsumgriff (rot) — unmaBstablich

Wartung und den Betrieb notwendige Ne-

benanlagen mit einer (berbaubaren Grundflache von 300m2 sowie einer maximalen Hohe
baulicher Anlagen von 3,50m Uber Gelandehoéhe.

Stidwestlich und auBerhalb des Anderungsbereichs weist der Bebauungsplan ein Sondergebiet
SO2 Ausstellung gem. § 11 BauNVO aus. Zulassig ist die

— Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zu den regenerativen Energien,
— Museen, Ausstellungen,

— Geschafts-, Biiro- und Verwaltungseinrichtungen,

— Anlagen und Einrichtungen der Aus- und Fortbildung

mit einer Uberbaubaren Grundfldche von 250m2 sowie einer maximalen Hohe baulicher Anla-
gen von 10,00m Uber Gelandehdéhe mit maximal einem Vollgeschoss.
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1.9.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einer dichten Schutzgebietskulisse.

Westlich des Plangebiets liegt eine Teilfla-
che des Naturschutzgebiets (NSG) 257
Wittow mit Hohen Dielen (gemaB Landes-
verordnung vom 8. Februar 1994). Schutz-
zweck ist die Erhaltung, Entwicklung und
Pflege eines im norddeutschen Raum ein-
maligen Mosaiks von Halbtrockenrasen, Si-
ckerfluren, Busch-Buchenwald am Ru-
hekliff, Spllsaum-, Primardiinen- und na-
tlrlicher Salzrasenvegetation am groBten
und landschaftlich reizvollsten Blockstrand
Deutschlands. Die ,Hohen Dielen" sind
durch einen Kalk-Magerrasen gepragt, der
u.a. die Vorkommen des GroBen Sommer-

wurz (Orobanche elatior, RL1 M-V) und der | . )

WeiBen Braunelle (Prunella lacinata, RL 1
M-V), die fast einzigen Standorte im Land
sichert.

Sudwestlich und nordwestlich (bzw. teil-
weise auch Uberlagernd) grenzt an das
NSG eine Teilfliche des Landschafts-
schutzgebiets (LSG) L81 Ostrligens an.

In geringem Abstand zum Plangebiet (bzw.
im Bereich des NSG auch in dieses hinein-
greifend) liegt das FFH-Gebiet DE 1346-
301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow.

Im Biotopverzeichnis des Landes sind im
Plangebiet keine nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Biotope verzeichnet.
Westlich angrenzend befindet sich im Be-
reich des NSG ein als RUEO0O55 erfasstes
temporares Kleingewasser; Kleinréhricht;
GroBrohricht; Gehdlz; Weide; Verlandungs-
moor (Gesetzesbegriff: Stehende Kleinge-
wasser, einschl. der Ufervegetation).
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Abbildung 7: NSG rot; LSG kreuzschraffiert, B-Plange-
biet rot (Darstellung Untere Naturschutzbehdrde /
Landkreis Vorpommern-Riigen im Zusammenhang mit
der 2.Anderung des B-Plans.)
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1.9.3 Kistenriickgang / Anlagen an der Kiste gemaB § 89 LWaG M-V

In einer vor Planungsbeginn eingereichten Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU) stellte dieses fest, dass die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Klistengewadssern in einem Abstand von 200 Metern land-
und seewarts von der Mittelwasserlinie bei der Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige (§ 89
Abs. 1 LWaG) bedarf. Ein Vorhaben ist nach § 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn es nicht
mit den Belangen des Kiistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar ist. Belange des Kiis-
tenschutzes als offentliche Aufgabe stehen dem Vorhaben jedoch nicht entgegen.

GemaB § 89 Abs. 3 LWaG sind Vorhaben an der Steilkiiste zu untersagen, wenn durch beste-
hende KiistenschutzmaBnahmen oder durch zuldssige MaBnahmen des Vorhabentragers zur
Verhinderung des Steiluferriickganges eine Gefahrdung der zu errichtenden Anlagen durch
Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann.

Das StALU hat im Vorfeld der Planung eine Priifung zum Thema Steiluferriickgang in Bezug
auf das Vorhaben durchgefiihrt. Diese erfolgte auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz ,Erlass zur einheitlichen
Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern®
vom 23.03.2010.

Der Sicherheitsabstand, den eine zuzulassende bauliche Anlage von der oberen Steiluferkante
mindestens einhalten muss, ergibt sich wie folgt:

S (m) = KR(m) x NZ(a) / 100a+KRS(m) + KH (m) / HAN

S - Sicherheitsabstand

KR -Ortspezifischer Kiistenriickgangswert in Metern fiir 100 Jahre

NZ  -Nutzungszeitraum in Jahren

KRS  -ortspezifischer Kistenrtickgangswert eines extremen Sturmfiutereignisses in Metern
KH  -Klifthéhe in Metern, gerechnet tber dem statisch sicheren Kliffful3

HAN  -ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1 : 1

Der Nutzungszeitraum ist dabei entsprechend der Art der baulichen Anlage anzusetzen.

Da in diese Berechnung die gesamte Kliffhéhe ohne Berlicksichtigung der sich oértlich einstel-
lenden Hangausgleichsverhaltnisse eingeht, wurde durch die oberste Wasserbehdérde die Mog-
lichkeit geschaffen, dass die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit nach § 89 Abs. 3 LWaG
gegeben ist, wenn der Antragsteller durch geotechnisches Gutachten die Standsicherheit der
geplanten Bebauung unter Berticksichtigung der marinen Belastungen nachweist.

Gegenstand der Priifung waren die Unterlagen des SA, die dem StALU am 04.08.2025 als
Antrag vorgelegt wurden, bestehend aus:

- Turmbauwerk aus Stahl mit Radarantenne Durchmesser ca. 6,50 m auf Turmkopf

- Turm bestehend aus rundem Schaft mit Durchmesser von ca. 3,00 m und Turmkopf
von ca. 5,30 m

- Bau eines Schalthauses, ca. 14,30 m x 8,50 m
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Der geplante Standort der Anlage befindet sich in einer Entfernung von ca. 93 m zur beste-
henden Steiluferoberkante.

Alle Anlagen der geplanten Landradaranlage befinden sich damit landseitig der im Gesamtbe-
bauungsplan gekennzeichneten Bauverbotszone, welche im dem betreffenden Bereich in ei-
nem Abstand zur Kliffkante von 80 m verlauft (nicht durch Kistenschutzanlagen geschiitzter
Bereich). Ehemals wurde fir die Zulassigkeit von baulichen Anlagen an Steilufern lediglich die
Kliffhdhe sowie der langfristige Kistenrlickgang (entspricht KR) zum Ansatz gebracht. Die im
Ursprungsplan bestimmte 80-m-Bauverbotszone basiert auf dieser friiheren Bewertung.

Eine aktuelle Bewertung des Standortes steht der wasserrechtlichen Zulassigkeit dieses Vor-
habens nicht entgegen. Selbst bei vereinfachter Betrachtung gem. o.a. Erlass (ohne Berlick-
sichtigung der bereits vorhandenen 6rtlichen Hangneigung) wird der geforderte Sicherheits-
abstand von 85 m eingehalten.

Die wasserrechtliche Zuldssigkeit der baulichen Anlagen ist somit gegeben, bis infolge von
extremen Sturmflutereignissen seeseitig des Vorhabens ein Kiistenriickgang eingetreten ist,
der eine Unterschreitung der Gefahrdungslinie mit sich bringt.

Die Gefahrdungslinie, unabhangig vom jeweiligen Nutzungszeitraum, errechnet sich aus der
Summe des ortspezifischen Kistenriickgangswertes eines extremen Sturmflutereignisses
(KRS) sowie der Kliffhdhe(KH) und betragt im vorliegenden Fall somit 45 m.

AbschlieBend merkt das StALU in seiner Priifung an, dass Extremsturmfluten, wie alle anderen
Naturvorgangen auch, nicht vorhersehbar sind. Bei einer zukiinftigen Haufung insbesondere
von schweren Sturmfluten ist eine erhdhte marine Beanspruchung des Steilufers und somit
auch ein verstarkter Steiluferriickgang nicht auszuschlieBen.

1.9.4 Immissionsschutz

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht des vom StALU zu vertretenden Belangs des anlagen-
bezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plange-
biet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage. Eine Teilnahme der Abt. 5 ist nicht
erforderlich.

1.9.5 Schutzbereich der Bundeswehr

Eine im rlickwartigen Bereich des Kap Arkona befindliche Radaranlage der Bundeswehr ist mit
einem militérischen Schutzbereich ausgestattet, der das gesamte Kap Arkona umfasst. Das
Luftverteidigungsradar der Bundeswehr wird aktuell, aufgrund seines Standortes, durch das
erhohte Kap Arkona, dem dort ansassigen Leuchtturm Arkona sowie einem Mobilfunkmast, in
seiner Funktionsweise eingeschrankt.

Ein zusatzliches Turmbauwerk wie die hier gegenstandliche Planung hat zundchst zur Folge,
dass sich eine weitere Einschrankung fir das Bundeswehrradar ergibt. In Vorabstimmungen
des WSA mit der Bundeswehr stellte die Bundeswehr ihre Zustimmung in Aussicht, wenn fol-
gende Punkte bei der Planung und beim Bau der Radaranlage beachtet werden:
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— ein Neubau eines einzigen Turmbauwerkes soll sowohl eine Radar- und wie auch eine
Mobilfunknutzung ermdglichen.

— alternativ wird der Errichtung lediglich des Radarturmes zugestimmt, wenn mit der
neuen Landradaranlage gleichzeitig der Mobilfunkmast in einer Sichtachse zum Bun-
deswehrradar ausgerichtet wird. Dadurch ist fir die Bundeswehr gewahrleistet, dass
eine Beeintrachtigung fur den Bundeswehrradar weiterhin nur auf eine Sichtachse be-
schrankt bleibt. Diese Variante hat zur Folge, dass der vorhandene Mobilfunkmast an
einem anderen Standort ,,neu" verlegt werden muss.

— das geplante Schalthauses ist in jedem Fall mit einem Flachdach zu errichten.

Im Rahmen der Vorabstimmung hat die Bundeswehr auf der Grundlage des im Kapitel Stdd-
tebauliche Planung vorgelegten Entwurfs der Planung vorbehaltlich gleichbleibender sach- und
Rechtslage zugestimmt.

1.9.6 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen

Nach § 19 LNatG M-V dirfen an Kistengewassern bauliche Anlagen in einem Abstand von bis
zu 150 m land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet auBerhalb des im
Zusammenhang bebauten Innenbereichs bzw. auBerhalb von Gebieten mit rechtskraftigen Be-
bauungsplanen nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden.

1.9.7 Kulturglter und sonstige Sachgiter

In der Denkmalliste des Landkreises werden aktuell folgende Gebaude im stidlichen Umfeld
mit einem Mindestabstand von 110m von der 3.Anderung des Bebauungsplans als Denkmale
gefihrt.

23 Putgarten, Arkona Leuchtturmwarterhaus (alter Leuchtturm)

23 Putgarten, Arkona Alter Leuchtturm

23 Putgarten, Arkona Stall (alter Leuchtturm)

24 Putgarten, Arkona Neuer Leuchtturm

25 Putgarten, Arkona Peilturm

26 Putgarten, Arkona Maschinenhaus der ehemaligen Nebelsignalstation (6stlich zum Plange-
biet)

26 Putgarten, Arkona Werkstatt der ehemaligen Nebelsignalstation

29 Putgarten, Arkona Alter Pferdestall

Die Baudenkmale werden als tragender Bestandteil des touristischen Grundkonzeptes des Kap
Arkona erhalten. Dartiber hinaus ist im Anderungsgebiet sowie daran angrenzend folgende
Bodendenkmale vorhanden:

Slawischer Burgwall Jaromarsburg (stdlicher Planbereich): Dieser Bereich gehdért zu den ,rot"
klassifizierten, unveranderlichen Denkmalen.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflich-
tung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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1.9.8 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

Zur Absicherung, ob mit der Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausgeldst werden, wird fiir das Plangebiet ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, der im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 und 4 jeweils Abs. 2 BauGB
Bestandteil der Planunterlagen sein wird.

1.9.9 Leitungsbestand

Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist grundsatzlich eine Leitungsauskunft einzuholen. Auf
Grund der AuBenbereichslage ist im Planbereich die Wahrscheinlichkeit eines Leitungsbestan-
des gering, aber auf Grund der unterirdischen militarischen Vornutzung im Siiden des Plange-
biets nicht unmdglich. Tatsachlich liegen sudlich des Plangebiets bekanntermaBen Leitungen
fur Trinkwasser und Abwasser an. Der Anschluss ist grundstiicksbezogen neu aufzubauen.
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2.1 Stadtebaulicher Entwurf

Die Planungen zum Bau einer |
Landradaranlage des WSA beinhal-
ten ein Turmbauwerk aus Stahl,
auf dessen Turmkopf eine Radar-
antenne montiert wird.

Der Turm besteht aus einem run-

den Schaft, mit einem Durchmes-
ser von ca. 3,00 m und einem ab-
schlieBendem Turmkopf, der ein
Technikgeschoss sowie die Radar-
plattform aufweist. Der Turmkopf
hat einen Durchmesser von ca. NG SN " e 0

5,30 m. Abbildung 9: Lageplan der Landradaranllage mit Nebenénlégen;
Entwurf WasserstraBen- und Schifffahrtsamt 2026

Unterhalb des Technikgeschosses
werden zwei umlaufende Bihnen zur Aufhahme von o elextromagnetischer Stranlunasbereich
Antennen fir Richt- und Mobilfunk berlicksichtigt. Lﬁ-‘iﬁJ

RALSOD? graumell

Die Hohe der Radarantenne, liegt nach aktueller Pla-
nung bei ca. 44 m Uber Gelande. Da sich das Gelan-
deniveau des geplanten Standortes bei ca. 42 m lber
NHN befindet, wird flir das Turmbauwerk eine Gesamt- ,
hoéhe von ca. 86 m Giber NHN angenommen. ==

| i |

30m elektromagnetischer Strahlungsbereich

Westlich zum Turmbauwerk schlieBt der Bau eines ein-
geschossigen Schalthauses an, dessen eingeschossige
Gebdudehdhe bei max. 3,5 m (45,5 m G.NHN) liegen
wird. Der obere Gebdudeabschluss ist als Flachdach
mit extensiver Begriinung vorgesehen. Die Ausbildung
eines Flachdachs ist den Belangen der Bundeswehr ge-
schuldet (s. Pkt. 1.9.5).

Ahnlich dem vorhandenen Geb&udebestand auf dem S’—i

Kap Arkona ist als Fassadenmaterial im Sinne eines ein- Grundsiilckaansict Sic-dyest

heitlichen 6rtlichen Erscheinungsbildes flir das Schalt- Abbildung 10: Ansichten der Radaranlage
haus ein Klinkermauerwerk vorgesehen. von Siiden (oben) und Westen (unten);

Entwurf WasserstraBen- und Schiff-
Die umgebende Gelindeoberfliche wird so hergestellt, fahrtsamt 2026
dass in den Bereichen Zuwegungen, Parkmdglichkeiten und Aufstellflachen flir einen Mobilkran
moglich sind, da das Turmbauwerk werkseitig hergestellt und mittels LKW-Transport, in Ein-
zelsegmenten, zur Endmontage auf die Baustelle transportiert werden wird. Ortlich erfolgt
dann die Montage der einzelnen Segmente mittels Mobilkran. Den Abschluss der Arbeiten bil-

det die Montage der ca. 6,50 m langen Radaranlage
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Das Plangrundstiick wird aus Sicherheitsgriinden mit einer 2,2 m hohen Zaunanlage versehen
erhdlt eine Zaunanlage. Der Beginn der BaumaBnahme ist flir 2027 geplant.

Die technische Ausriistung der Radarablage wird aus einer Radarantenne auf der Dachplatt-
form des Turmkopfes mit einer Lange von ca. 6,50 m fir den dauerhaften Einsatz (24/7) sowie
- auf der Ebene des umlaufenden Podests auf Hohe des Technikgeschosses aus bis zu 6 Richt-
funkantennen unterschiedlicher GroBe bestehen.

Zusatzlich zur grundsatzlichen Funktion als Radaranlage wird der Turm unterhalb des Tech-
nikgeschosses durch eine Funktion als Mobilfunk in einer zweiten umlaufenden Blihne erganzt.
Die technische Ausrustung wird aus mehreren Mobilfunkantennen unterschiedlicher GréBen
sowie mehreren Richtfunkantennen bestehen. Durch die Integration der Mobilfunkfunktion in
die Landradaranlage wird die Anzahl der baulichen Anlagen in der sensiblen landschaftlich
reizvollen Ortlichkeit reduziert. Der nordlich vorhandene Mobilfunkmast wird im Zusammen-
hang mit dem Neubau nach dessen Fertigstellung zurtickgebaut.

Um das Turmbauwerk farblich der Umgebung anzupassen, ist fiir den AuBenanstrich eine Auf-
teilung aus griinen und grauweiBen Abschnitten vorgesehen. Geplant ist, dass sich die Farb-
gebung jeweils Gber ein Drittel des Bauwerkes wie folgt von unten nach oben aufbaut:

— Maigriin RAL 6017
— Blassgriin RAL 6021
— Verkehrswei3 RAL 9016

Die Farbauswahl und Anordnung soll dabei helfen, dass Turmbauwerk zurlickhaltender in das
durch Geholz- und Griinflachen gepragte Landschaftsbild einzufligen.

Das Plangebiet erhalt als ,kritische Infrastruktur® eine umlaufende Zaunanlage aus Doppel-
stabmattenzaun mit einer Hohe von 2,20 m und einer Toranlage. Die vorgesehene Zaunanlage
besteht aus Metall und erhalt lediglich eine Verzinkung als Korrosionsschutz.

Turmbauwerk, Schalthaus und die Zaunanlage erhalten eine Blitzschutzanlage, die auf der
Basis eines Blitzschutzgutachtens zur Ausfiihrung kommen wird. Die Blitzschutzanlage bertick-
sichtigt den Personen- Technik- und Objektschutz.

Nach Abschluss der baulichen Umsetzung und Inbetriebnahme wird die Unterhaltung der Lie-
genschaft durch den AuBenbezirk Stralsund sowie fir die technischen Komponenten durch die
Fachabteilungen des WSA wahrgenommen. Die eingesetzte Technik und die Bauausfiihrung
erfordert hier keinen standigen Aufenthalt durch Mitarbeiter des WSA. Es sind ausschlieBlich
turnusmaBige Pflegearbeiten am Grundstiick, den Einrichtungen sowie der Wartung der Tech-
nik erforderlich. Das bedeutet, das im Mittel monatlich hier 4 bis 6- mal die Liegenschaft an-
gefahren wird. Das erfolgt dann in der Regel mittels PKW oder Kleintransporter, die mit zwei
bis drei Personen besetzt, stundenweise hier ihre Arbeit ausfihren. GroBere MaBnahmen, wie
eine Bauwerksinspektion, Getriebetausch an der Radaranlage, usw. finden in der Regel alle 3
bis 6 Jahre statt und umfassen Tageseinsatze zur Durchfiihrung.

Das gleiche Zeitfenster kann fiir die Antennen des Mobilfunkbetriebes angesehen werden. Er-
wartet werden umfangreichere Arbeiten erst nach Ablauf von 20 Jahren. In der Regel betrifft
das den Korrosionsschutz des Radarturmes, der in dieser Lage stark beansprucht wird. Sind
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dann Arbeiten erforderlich, werden diese mit der Gemeinde und den Umweltbehdrden abge-
stimmt.

2.2 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Als sons-
tige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bau-
gebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Landradaranlagen sind nicht
Bestandteil eines Nutzungskanons der Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO. Eine Aus-
weisung als Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO ist daher naheliegend. Der Festsetzungskanon
werden alle in Frage kommenden Nutzungen als zuldssige Nutzungen ,positiv" aufgelistet.
Wesentlich ist, dass die Nutzungen der grundsatzlichen Ausrichtung des Sondergebiets SO
Radar entsprechen. Dieses dient der Aufstellung und dem Betrieb einer Radaraniage zur Uber-
wachung des Schiffsverkehrs sowie zusatzlich einer Mobilfunkaniage.

Die zusatzliche Nutzung als Mobilfunkmast kdnnte gdfls. als Nebenanlage gem. § 14 (1a)
BauNVO zulassig sein. In den Baugebieten nach den §§ 2 bis 11 sind Nebenanlagen, die der
offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen, prinzipiell zuldssig.
Jedoch ist angesichts des kleinen Plangebiets und der geringen Nutzungsdichte fraglich, ob es
sich bei der Mobilfunknutzung tatsachlich um eine Nebenanlage im Verhaltnis zur Gesamtnut-
zung handelt. Daher wird diese zusatzliche Nutzung wie eine Hauptnutzung in den Zulassig-
keitskatalog des Sondergebiets aufgenommen.

Um das Landschaftsbild zu entlasten, wird nur ein Turmbauwerk zur Ausfiihrung gelangen.
Der geplante Radarturm wird daher die aktuell sich auf einem separaten Mobilfunkmast be-
findlichen Mobilfunkantennen (ibernehmen. Nach der Verlegung des Mobilfunks auf den Ra-
darturm, erfolgt dann der ersatzlose Riickbau des weiter nérdlichen Mobilfunkmastes.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den funktionalen Notwendigkeiten, die eine
Landradaranlage mit sich bringt. Dies betrifft sowohl die liberbaubare Grundstiicksflache wie
auch insbesondere die Hohe der Anlage. Erst die hoch gelegene Standortwahl ermdglicht die
Funktionserfiillung einer Uberwachung des Seeverkehrs in der spezifischen Situation, zu der
dann die zuldssige Gebaudehohe hinzuzurechnen ist. Das MaB der iberbaubaren Grundstiicks-
flache wird mit 350m2 als absolute Zahl angegeben und bleibt damit in der Systematik der
Ursprungsplanung. Falls die Lange des Radars die Turmflache Uberragt, wird die durch das
rotierende Radar Uberstrichene Flache nicht in die Grundflache eingerechnet. Da das Radar so
weit oberhalb der Gelandeoberflache ist, dass mdgliche Bodenfunktionen wie die Regenwas-
serversickerung durch die Anlage nicht beeinflusst werden.

Die Flachen fir Stellplatze, ihre Zufahrten wie auch Nebenanlagen wird abweichend von § 19
Abs. 4 BauNVO mit 100% angenommen. Fiir die Vor-Ort-Montage und ggfls. spatere Anderung
werden mobile Krananlage benétigt, die entsprechende Rangierflachen und Zufahrten bendti-
gen. Dies wird in der Planung beriicksichtigt. Die somit versiegelbare Flache von 700m?2 ergibt
eine GRZ von lediglich knapp 0,48.
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Allerdings wird auf Grund der landschaftlich sensiblen Lage die max. H6he der baulichen Turm-
anlage mit 86 m U.NHN mit nur einem geringen Puffer angegeben. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der kurzfristig zu erwartende technische Fortschritt damit genligend Spielraum hat.
Zusatzlich notwendig werdende groBere Gebaudehoéhen zur Funktionsiiberwachung des
Schiffverkehrs sind bis zu einer Hohe von zusatzlichen 2m fiir das Antennenwerk mdglich. Eine
weitere Uberschreitung bis zu einer Gesamthdhe von 89m {i.NHN ist ausnahmsweise méglich.
Der Ausnahmevorbehalt ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Eine grundsatzliche ,Bevorratung™ anhand einer grundsatzlich gréBeren zulassigen max. Ge-
baudehéhe ist rechtlich nicht mdglich und miissten durch ein Anderungsverfahren des Bebau-
ungsplans legitimiert werden. Eine ausnahmsweise Uberschreitung um maximal einen weite-
ren Meter wird dennoch vorgesehen, da eine technische Weiterentwicklung zu héheren Auf-
bauten fiihren kann und dies nicht zu einer unnétigen Verzégerung in der Genehmigung fuhren
soll. So soll ein kontinuierlicher Betrieb der Anlage gesichert werden.

Die Hohe des Schalthauses wird als max. Gebdaudehdhe mit 45,5m G.NHN (3,5m lber Gelan-
deniveau) normiert. Mit der Hohenfestsetzung ist der Belang der Bundeswehr einer méglichst
geringen Radarbeeintrachtigung bertiicksichtigt.

Anpassung der ,Restflachen®

Mit dem Vorhaben und dem fiir das Vorhaben vorgesehenen Baugrundstiick ergeben sich An-
derungen fiir die siidliche und stliche Fldchenausweisungen, die mit der 3.Anderung beriick-
sichtigt werden miuissen. Die bisher als Amphitheater spezifizierte Flache innerhalb des Son-
dergebiet SO3 Ausstellung/Amphitheater gehérende stidliche Restflache wird der Nutzung Aus-
stellung innerhalb des Sondergebiets SO3 Ausstellung/Amphitheater zugeordnet. Mit der ost-
lichen Flache wird der bisherige nérdlich und &stlich liegende Bereich des Wildfruchtparks er-
weitert. Alle Anderungsbereiche sind aktuell unbebaut und frei von baulichen Anlagen.

Abstandserfordernis

Angesichts eines 3m messenden und begehbaren TurmfuBes ist davon auszugehen, dass das
Vorhaben nicht unter die Befreiung von Antennenbauwerken fallt, die bis zu einer Breite von
1,50m keine Abstandserfordernis gegentber anderen Gebauden ausldsen.

Gem. § 6 Abs. Satz 1 LBauO MV sind daher vor den AuBenwanden von Gebdauden Abstands-
flachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Mit der projektierten Gebaudehéhe ergibt
sich bei dem Turm mit einer Bauwerkshéhe von 41,43m (inklusive Radarantenne 42,33 m)
eine einzuhaltende radiale Abstandsflache von 16,572m (41,43m x 0,4).

Abstandsflachen sowie Abstande nach LBauO MV mussen auf dem Grundstlick selbst liegen.
Sie diirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte. Abstandsflachen sowie Abstdande diirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundsticke erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht liberbaut werden
(§ 6 Abs. 2 LBauO MV). Die hier gegenstandlichen durch das Turmbauwerk erforderlichen
Abstandsflachen liegen insbesondere im Siiden (6,4m) und Osten (6,8m) auBerhalb des Bau-
grundstiicks. In keinem Fall sind Flachen betroffen, flir die im rechtskraftigen Bebauungsplan
tiberbaubare Grundstiicksflichen dargestellt sind. Im &stlichen Bereich wird mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans zukiinftig eine Griinflache fir den Wildfruchtpark ausgewiesen. Im
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Siden fallt die Abstandsflache auf Flachen, die vormals als Amphitheater ausgewiesen waren,
nunmehr aber dem siidlich angrenzenden Sondergebiet Ausstellung/Amphi-theater zugeschla-
gen werden.

Die Hohe des Vorhabens hat bauordnungsrechtlich keine negativen Folgen auf die rechtswirk-
samen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Darstellung der Gberbaubaren Grundstiickflachen dient der Kennzeichnung der Bereiche,
die fir die Hauptnutzung vorgesehen sind. Aus den planerischen Vorlberlegungen sind die
Standorte fir den Radarturm wie auch das Schalthaus relativ genau bekannt. Die als tiberbau-
bar gekennzeichneten Flachen orientieren sich an den planerischen Vorgaben und lassen nur
einen geringen Spielraum gegeniber den Vorliberlegungen. Dieser ist allerdings notwendig,
um gegebenenfalls kleinere Anderungen im weiteren Planungsfortschritt oder der Umsetzung
mit abzudecken. Eine wesentlich andere Vorhabenumsetzung innerhalb des Spielraums ist al-
lerdings nicht mdglich.

Fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir Stellplatze und ihre Zufahrten werden
erganzende Regelungen vorgesehen. Stellplatze werden unmittelbar nérdlich der Hauptanla-
gen festgesetzt. Der ruhende Verkehr ist somit von Sliden aus nicht zu erkennen und von
Norden aus (aus der Perspektive der nérdlichen Wanderwege) wird er durch die ,,Gebaudeku-
lisse" das Schalthaus optisch eingefangen.

Lagerung wassergeféahrdender Stoffe

Fir die Notstromversorgung ist eine eigene Bevorratung mit Diesel notwendig. Vorgesehen ist
die Errichtung eines Doppelhiillentanks aus Kunststoff mit einem Aufnahmevolumen von
max.1.000 I. Diesel ist ein wassergefdhrdender Stoff der Wassergefahrdungsklasse 2. Der Um-
gang mit wassergefahrdeten Stoffen ist in der ,Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen" (AwSV) geregelt. Im Abschnitt 5, § 49 Abs. 1 bis 5 der AwSV, sind die
Anforderungen in Schutzgebieten beschrieben. Zu beachten ist hierbei die Lagermenge von 1.000
I, weil sich danach die zu ermittelnde Gefahrdungsstufe nach § 39 AwSV richtet und danach die
erhdéhten Schutzanforderungen ergeben. Auch wenn das Plangebiet nicht unmittelbar in einem
Naturschutzgebiet liegt, so ist dennoch das Grundwasser zu schitzen und die ringsum beste-
hende dichte Schutzgebietskulisse zu beachten.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die Umsetzung eines extensiv begriinten Flachdaches dient der Regenwasserriickhaltung
und wirkt sich auch positiv auf das Landschaftsbild aus.

2.3 ErschlieBungen
2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber die stidlich ans Plangebiet heranreichende Verkehrs-
flache verldngert werden und ist damit auch in ausreichender Breite prinzipiell gesichert. Ge-
gebenenfalls ist der Ausbaustandard vorhabenbedingt anzupassen. Der Zufahrtsbereich tiber
den gemeindeeigenen Weg muss fiir eine Eignung flr den Schwerlastverkehr angepasst wer-
den. Der Einmindungsbereich soll mit Schotterrasen oder einer vergleichbaren Ausflihrung
(Schottertragschicht mit Geotextil) gestaltet werden. Um die notwendigen Rangierflachen bei
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der Ein- und Ausfahrt herzustellen, ist der bestehende StraBenabschnitt entsprechend dem
Platzbedarf anzulegen, wobei die notwendigen Rangierarbeiten auf dem Baugrundsttick erfol-
gen.

Die zusatzlich anzulegenden Verkehrsflachen auf dem Baugrundstiick werden sowohl PKW-
Verkehr als auch gelegentlichen Schwerlastverkehr oder Mobilkrane aufnehmen miissen. Die
Verkehrsflachen sollen in ungebundener Bauweise, z.B. mittels Schotterrasen, zur Ausfiihrung
kommen.

Verkehrsregelnde MaBnahmen insbesondere durch Verkehrszeichen sind ggfls. wahrend der
ErschlieBungsplanung mit der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen. Sie unterliegt der Pri-
fung und Genehmigung durch die StraBenverkehrsbehdérde.

2.3.2 Energieversorgung

Mit dem Vorhaben ist eine Versorgung der WSA-eigenen Energie- und Datenkabelversorgung
erforderlich. Hierzu ist ein ca. 260 m langes Leerrohrsystem (erdverlegt) vom Leuchtturm zum
neu geplanten Schalthaus vorgesehen. Das Leerrohrsystem soll aus 3 Leerrohren DN125 x 5,2
mm bestehen. Vorgesehen ist, dem Energieversorger ein Leerrohr fiir den erforderlichen Haus-
anschluss anzubieten. Die weiteren Leerrohre beinhalten die Mdglichkeit des Anschlusses einer
zukiinftigen WSV- Glasfaserdatenleitung, der Riickversorgung zum Leuchtturm mittels Ener-
giekabel zur Versorgung bei Netzstromausfall (liber die neue Netzersatzanlage im Schalthaus).
Auch die Steuerung des Leuchtturmes wird vom Schalthaus, mittels Steuerkabel neu aufge-
baut. Zur Notstromversorgung ist ein Notstromaggregat (Netzersatzanlage) im zukiinftigen
Schalthaus vorgesehen, welches (iber eine Dieselanlage betrieben werden. (s.0.).

2.3.3 Medientechnische ErschlieBung

Samtliche Medien der Ver- und Entsorgung sind im angrenzenden Siedlungsbereich in der
SchulstraBe vorhanden. Die Kapazitaten sind im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB zu priifen.

Die Pflicht zur 7Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit
ihm zu regeln. Ob die Trinkwasserversorgung Uber das Versorgungsnetz des ZWAR durch An-
schluss an die vorhandene Versorgungsleitung in den anliegenden StraBen gesichert werden
kann, ist im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu prifen.

Das gilt auch flr die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet und einen entsprechenden
Anschluss an den Schmutzwasserkanal.

Eine Ldschwasserversorgung fur das Plangebiet kann Uber das Versorgungsnetz nicht gesichert
werden. Entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48
m3/h flir mindestens 2 Stunden erforderlich. Zusatzliche MaBnahmen sind erforderlich.

Die Niederschiagswasserentsorgung hat i.d.R. dort zu erfolgen, wo das Niederschlagswasser
anfallt. Darliber hinaus kann gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz das Niederschlags-
wasser auf den verbleibenden nicht versiegelten Flachen ortsnah versickert oder verrieselt
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/
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Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustéandigen Wasserbehdrde
bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein naturliches Gewasser.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaB der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig gtiltigen Fassung durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte wahrscheinlich nicht durchgeflihrt. Der Miill ist an entsprechender Stelle zur Ab-
holung bereitzustellen.

2.4 Flachenbilanz

Die Plandnderung regelt die Uberbaubarkeit und das MaB der baulichen Nutzung insbesondere
im Bereich des bisherigen Sondergebiets SO3 Ausstellung/Amphitheater, hier wiederum ist die
Teilflache Amphitheater betroffen. Fiir deren Nutzung ist eine rechteckige Flache gekennzeich-
net mit der Randsignatur einer Baugrenze, ein zuldassiges MaB der baulichen Nutzung ist fiir
den Teilbereich nicht festgesetzt.

Vielmehr gilt fiir das SO 3 eine Grundflache von 1.030m?2, die ausschlieBlich fiir die bestehen-
den Bunker als ,,unterirdische bauliche Anlagen" vorgesehen ist. Als tiberbaubare Flachen sind
lediglich die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen als versiegelbare Flache zu beriick-
sichtigen. Diese Anlagen werden in der Begriindung ausdriicklich als zuldssig erwahnt und
werden daher in die Flachenbilanz als mdgliche Versiegelung anteilig eingestellt. Der Flachen-
anteil der SO-Flache Ausstellung/Amphitheater, der in ein Sondergebiet Radar gewandelt wird,
betragt 832m?2, was bei einer Gesamt-SO2-Flache von 6.953m?2 einem ca. 12%igen Anteil
entspricht. Damit betragt der zuldssige Anteil, der mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Uberbaut werden diirfte, ca. 62m?.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Planung zul. Versiege- | zul. Versiege-| Versiegelung Versiegelung
lung neu lung alt ges. Verdnderung
neu alt

Sondergebiet | ca. 1.472m? - ca. 350m? ca. - 62m? ca. + 700m* ca. + 638m?
SO Radar
SO3 Amphithe-| ca..481m? | ca. 1.314m? ca. - 58m? ca. + 58m? + /-0m?
ater
offentl. Ver- ca. 152m? - ca. ca. 152m? --- m? ca. ca. 152m? ca. + 152m?
kehrsflachen
Grunflache ca. 113m? ca. 904m?
Wildfruchtpark
Plangebiet ca. 2.218m? ca. + 790m?

* entsprechend § 19 Abs.4 BauNVO

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplans ist von einer zusatzlichen Versiegelung von ca.

+790m2 gegentiber der urspriinglichen Flachenbilanz auszugehen.
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2. Auswirkungen

3.1 Abwagungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Neben den genannten Planungszielen sind bei Planung und Abwagung nach aktuellem Pla-
nungsstand gem. §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB insbesondere zu berticksichtigen:

die Belange des seegebundenen Personen- und Guterverkehrs insbesondere vor dem Hin-
tergrund zunehmender Verkehrsbewegungen, zur Sicherung der Leichtigkeit des Verkehrs
sowie zur Minimierung der Gefahren,

die Belange der Bundeswehr auf Grund der Betroffenheit des Richtfunks und des Zivilschut-
zes sowie der zivilen Anschlussnutzung der am Kap Arkona vorhandenen ehemaligen Mili-
tarliegenschaften. Hier haben bereits vor Planungsbeginn Gesprache mit dem Ergebnis
stattgefunden, dass nur ein einzelner Mast als Landradaranlage im Bereich des Kap Arkona
stehen wird. Der vorhandene Mobilfunkmast wird zurlickgebaut, seine Funktion auf den
Radarmast verlegt und das Schalthaus fiir den Radarmast wird, um die Gebdaudehdhe zu
minimieren mit einem Flachdach versehen.

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes vor dem Hintergrund des Riickbaus des bestehenden Mo-
bilfunkmasten und der Verlegung der Mobilfunkfunktion auf den Landradarmasten,

die Belange des Post- und Telekommunikationswesens insbesondere des Mobilfunkausbaus
(Netzabdeckung und Versorgungssicherheit) und in diesem Zusammenhang die wirtschaft-
lichen Belange der Mobilfunkbetreiber. Hier kann durch die Verlegung der Mobilfunktion auf
den Landradarmasten die Funktion erhalten bleiben, sodass auch die wirtschaftlichen Inte-
ressen der Betreiber gewahrt sind.

die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-
dere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden auf Grund des Kistenrtick-
gangs insbesondere am Ostlichen Kliff des Kaps. Hier hat das zustdndige Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt der Planung zugestimmt, zum jetzigen Stand der Planung eine
Gefahr flr das Plangebiet durch Kistenabbruch nicht zu erwarten ist.

die Belange des Artenschutzes auch auf den umgebenden Flachen, die lediglich in geringem
MaB anthropogen vorgenutzt sind. Hier wird im Laufe des Verfahrens ein Artenschutzfach-
beitrag erstellt, der gdfls. entsprechende Vermeidungs-/CEF-MaBnahmen und Ausgleichser-
fordernisse beinhalten wird,

die Belange des Bodenschutzes, d.h. eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Gem. § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Schadstoffbelastungen
sind fachgerecht zu beseitigen. Gegebenenfalls sind fir die Versiegelung durch die Planung
AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

Daruber hinaus sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Hierbei sind insbesondere die
wirtschaftlichen Belange der Mobilfunkbetreiber zu beachten, die durch den erforderlichen
Riickbau des bestehenden Mobilfunks wirtschaftlich betroffen sind. Hier ist bereits mit der
Neubelegung auf den Radarmast eine Kontinuierliche Weiterbetreibung des Mobilfunks gesi-
chert.
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3.2 Allgemeines/ Methoden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schlieBt sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden entsprechend erforderlichem
Umfang und Detaillierungsgrad erganzt.

Putgarten, Juni 2026
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Il ALLGEMEINE UMWELTBETRACHTUNG

1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der vorliegende Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie ins-
besondere in den Punkten 1.2 und 1.3 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind.
Die Umweltprifung wird gemaB den Hinweisen der Fachbehérden aus der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erstellt.

Das Plangebiet umfasst die unter Punkt 2.1 Untersuchungsraum des Umweltberichts aufge-
fuhrten Flurstlicke innerhalb der Flur 3 der Gemarkung Putgarten in der Gemeinde Putgarten.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans soll ein Sondergebiet (SO) ,Radar" geschaffen wer-
den, in dem die Errichtung einer Landradaranlage, bestehend aus einem Radarmast und einer
dazugehdrigen technischen Anlage (Schalthaus), ermdglicht werden soll. Dazu werden das
bestehende Sondergebiet SO3 ,Amphitheater/ Ausstellung" und die Grinflache ,Wildfrucht-
park® verkleinert. Zudem wird eine Verkehrsflache eingerichtet. Der Radarmast dient einer
verbesserten Uberwachung des Schiffsverkehrs auf der Ostsee, welcher sich — durch die der-
zeitige globalpolitische Lage — in einem Transformationsprozess befindet. Und stetig zunimmt.
Auf Grund der teils geringen Wassertiefen entlang der deutschen Ostseekiiste sowie zur Pra-
vention von Schiffsungliicken ist eine optimierte Uberwachung des Schiffsverkehrs notwendig.

Die bauliche Beschreibung des Vorhabens unterscheidet 6 einzelne Abschnitte: Turmbauwerk,
Schalthaus, Leerrohrtrasse, Verkehrsflachen flir das Grundstlick und die Zufahrt, Einfriedung
und Blitzschutzanlage. Das Turmbauwerk wird eine Gesamthéhe von 42,33 m besitzen, inklu-
sive Radarantenne. Die Griindung erfolgt durch eine Flachgriindung aus Stahlbeton (7,80 m x
7,80 m x 1,60 m) oder durch eine Pfahlgriindung. Fiir den Turmschaft ist ein Durchmesser
von 3,0 m vorgesehen. Darauf wird ein Turmkopf gesetzt, der aus 2 Technikgeschossen be-
steht und eine Maximalbreite von ca. 6,50 m besitzen wird. Das Schalthaus wird als einge-
schossiger Bau mit einer Maximalhéhe von 3,30 m und einer Grundflache von ca. 125,8 m?2
errichtet. Die AuBenwand wird — in Anlehnung an die vorhandenen Gebdude — mit einer roten
Ziegelkeramik verhangt. Das Dach wird als Flachdach (Vorgabe der Bundeswehr als Eigentu-
merin einer nahen Funkanlage) mit einer extensiven Griindachnutzung ausgefiihrt. Zischen
dem Schalthaus und dem neuen Leuchtturm ist die Verlegung einer Leerrohrtrasse vorgese-
hen. Im Schalthaus wird sowohl die Leuchtturmsteuerung als auch die Netzersatzanlage (Ver-
sorgung bei Stromausfall) neu aufgebaut. Die Trasse wird ca. 260,0 m lang sein und als System
aus drei Leerrohren DN125 x 5,2 bestehen. Den Turm und das Schalthaus umgebend sind
Verkehrsflachen vorgesehen, die sowohl PKW- als auch gelegentlichen Schwerlastverkehr (Mo-
bilkran) aufnehmen kdnnen. Hierfir ist die Anlage eines Schotterrasens vorgesehen. Die Ein-
friedung erfolgt durch einen Doppelstabmattenzaun mit einer Hohe von 2,20 m und einer
schiebbaren Toranlage. AbschlieBend wird eine Blitzschutzanlage installiert, die den Personen-
, Technik- und Objektschutz berlicksichtigt.
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Abbildung 11: Auszug aus dem Lageplan zur Begriindung des Bebauungsplans (unmaBstablich)
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2 Beschreibung der Planung
2.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum flr das Vorhaben umfasst den Geltungsbereich des Vorhabens (Plan-
gebiet). Flr das Vorhaben ,Landradaranlage/ Funk-/ Sendeturm® halt die Anlage 5 der HzE
2015 keinen passenden Vorhabentyp vor, sodass keine Wirkbereiche ausgewiesen werden
kdénnen. In Anlehnung an den Vorhabentyp ,Freileitung" soll der vertikalen Struktur und der
damit verbundenen Wirkung des Vorhabens Rechnung getragen werden. Daflr wird ein Wirk-
bereich I von 50 m ausgewiesen, ein Wirkbereich II wird nicht ausgewiesen. Erganzend wer-
den auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs-, Schutzgebiets- und Landwirtschaftsflachen
beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung geplanten Bebauungsplans Nr. 2 ,Kap Arkona" befindet
sich im Ortsteil Arkona der Gemeinde Putgarten, Gemarkung Putgarten, Flur 3. Er umfasst
Flachen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 2 ,Kap Arkona" in der Fassung der 2. Anderung.
Dabei werden die nachfolgenden Flurstiicke anteilig in Anspruch genommen:

- Flur 3: 53, 54/4 (jeweils anteilig)

Die Flachen waren zum letzten Stand anteilig als , Wildfruchtpark™ sowie flir ein Sondergebiet
S0O3 ,Ausstellung/ Amphitheater" vorgesehen. Heute umfassen sie eine intensiv durch Schafe
beweidete Flache, welche anteilig durch Gehdlze unterbrochen bzw. anteilig gerahmt wird. Die
Weideflache wird im Feldblockkataster als Dauergriinland gefiihrt.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Kap Arkona" soll die Sondergebietsfliche SO
»Radar" eingerichtet werden, auf der die Errichtung eines Radarmastes und einer dazugehdri-
gen technischen Anlage (Schalthaus) ermdglicht werden soll. Dazu werden das bestehende
Sondergebiet SO3 ,,Amphitheater/ Ausstellung" und die Griinflache ,Wildfruchtpark" verklei-
nert. Zudem wird eine Verkehrsflache eingerichtet, die an eine bestehende Verkehrsflache
angegliedert wird.

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 2: Flachenbilanz des Vorhabens gemaB Begriindung zum Bebauungsplan

Nutzung Planung zul. Versiege- | zul. Versiege-| Versiegelung Versiegelung
lung neu lung alt ges. Verdnderung
neu alt

Sondergebiet | ca. 1.472m? - ca. 350m? ca. - 62m? ca. + 700m* ca. + 638m?
SO Radar
SO3 Amphithe-| ca..481m? | ca. 1.314m? ca. - 58m? ca. + 58m? + /-0m?
ater
offentl. Ver- ca. 152m? - ca. ca. 152m? --- m? ca. ca. 152m? ca. + 152m?
kehrsflachen
Griunflache ca. 113m? ca. 904m?
Wildfruchtpark
Plangebiet ca. 2.218m? ca. + 790m?

Insgesamt werden ca. 790 m2 zusatzlich versiegelt.
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen
3.1 Fachgesetze und einschlagige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwick-
lung auf der sog. ,griinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Wald sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Féllen umgewandelt bzw.
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben soll im Bereich des Kap Arkona an der Nordspitze der Halbinsel Wittow, Ge-
meinde Putgarten, realisiert werden. Das Plangebiet ist Bestandteil eines rechtskraftigen Be-
bauungsplans, welches anteilig bebaut ist. Der Anderungsbereich selbst weist — abgesehen
von Bunkeranlagen im Untergrund — keine bauliche Uberpragung auf. Innerhalb des Plange-
biets selbst besteht eine Schafweide sowie ein kleiner Geholzbereich. Ostlich und siidlich grenzt
anteilig Bebauung (Ausstellungsflache Kap Arkona, Bunkeranlagen, Werkstatten, Leuchttiirme,
Mull- und Schuttplatz) an. Noérdlich und westlich befinden sich weitere Weide- und Landwirt-
schaftsflachen sowie Waldabschnitte des Kiistenwaldes der Steilkiiste. Eine vorhabenbedingte
Zerschneidung von unberiihrten Natur- oder groBen, zusammenhadngenden Landwirtschafts-
flachen ist nicht gegeben. Der Vorgabe der Ressourcenschonung wird entsprochen. Im Bereich
des Plangebiets werden Flachen des Sondergebiets SO3 , Ausstellung/ Amphitheater" sowie
ein Wildfruchtgarten ausgewiesen. Diese Nutzungen werden durch die 3. Anderung des Be-
bauungsplans aufgehoben bzw. angepasst. Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallel-
verfahren gedndert, um die 3. Anderung des Bebauungsplans vorzubereiten. Die 3. Anderung
kann somit aus der 1. Anderung des Flichennutzungsplans heraus entwickelt werden.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres Wertes und der Grundlage
fur Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schit-
zen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen sind
der Schutz der lebensfihigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme
und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieBend sind
auch Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4).
GroBflachig unzerschnittene Landschaftsraume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5),
Freirdume in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall
neu zu schaffen (§ 6).

Das Vorhaben fihrt auf der gesamten Flache zu einer Nutzungsdanderung, sowohl bezogen auf
den Ist-Zustand als auch auf die im bestehenden Bebauungsplan festgeschriebenen Nutzung.
Die geplante Nutzung entspricht der technischen Nutzung durch den vorhandenen Funkmast
(Telekom) und der etwas entfernt liegenden Nutzungen durch den deutschen Wetterdienst.
Einer Zerschneidung groBflachiger Freiraume wird durch die Verwendung dieser Flache vorge-
beugt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind dabei jedoch nicht zu verhindern und werden
gemaB dem Regelwerk des Landes Mecklenburg-Vorpommern bewertet und kompensiert. Das
Landschaftsbild wird durch die Errichtung des Turms der Landradaranlage deutlich negativ
beeintrachtigt, der Eingriff in das Landschaftsbild wird ebenfalls rechnerisch ermittelt und
durch geeignete MaBnahmen kompensiert. Grundsatzlich ist der Standort durch die bestehen-
den Turme und den Funkmast vorgepragt. Der Grundcharakter der ndheren Umgebung (na-
turnaher, touristischer Ausflugsort mit Gebauden und technischen Anlagen, u.a. fir Ortung
und Kommunikation) bleibt erhalten.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG
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Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und
fur die europaischen Vogelarten (nach europadischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im
Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis
fur die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Flir das Vorhaben wird eine faunistische Kartierung durchgefiihrt und ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag (AFB) sowie eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt. Die Ergebnisse der
Kartierung und die Berichte stehen derzeit noch aus. Grundsatzlich sind innerhalb des Plange-
biets potenzielle Habitatstrukturen flir Gehdlz- und Bodenbriiter vorhaben. Im ndaheren Umfeld
befinden sich Habitatstrukturen flir Reptilien. Zudem kann das Plangebiet als Jagd- und Flug-
korridor von Fledermdusen genutzt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen
durch geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen ausgeschlossen bzw. ausgeglichen wer-
den. Eine detailliertere Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Priifung der
Verbotstatbestdande werden im noch ausstehenden AFB erlautert.

Baum- und Alleenschutz gemaB §§ 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm bei einer Messhohe von 1,30 m (ber dem Erdboden gesetzlich ge-
schitzt. Nach § 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Erganzend ist die kommunale Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Putgarten zu beachten. GemaB dieser Satzung sind nach § 3 Abs.
2 alle Laub- und Nadelbaumarten (mit Ausnahmen) in Hausgarten mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden, geschiitzt.
Die Satzung sieht weitere Vorgaben bzw. Ausnahmen vor. Die Beseitigung oder Schadigung
gesetzlich geschitzter Baume oder Alleen ist verboten, lediglich pflegerische MaBnahmen zur
Gefahrenabwehr oder zur Verhinderung gréBerer Schaden sind zugelassen. Zudem kénnen die
zustandigen Naturschutzbehdérden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen
der genannten Verbote zulassen. Die Kompensation von Baumverlusten erfolgt gemaB Baum-
schutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern, des Alleenerlasses des
Landes Mecklenburg-Vorpommern und der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde erfasst. Zur Umsetzung des Vorhabens sind keine Fal-
lungen von Allee- oder Einzelbdumen notwendig. Flachige Gehdlzentnahmen werden im Zuge
der Eingriffsermittlung flachiger Eingriffe berlicksichtigt. Alle potenziell zu erhaltenden Baume
sind wahrend der Bautatigkeiten vor mechanischen und anderen Beschadigungen zu schitzen.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

GemaB § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstdrungen, Beschadigungen oder Beeintrach-
tigungen von geschitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen verboten. Im
Einzelfall kann die zustéandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den Verboten zulassen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Geotope.
Im Wirkbereich I (50 m) des Plangebiets befinden sich ebenfalls keine ausgewiesenen, gesetz-
lich geschiitzten Biotope oder Geotope. Weiter entfernt liegende Biotope oder Geotope sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Die innerhalb des Wirkbereichs I liegenden Gehdlzbestdande
weisen anteilig den Charakter eines geschiitzten Gehdlzbiotops auf. Durch bestehende Nut-
zungen und angrenzende Bebauung (Miillplatz, Verkehrsflachen, Ausstellungsgelande Kap Ar-
kona) besteht eine deutliche Vorbeeintrachtigung der Gehdlze, die Gber das zu erwartende
MaB der durch die Planung resultierenden Neubauten entstehen wiirde.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen und Geotopen findet nicht statt.
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Schutz der Walder gemafB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der
Landesgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt, die Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infra-
struktur sowie die Erholung der Bevdlkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine
Verschlechterung des allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder in-
direkter Weise ist nicht hinzunehmen.

Die Planung flhrt zu keinen Eingriffen in den lokalen Waldbestand gemaB § 2 LWaldG M-V.

Bodenschutz gemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB3 zu begren-
zen. Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Das Plangebiet umfasst eine unbebaute Flache, die sich in Randlage zu einer Bunkeranlage
und mehreren Gebduden (Leuchttiirme, Werkstatten, Verwaltung/ Wetterdienst, Tourismus)
befindet. Zeitgleich bestehen im Areal des Kap Arkona teils groBflachige Bodendenkmale, die
von friihzeitlichen Siedlungsspuren zeugen. Die Verwendung von Flachen innerhalb eines an-
teilig baulich vorgepragten Areals (Bunkeranlagen im Untergrund) entspricht dem Gebot des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden und der Reduzierung von Neuversiegelung.

Kisten- und Gewasserschutz gemal § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an ent-
sprechenden Wasserkérpern nur bei Einhaltung von Mindestabstéanden zuldssig. Hiervon sind
gewasserbezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbau-
ten) nicht betroffen. Zusatzlich kdnnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen
werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m breiten Gewasserschutzstreifens der Ostsee. Eine
direkte Verbindung zur Ostsee besteht nicht, sodass keine GewasserschutzmaBnahmen not-
wendig sind. Auf Grund der Héhenlage des Plangebiets besteht keine Hochwassergefahr, MaB-
nahmen zum Hochwasserschutz sind nicht notwendig.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquati-
schen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhingenden Landdkosysteme und Feucht-
gebiete zu schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu foérdern, die Ein-
leitung und Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die
aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu
verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fiir alle
Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologi-
sche Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieB- oder Standgewdasser nach EU-Wasser-
rahmenrichtlinie. Das Plangebiet grenzt mit einem Abstand von ca. 130 m an Fléachen der
Ostsee, welcher dem Kistengewasser Nord- und Ostriigensche Gewdsser (Kennung:
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DECW_DEMV_WP_15) zugeordnet wird, an. Das Plangebiet wird dem Grundwasserkdrper Rii-
gen-Nordost (Kennung: DEGB_DEMV_WP_KO_10_16) zugeordnet.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von WRRL-berichtspflichtigen Gewasserkdrpern wird
durch die Umsetzung der Planung nicht hervorgerufen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken ver-
sickert. Eine Regenwasserleitung ist fir die Dachflachen des Schalthauses nicht vorgesehen.
Die geplante extensive Dachbegriinung stellt eine gewisses Speicherkapazitat flir Regenwasser
dar. Uberschiissiges Regenwasser wird vom Dach abgeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber einen neu zu schaffenden Anschluss an eine bestehende Abwasserleitung im Bereich
des Miuill- und Schuttplatzes abgeleitet. Auf Grund der geringen Nutzung ist eine Neudimensi-
onierung der Bestandsleitung nicht notwendig.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfiihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Na-
turschutz in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen
Regionalentwicklung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig
sollen angemessene Pflege- und SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der ge-
nannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Vorbehaltsflache des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, welches Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dargestellt wird. Umgebend sind Flachen eines Tourismus-Schwerpunktraums
ausgewiesen.

Durch Einzédunung und Umnutzung wird die Flache des Plangebiets ihren Nutzungen gemafi
RREP-VP entzogen. Bezogen auf die Gesamtflachen der jeweiligen Nutzungsformen sowie in
Anbetracht der Aufrechterhaltung der Nutzungsformen in den angrenzenden Flachen, kann
das Vorhaben diesbeztiglich als nicht erheblich betrachtet werden.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Putgarten weist flr das Plange-
biet ein Sondergebiet Kap Arkona gem. § 11 BauNVO aus. Die Planung sieht die Errichtung
einer Landradaranlage mit dazugehérigen, technischen Anlagen vor. Diese Nutzung ist mit der
ausgewiesenen Sondergebietsflache nicht vereinbar. Der FNP wird einem Parallelverfahren (1.
Anderung) geéndert.

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Putgarten besteht seit 2007 ein Landschaftsplan, welcher das Plangebiet
gemaR Plan Nr. 5.00 ,Biotoptypen / Flora" anteilig eine Ruderale Staudenfiur (RHU) sowie ein
Militarobjekt (OIM) ausweist. Das Kartenwerk des Landschaftsplans ist anteilig veraltet. So
wurden die Umrisse des Naturschutzgebietes (NSG) 257 ,Nordufer Wittow mit Hohen Dielen®
noch anteilig innerhalb des Plangebiets dargestellt. Die heutige Schutzgebietskulisse beginnt
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weiter stdlich, eine Beanspruchung des Plangebiets durch das Naturschutzgebiet besteht nicht
mehr.

3.3 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Schutzgebietskulissen von internationalen Schutz-
gebieten. Es befindet sich jedoch innerhalb der 300 m — Pufferzone des Gebiets gemeinschaft-
licher Bedeutung (GGB) DE_1346-301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow. GemaB Kartenwerk
des FFH-Managementplans liegt fiir das bestehende B-Plangebiet — und somit auch fiir das
Plangebiet — eine von der Raumordnung genehmigte Nutzung vor. Die Entfernung vom Plan-
gebiet und den Flachen des GGB betragt ca. 75 m. Die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 21.01.2026 (Aktenzeichen 511.142.10.30278.25) fordert eine vorhaben-
bezogene FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung flir dieses GGB. Die Erstellung der Vorpriifung ist
derzeit in Arbeit (im Zusammenhang mit der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags). Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des GGB ist derzeit nicht ersichtlich.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von internationalen Schutzgebieten ist nicht ersicht-
lich.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)

Das Plangebiet grenzt allseitig an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 81 Ostriigen an und
wurde aus der Schutzgebietskulisse ausgespart. Zudem grenzen west- und ostseitig Flachen-
teile des Naturschutzgebiets (NSG) 257 Nordufer Wittow mit Hohen Dielen an.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von nationalen Schutzgebieten ist nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Wasserschutzgebieten ist nicht ersichtlich.

4 Natiirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung
4.1 Naturraum/ Relief

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich in der Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches
Higel- und Boddenland in der GroBlandschaft Nordliches Insel- und Boddenland innerhalb der
Landschaftszone Ostseektistenland.

Das Plangebiet ist eben bis leicht wellig und steigt nach Norden und Osten hin leicht an. Die
durchschnittliche Gelandehdhe liegt bei ca. 40,00 m tiber NHN.

4.2 Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern stehen im Plangebiet oberflachlich Geschiebemergel der Hochfldchen (qw3, Mg-
Lg, gm; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger VorstoB (W3)) an. Innerhalb des beste-
henden Bebauungsplangebiets bestehen teils groBflachig Versiegelungen und Uberformungen.
Daruber hinaus sind Beeintrachtigungen des Bodens durch friihere Bautatigkeiten (Bunkeran-
lagen mit Schachten fiir Liftung, Kabel, Wasser etc.) vorhanden. Die Béden sind hinsichtlich
ihrer jingsten Geschichte als anthropogen Uberpragt anzusehen, es ist von geanderten, nicht
natirlichen Schichten des Bodens im gesamten Areal des Kap Arkona auszugehen. Die nattir-
lichen Bodenfunktionen sind im Bereich der Bestandsversiegelung nur anteilig ausgepragt. Im
Anderungsbereich selbst bestehen keine Bestandsversiegelungen. Durch die Randlage zu einer
Bunkeranlage ist eine tiefgriindige Bodenveranderung im Randbereich nicht auszuschlieBen.

Gemeinde Putgarten, 3.Anderung B-Plan Nr. 2 ,Kap Arkona" Seite 41 von 71
Vorentwurfsfassung vom 24.06.2026, Stand: 04.08.2026



Begriindung

Lediglich in den auflagernden Bodenhorizonten kann von einer weitestgehend unbeeintrach-
tigten Funktionsweise der natlrlichen Bodenfunktionen auszugegangen werden.

Das Kap Arkona wurde in friihen Zeitepochen durch slawische Stdmme genutzt. Innerhalb des
bestehenden Bebauungsplans sind Flichen fiir Bodendenkmale ausgewiesen. Die Uberreste
der oOstlich liegenden Wallanlage der sog. ,,Jaromarsburg® gehorten zu einer Siedlung mit Tem-
pelanlage. Es ist davon auszugehen, dass auch innerhalb des Plangebiets Spuren einer friih-
zeitlichen Besiedlung zu finden sind. Gleichwohl sind durch Bautdtigkeiten in der jlingeren
Geschichte unter Umsténden viele friihzeitliche Uberreste bereits gefunden worden oder aber
verlorengegangen.

Vorkommen wertvoller Bodentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Geotope sind
innerhalb des Plangebiets oder auf daran unmittelbar angrenzenden Flachen nicht bekannt.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenflachen bekannt. Auf Grund der militari-
schen Vergangenheit des Standortes sind jedoch unbekannte Altlasten nicht vollstandig aus-
zuschlieBen.

In den versiegelungsfreien Bereichen des Vorhabengebietes sind die Bodenfunktionen weitest-
gehend intakt bzw. wiederhergestellt. Sie stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und
Fauna dort nahezu uneingeschrankt zur Verfligung, gleiches gilt fiir die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Im Zuge der Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplans
waren groBerflachige Versiegelungen (Sondergebiet , Ausstellung/ Amphitheater") vorgesehen
gewesen. Die 3. Anderung reduziert die Versiegelung in diesem Bereich auf die Flachen, die
fur die Errichtung der Landradaranlage notwendig sind. Umgebende Funktionsflachen werden
wasserdurchldssig hergerichtet.

Im Bereich der Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens ein-
geschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen Verlust der gesamten
Bodenfunktionen (Standort-, Produktions-, Lebensraum-, Pufferfunktion etc.) kommen. Auf
Grund der geplanten Neuversiegelung von ca. 790 m2 (Turm, Schalthaus) sind diese Beein-
trachtigungen als gering einzustufen. Die geplanten Neuversiegelungen finden auf bisher un-
versiegelten Flachen (Schafweide mit vereinzelten Gehdlzen) statt. Anteilig sind Neuversiege-
lungen im bereits anthropogen Uberpragten Bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Abwei-
chungen vom natirlichen Bodengeftige sind im gesamten Plangebiet, speziell in Randlage zur
mit Schachten versehenen Bunkeranlage sowie den Erdwallen, zu erwarten.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Landradaranlage) ist wahrend der Bauzeiten mit den Ubli-
chen Begleiterscheinungen (Baustelleneinrichtung, Lagerung von Material, Ausheben von Er-
schlieBungsgraben/ Fundamentflachen), Abtragung von Oberboden, lokale Verdichtungen) zu
rechnen.

Durch die Nutzung bereits vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ganzlich
ungestorter Freiflachen reduziert und ein sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und
Boden im Sinne des § 1 a BauGB gewahrleistet.

Die Planung sieht insgesamt keine erheblichen Verdnderungen des Schutzgutes Boden vor,
welche den derzeitigen Zustand erheblich negativ beeintrachtigen kdnnten.

4.3 Flache

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des bebauten Areals am Kap Arkona. Fir das Areal
existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der verschiedene Bebauungen und Nutzungen zu-
lasst. Anteilig sind die Flachen bebaut und intensiv genutzt. Fiir das Plangebiet selbst besteht
keine Bebauung, randlich grenzt eine unterirdische Bebauung einer groBflachigen Bunkeran-
lage an. Innerhalb der Flache befindet sich eine durch Schafe beweidete Wiese sowie ein
Geholz aus Uberwiegend heimischen Arten. Das Plangebiet stellt keine ganzlich freie und un-
zerschnittene Flache dar.
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Die Planung sieht eine Neuversiegelung im Umfang von ca. 790 m2 vor. In Anbetracht der
PlangebietsgréBe von ca. 2.218 m?2 fallt die geplante Versiegelung maBig groB aus (ca. 35,6%
der Gesamtflache). Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahinge-
hend minimiert, dass keine ganzlich unbeanspruchten Freiflachen zur Realisierung der Planung
verwendet werden. Zudem ist das Vorhaben nicht dazu geeignet, Zerschneidungen ungestor-
ter Freirdume herbeizufiihren. Durch die Uberplanung einer randlich baulich vorgeprégten Fla-
che innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans ist das Schutzgut Flache trotz der Versie-
gelungszunahme nicht erheblich betroffen.

Alternativstandorte mit noch geringeren Auswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen im
unmittelbaren Umfeld nicht zur Verfiigung. Die technischen Gegebenheiten (Uberwachung des
Schiffsverkehrs innerhalb des Ostseeraums) lassen keine alternativen Standorte mit gleicher
Wirkweise zu.

4.4 Wasser
4.4.1 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkdrpers Rigen-Nordost
(DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16), welcher sich in einem guten mengenmaligen Zustand und
einem schlechten chemischen Zustand befindet. Belastungen des Gewasserkdrpers bestehen
in Form einer Uberschreitung der Schwellenwerte gem&B Anlage 2 Grundwasserverordnung
(GrwV) fir Nitrat und Phosphate. Innerhalb des Plangebiets steht ein weichselzeitlicher Ge-
schiebemergel (NHZ2) an, den Grundwasserleiter bilden glazifluviatile Sande zwischen Saale-
und Weichselkomplex (NL2). Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben. Es
besteht ein potenziell nutzbares Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitdt. Die mittlere
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 58,2 mm/a. Angesichts der Machtigkeit bindiger Deck-
schichten von > 10 m gilt der Grundwasserleiter aber grundsatzlich als bedeckt, die Geschitzt-
heit wird mit Aoch angegeben.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers sind auf Grund von Art und
Umfang der aus der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgenden Bebauungen
nicht abzusehen.

4.4.2 Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Das nachstdichteste
Standgewasser (unbenanntes Soll) befindet sich ca. 190 m westlich des Plangebiets. Zwischen
dem Plangebiet und dem Standgewasser besteht keine Verbindung.

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser versickert vollstandig innerhalb des
Plangebiets bzw. den darin angrenzenden Flachen. Fir das Dach des Schalthauses ist eine
Dachbegriinung mit Zwischenspeicherfunktion des anfallenden Oberflachenwassers vorgese-
hen. Das Uberschiissige Wasser wird vom Dach in die Umgebungsflachen abgeleitet. Das Plan-
gebiet ist weder Hochwasser- noch Sturmflutgefahrdet und liegt auBerhalb von Uberflutungs-
gebieten. Es befindet sich jedoch innerhalb des 150 m breiten Gewasserschutzstreifens der
Ostsee. Die Umsetzung der Planung selbst hat keine negativen Auswirkungen auf Stand- oder
FlieBgewasser bzw. auf das Niederschlags- und Oberflachenwasser.

4.4.3 Klstengewasser

Das Plangebiet befindet sich ca. 130 m sidwestlich der Ostsee. Der vor dem Kap Arkona
befindliche Teil der Ostsee wird dem Kistengewasserkdrper Nord- und Ostrigensche Gewads-
ser (DECW_DEMV_WP_15) zugeordnet. IThm wird ein maBiger okologischer Zustand attestiert.
Dies ist vor allem auf die maBige Bewertung der biologischen Qualitdtskomponenten Phyto-
plankton, Weitere aquatische Flora und Benthische wirbellose Fauna (Makrozoobenthos) sowie
auf die Nichteinhaltung von Grenzwerten hinsichtlich der unterstiitzenden Qualitdtskomponen-
ten Stickstoffverbindungen und Phosphorverbindungen zurickzufiihren. Auch wird ihm ein

Gemeinde Putgarten, 3.Anderung B-Plan Nr. 2 ,Kap Arkona" Seite 43 von 71
Vorentwurfsfassung vom 24.06.2026, Stand: 04.08.2026



Begriindung

nicht guter chemischer Zustand attestiert, was vor allem auf die Uberschreitung der Umwelt-
qualitatsnorm (UQN) Prioritarer Stoffe (hier: Bromierte Diphenylether (BDE); Quecksilber und
Quecksilberverbindungen) zuriickzufiihren ist.

Zwischen dem Plangebiet und der Ostsee bestehen unter anderem Anlagen der touristischen
Ausstellung des Kap Arkona, Gebaude sowie Anteile des Hochuferwegs. Auf Grund des Ab-
standes und der vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ist eine vorhabenbedingte
Beeintrachtigung des Kiistengewassers auszuschlieBen.

4.4.4 Wasserrahmenrichtline (WRRL)

Innerhalb des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine nach
WRRL berichtspflichtigen Oberflachengewasser.

Der unter Punkt 4.4.1 Grundwasser aufgeflihrte Grundwasserkdrper Riigen-Nordost
(DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16) befindet sich in einem guten mengenméaligen Zustand und
einem schlechten chemischen Zustand. Die Umsetzung des Vorhabens hat keine negativen
Auswirkungen auf den WRRL-berichtspflichtigen Grundwasserkorper.

Der unter Punkt 443 Kistengewdsser benannten  Kilistengewadsserkorper
DECW_DEMV_WP_15 befindet sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, um eine vor-
habenbedingte Beeintrachtigung ausschlieBen zu kénnen. Negative Auswirkungen auf den
WRRL-berichtspflichtigen Kiistengewasserkorper sind nicht zu erwarten.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigen von berichtspflichtigen Gewassern oder Grundwasserkor-
pern gemaB der WRRL sind nicht absehbar.

4.4.5 Hochwassergefahrdung

Fir die Ostseekuste im Bereich Kap Arkona wird ein Bemessungshochwasser (BHW) von 3,10
m U NHN sowie ein Referenzhochwasser (RHW) von 2,10 m i NHN angegeben. Das Plangebiet
befindet sich auf einer Hohe von ca. 40,00 m G NHN. Somit besteht grundsétzlich keine hoch-
wasserbedingte Geféahrdung des Plangebiets.

4.5 Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Insel Riigen und gehort groBraumig
zum Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiiste und Westriigens bzw. zum
Ostseekdistenklima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines GroBteils der deut-
schen Ostseekiiste, der unter maritimen Einfllissen steht. Das Klima zeichnet sich durch relativ
ausgeglichene Temperaturen mit kiithlen Sommern und milden Wintern aus. Der im Mittel kal-
teste Monat ist der Januar mit 1,7°C, der im Mittel warmste Monat ist der August mit 18,3°C.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 9,5°C. Auf Grund der kiistennahen Lage (ca.
130 m Luftlinie bis zur Ostsee am Kap Arkona) sowie der daraus resultierenden guten Luftzir-
kulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gbernimmt
keine, im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutsame, klimatische Funktion. Die westlich an-
grenzenden Acker- und Griinlandfldchen fungieren partiell als regionale Kaltluftentstehungs-
gebiete.

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die ortliche oder
Uberdrtliche klimatische Situation hervorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Veranderungen
mit schwerwiegenden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veran-
derte Windzirkulation, Kanalisierung der Winde oder libermaBige Beschattung angrenzender
Nutzungen, sind nicht abzusehen.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel
aktiv, z.B. durch Emissionen oder einen erhdhten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extre-
mereignisse hervorzurufen. Durch die Lage des Plangebiets in unmittelbarer Néhe zu einer
aktiven Steilkliste besteht grundsatzlich die langfristige Gefahr fir die Folgen von
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klimainduzierten Extremereignissen (Anstieg des Meeresspiegels, Zunahme von Stiirmen und
einem daraus resultierenden, zunehmenden Kistenrtickgang). Durch die Einhaltung eines Min-
destabstandes zur aktiven Abbruchkante wird der Kistenrlickgang bericksichtigt. Die Reali-
sierung des Vorhabens flihrt, auf Grund seines geringen Umfangs, zu keinen betrachtlichen
Auswirkungen auf das regionale oder tberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitdt bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissi-
onswerte flir Schwefeloxide, Stickstoffoxide, Gesamtstaub, Feinstaub/ PM10, Kohlenstoffdi-
oxid, Kohlenstoffmonoxid, Ammoniak und NMVOC. Es liegen keine grenzwertiiberschreitenden
Schadstoffbelastungen der Luft im Bereich des Plangebiets vor.

Das Vorhaben hat die Errichtung einer Landradaranlage und eines dazugehdrigen Schalthauses
zum Ziel. Erganzend wird eine Zufahrt zur Schaltanlage fiir Wartungs- und Reparaturzwecke
eingerichtet. Eine potenzielle Erh6hung des Verkehrsaufkommens lasst sich aus dieser Nutzung
nicht ableiten. Eine verkehrsbedingte Verschlechterung der Luftqualitdt ist bei der Umsetzung
des Vorhabens daher nicht zu erwarten.

4.6 Vegetation/ Biotope/ Baumbestand
Heutige potenzielle natdrliche Vegetation (HPNV)

GemaB der Karte der Heutigen Potenziellen nattirlichen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vor-
pommerns wird fur das Plangebiet die Einheit Orchideen-Buchenwald kalkreicher Standorte
insbesondere tber anstehender Kreide (N47; Obereinheit der HPNV-Bundeslegende: Buchen-
walder basen- und kalkreicher Standorte) ausgewiesen.

Der entsprechende Artenbestand wiirde sich langfristig einstellen, wenn jegliche Nutzungsak-
tivitaten auf den Flachen aufgegeben wiirden.

Einzelbaumbestand/ Alleeny/ Baumreihen
Alleen oder Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Wertgebende Einzelbdume wurde im Zuge der Kartierung nicht erfasst. Der Gehélzbestand der
sudlich im Plangebiet befindlichen Gehdlzbiotoptypflachen werden als flachiger Verlust bertick-
sichtigt. Ein Eingriff in den lokalen Einzelbaumbestand findet somit nicht statt.

Wald nach § 2 LWaldG M-V
Das Vorhaben betrifft keine Waldflachen gemaB LWaldG M-V.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebiets sowie innerhalb des Wirkbereichs I (50 m) befinden keine gesetzlich
geschutzten Biotope.

Die angrenzenden sowie im Wirkbereich I liegenden Gehdlzstrukturen weisen anteilig Biotop-
charakter auf. Sie sind durch Bestandsnutzungen vorbeeintrachtigt und werden durch das Vor-
haben nicht berthrt.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen von zwei Begehungen am 28.01.2026
sowie am 09.05.2026 und wurde gemaB der Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande Mecklenburg-Vorpommern; Schriften-
reihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013/ Heft 2) durgefiihrt.
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Abbildung 12: Biotoptypenkartierung (weiB hinterlegte Zahlen) innerhalb des Plangebiets (schwarze Strichlinie)
und des umliegenden Wirkbereichs I (50 m, rote Kontur) (unmaBstablich, genordet)

Die nachstehende Tabelle flihrt die vom Vorhaben betroffenen Biotoptypen sowie die Biotopty-
pen im Wirkbereich I des Vorhabens auf.

Tabelle 3: Biotoptypenbestand innerhalb des Plangebiets, kartiert am 28.01.2026, ca. 12:20 — 12:55 Uhr von N.
Schlorf (Witterung: bewdlkt, leichter Nieselregen, leichter Wind, 8-10°C) am 09.05.2026, ca. 9:40 — 11:45 Uhr
(Witterung: wolkenfrei, sonnig, leichter Wind, 16-19°C), sowie am 30.07.2026, ca. 8:00 Uhr bis 10:30 Uhr (Witte-
rung sonnig, leichter Wind 24°C) von K. FuB

Flache Code Nr. Naturschutzfachliche Wertstufe  Biotopwert  Schutzstatus
Regeneration Gefahrdung § FFH-LRT
1 OovuU 14.7.3 0 0 1,0 - Versie- - -
gelungsgrad
2,5 GMW 9.2.2 2 3 6,0 = =
3, 4, BFX 2.2.1 1-3 2 6,0 §20 (91xx)
6-8
9 RHU  10.1.3 2 1 3 = =
10-13 OIM 14.8.4 0 0 1-Versiege- - -
lungsgrad,
hier 100%
14 BLM  2.1.2 2 2 3 §20 =
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Die Biotopwerte < 1 ergeben sich aus dem Versiegelungsgrad innerhalb der Flache des Bio-
toptyps.

Der Weg [1] ist geschottert und in nicht haufig begangenen bzw. befahrenen Bereichen be-
wachsen. Charakteristisch sind Arten der Trittgesellschaften, in den Randbereichen geht die
Artenzusammensetzung flieBend in die Krautschicht der Gehdlzbestéande Uber (Artemisia vul-
garis BeifuB, Convolvulus arvensis Acker-Winde, Geum urbanum Echte Nelkenwurz, Lotus cor-
niculatus Gewohnlicher Hornklee, Malva neglecta Wegmalve, Melilotus albus WeiBer Steinklee,
Plantago major Breitwegerich, Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut, 7araxacum sect. Ruderalia
Gewohnlicher Lowenzahn, Trifolium pratense Wiesen-Rot-Klee, Trifolium repens WeiBklee,
Tussilago farfara Huflattich). Im Weg sind Kanaldeckel und Ziehschachte sichtbar einer alten
Infrastruktur sichtbar.

Abbildung 13 Fahrweg, Biotoptyp 1 (Quelle: eigene Aufnahme vom 09.05.2026)

Die Weideflachen (2, 5) weisen auf Grund der Beweidung eine flachenhaft geringe Artenvielfalt
auf,

Innerhalb des Plangebietes sind neben Einbauten aus militarischer Zeit Schutt- und Holzhaufen
sowie die Tranke der Weidetiere vorhanden. Heuballen lagern randlich. Es sind massive Abla-
gerungen von Schafsdung im Plangebiet zu verzeichnen.

Insgesamt ist von einem durch Bodenmodellierungen stark gestorten Standort auszugehen.
Erdwalle in einer Hohe von lber 1 m rahmen die Plangebietsflache. Ostlich grenzt eine groBe
Bunkeranlage an, deren Herstellung massiver Materialumlagerungen bedurfte.
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Zu den Randern der Weideflachen nimmt der Artenreichtum deutlich zu. Vorhandene Arten
sind etwa Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe, Agrostis capillaris Rot-StrauBgras, Agrostis
stolonifera WeiBes StrauBgras, Carduus nutans Nickende Distel (einzeln), Carlina vulgaris
Gewohnliche Golddistel (MV 3), Convolvulus arvensis Acker-Winde (randlich), Festuca
rubra Gewohnlicher Rot-Schwingel, Galium verum Echtes Labkraut,
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Abbildung 16 Vegetation des Plangebietes am 30.07.2026 (Quelle: eigene Aufnahme vom 30.07.2026)

Hieracium pilosellla Kleines Habichtskraut, Lolium perenne Deutsches Weidelgras, Lotus corni-
culatus Gewohnlicher Hornklee, Plantago lanceolata Spitzwegerich, Poa pratensis Wiesen-Ris-
pengras, Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut, Ranunculus arvensis Acker-HahnenfuB,
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer, Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn,
Trifolium pratense Wiesen-Rot-Klee, 7rifolium repens WeiBklee, Veronica chamaedrys Gaman-
der-Ehrenpreis, Urtica dioica GroBe Brennnessel. Rubus caesius Kratzbeere nimmt gréBere
Flachen im Plangebiet ein. Im Norden geht die Plangebietsflache in eine ehemalige Sanddorn-
plantage Uber, deren Gehdlzbestand abgestorben ist, die Flache aber noch als Totholz struk-
turiert. Die Bodenvegetation wird beweidet, weshalb der Flache kein separater Biotoptyp zu-
gewiesen wird.

AuBerhalb des Plangebietes, dstlich des Gehdlzes 9 wurde ein Bestand an Primula veris
Echte Schliisselblume (RL MV V, BRD V) vorgefunden. Dieser liegt auBerhalb potenzieller
projektbedingter Wirkungen.
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Abbildung 17: Blick von Stidwesten (ber den nérdlichen Teil des Plangebiets in Richtung der vorhandenen, tech-
nischen Anlage (Funk- und Sendemast der Telekom). (Quelle: eigene Aufnahme vom 09.05.2026)

Die Gehdlzbestande (3, 4, 6-8) setzen sich vorwiegend aus Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel (geringer Anteil), Crataegus monogyna WeiBdorn, Li-
gustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster, Malus domestica, Kulturapfel in Sorten (zahlreich, vor
allem in 8), Prunus avium Vogel-Kirsche (zahlreich), Prunus spinosa Schlehe (untergeordnet),
Prunus domestica ssp. Syriaca Miralbelle in Sorten (am stdwestlichen Weg bestandsbildend),
Rosa canina Hunds-Rose, Rubus caesius Kratzbeere, Rubus sect. Rubus Brombeere zusam-
men.

Der hohe Anteil an Kulturobst-Arten innerhalb der Geholzflachen ist markant.

Zwei pragende Gehdlze in 3 (Weide und Berg-Ahorn) haben ihren Standort innerhalb von Ra-
sengitterplatten, welche einen Entwasserungsgraben befestigen.

Folgende Arten wurden in der Krautschicht neben dominierenden Grasern vorgefunden: Arcti-
cum lappa Klette, Artemisia vulgaris BeifuB, Convolvulus arvensis Acker-Winde, Calamagrostis
epigejos Land-Reitgras, Dactylis glomerata Gewohnliches Knduelgras, Daucus carota Wilde
Mohre, Elymus repens Quecke, Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm, Galium aparine Klet-
ten-Labkraut, Galium verum Echtes Labkraut, Geum urbanum Echte Nelkenwurz, Leontodon
spec. Ldéwenzahn, Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee, Medlicago sativa, Luzerne, Plan-
tago lanceolata Spitzwegerich, Plantago major Breitwegerich (in Trittbereichen), Senecio ja-
cobaea Jakobs-Greiskraut, 7araxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn, Trifolium pra-
tense Wiesen-Rot-Klee, Trifolium repens WeiBklee, Veronica chamaedrys Gamander-Ehren-
preis).

In Teilflaiche 6 (auBerhalb des Arbeitsraumes des Vorhabens) wurde nahe des Weges ein
Standort von Polygala vulgaris Gewohnliche Kreuzblume (RL BRD V, MV 2) gefunden.
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Abbildung 18: Blick von Nordwesten auf das Plangebiet mit Resten des friiheren Wildfruchtparks und technischen
Elementen der anteilig darunterliegenden Bunkeranlagen (Quelle: eigene Aufnahme vom 09.05.2026)

7

N NS SN VA ] : ; Yo T v
¢ \\ X w y ALy Sl g oA 1,\& s e - 1§
r B f ¥ ) ] P ey R Y B

e A O O MR o S0 TR AN I

Abbildung 19: Gehdlzbestand und Wirtschaftsweg am siidlichen Rand des Plangebiets (Quelle: eigene Aufnahme
vom 09.05.2026)

Sudwestlich, auBerhalb des Geltungsbereichs, ist eine ca. 500 m2 groBe versiegelte Flache
vorhanden (10), welche in das Geldande eingeschnitten ist und durch senkrechte Beton-Stiitz-
wande gegeniiber dem angrenzenden Gelande eingefasst ist. Da diese der ehemaligen milita-
rischen Nutzung entstammt, wird sie - wie auch die betonierten Eingangsbereiche bzw. der
Notausgang der musealen Bunkeranlage (11-13) — als Militéarobjekt (OIM) erfasst. Die Flachen
sind jeweils voll betoniert.

Die 6stlich an das Plangebiet grenzenden Flachen der Bunkeranlage (9) werden dem Biotoptyp
Ruderale Staudenflur (RHU) zugeordnet. Sidexponierte, nicht verbuschte Bereiche
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beherbergen Carlina vulgaris, die Golddistel. Ansonsten sind neben zahlreichen Graser-Arten
auch Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe, Arcticum lappa Klette, Artemisia vulgaris Bei-
fuB, Convolvulus arvensis Acker-Winde, Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm, Galium
verum Echtes Labkraut, Leontodon spec. Ldowenzahn, Urtica dioica GroBe Brennnessel und
weitere typische Arten des Biotoptyps zu finden.

Anteilig sind die Flachen bereits stark verbuscht. Bestandsbildend sind Rubus sect. Rubus
Brombeere sowie Rubus caesius Kratzbeere ausgebildet.

Weiterhin findet eine Gehdlzsukzession durch Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Crataegus mo-
nogyna WeiBdorn, Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster, Malus domestica, Kulturapfel in
Sorten, Prunus avium Vogel-Kirsche, Prunus domestica ssp. Syriaca Miralbelle in Sorten,
Prunus spinosa Schlehe, Rosa canina und Hunds-Rose statt. Sanddornbesténde sind nahezu
vollstandig abgestorben und noch als Totholz vorhanden.

Im Sitdwesten des ausgewiesenen Biotoptyps, zwischen den Biotopen 7 und 8 an den Weg
grenzend, ist ein noch offengepragter Bereich untergeordneter GréBe (ca. 50 m2) vorhanden.
Auch dieser ist in Gehdlzsukzession begriffen, jedoch sind an der slidexponierten Béschung
derzeit noch Offenbodenbereiche mit floristisch besonderer Auspragung vorhanden. Der Be-
reich befindet sich hinter einer Grabenstruktur in einem eine Geldandeeinschnitt. Folgende Ar-
ten wurden hier kartiert: Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe, Carlina vulgaris Ge-
wohnliche Golddistel (RL MV 3, BRD ungefahrdet), Centaurea jacea Gemeine Wie-
sen-Flockenblume (RL MV 3, BRD ungefahrdet), Cichorium intybus Wegwarte, Daucus
carota Wilde Mohre, Galium mollugo Wiesen Labkraut, Galium verum Echtes Labkraut, Hiera-
cium pilosellla Kleines Habichtskraut, Hypericum perforatum Tlpfel-Hartheu, Hypochaeris ra-
dicata Gewohnliches Ferkelkraut, Lotus corniculatus Gewodhnlicher Hornklee, Medicago lupulina
Hopfenklee, Medicago falcata Sichel-Luzerne (MV V), Melilotus albus WeiBer Steinklee,
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut, Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle, Senecio ja-
cobaea Jakobs-Greiskraut, Solidago virgaurea Gewohnliche Goldrute, 7ussilago farfara Huflat-
tich, Rubus caesius Kratzbeere.
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Abbildung 20 Offenbodenbereich (Quelle: eigene Aufnahme vom 09.05.2026)

Das Feldgeholz 14 besteht aus Prunus avium Vogel-Kirsche, Crataegus monogyna WeiBdorn,
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und abgestorbenem Sanddorn.
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In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu einem gréBtenteils vollstandigen Verlust
der innerhalb des Plangebiets dargestellten Biotoptypen. Der flachige Eingriff wird gemai HzE
2018 (Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern) bewertet.

4.7 Fauna

Das Plangebiet umfasst eine von Erdwallen umgebene, beweidete Griinlandflache, die an einen
touristischen Hotspot angrenzt und deren begleitende Wege saisonal stark frequentiert wer-
den. Die Weide ist eingezaunt, steht aber Kleinsdugern als Teillebensraum zur Verfligung. Im
Plangebiet selbst sind Schaden in der Vegetationsdecke durch Tritt, Nahrstoffanreicherungen
durch gelagerte organische Materialien sowie umfassende Ablagerungen von Schafsdung zu
verzeichnen. Die Flache des Geltungsbereichs weist eine stark reduzierte Artenvielfalt auf.

Im Siiden des Anderungsbereichs befindet sich ein kleines Gehélz, das als Nisthabitat fiir Brut-
vogel in Betracht kommt. GroBere Baume mit Hohlungen oder Rindenspalten sind nicht vor-
handen, Quartiersstrukturen flir Fledermause fehlen daher. Die vorhandenen Gebdude 6stlich
und sudostlich kdnnten jedoch potenziell als Quartiere durch Fledermause genutzt werden.
Die Nutzung des Plangebiets als Jagd- und Nahrungsflache kann daher nicht ausgeschlossen
werden. Eine Eignung des Anderungsbereichs fiir Zug- und Rastvégel besteht auf Grund der
starken touristischen Nutzung der angrenzenden Flachen und der Kulissenwirkung der ver-
streut liegenden Strducher sowie Geholze im Umfeld des Plangebiets nicht. Die westlich bzw.
sudwestlich liegenden Gewasserbiotope sind als potenzielle Amphibienlebensraume zu be-
trachten. Wanderbewegungen vom benachbarten Gewasserbiotop in das Plangebiet hinein
sind auf Grund fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Im Umfeld des Plangebiets be-
finden sich potenzielle Reptilienhabitate (Steinhaufen, Betonplatze mit exponierter Lage etc.),
sodass Vorkommen von Reptilien nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Nachweise von Fut-
terpflanzen flir wertgebende, geschiitzte Insekten (z.B. Nachtkerzenschwarmer) konnte nicht
erbracht werden.

Insgesamt besteht fiir den Anderungsbereich eine Habitateignung fiir Boden- und Gehélzbrii-
ter sowie als Nahrungs- und Jagdgebiet fiir Fledermause. Ebenso sind Vorkommen von Repti-
lien moglich.

Aktuell wird davon ausgegangen, dass mittels geeigneter VermeidungsmaBnahmen eine er-
hebliche Beeintrachtigung betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Die vorhabenbedingt
erforderliche Rodung umfasst abgestorbene Standdornstraucher sowie einen geringen Antil
des Biotops 3. Ein eventuelles Erfordernis der Umsetzung von Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnah-
men als Ausgleich flir wegfallende Brutplatze wird im Ergebnis des AFB benannt werden.

Im Rahmen einer detaillierten faunistischen Kartierung wird derzeit der vorhabenrelevante Ar-
tenbestand erfasst. Die Ergebnisse der Kartierung stehen noch aus. Die Erarbeitung des daraus
resultierenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) wird voraussichtlich im Oktober 2026
abgeschlossen sein. Ebenso wird eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fiir das GGB DE_1346-
301 Steilkiiste und Blockgriinde Wittow erstellt, welche ebenso auf die noch ausstehenden
Ergebnisse der faunistischen Kartierung aufbauend wird.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna wird dem
Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen sein.

Als freiwillige MaBnahme des AG wird das Dach des geplanten Schalthauses zugunsten der
Insektenfauna auf seiner Grundfldche von 125,8 m2 als extensives Griindach ausgestattet
(6rtliche Bauvorschrift 1.4.c). Die Funktionsflachen innerhalb des Plangebietes werden was-
serdurchlassig (Schotterrasen) hergerichtet und tbernehmen zusammen mit dem Griindach
des Schaltgebaudes Lebensraumfunktionen flir Insekten.
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Durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann eine erhebliche Beeintrachti-
gung betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG voraussichtlich ausgeschlossen werden. Die nachfolgenden MaBnahmen
wurden im Vorfeld der Fertigstellung des AFB anhand der vorhandenen Habitatstrukturen ab-
geleitet und sind nicht zwingend als vollstandige Auflistung zu betrachten:

VermeidungsmafB3nahmen

VermeidungsmaBBnahme V 1

MaBnahme Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die die Ar-
beiten der Gehoélzentnahme betreut und alle potenziell mdglichen Quartierbe-
reiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Eine Demontage bzw. Offnung der po-
tenziellen Quartierbereiche darf nur im Beisein der OBB und nur per Hand er-
folgen, eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz
von Technik ist hierbei unbedingt zu vermeiden. Bei Funden von Brutvogeln
oder Reptilien werden die Arbeiten zunichst eingestellt und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel, Reptilien

VermeidungsmaBnahme V 2
MaBnahme Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tber die nach EU-Standards erforder-
liche Mindestmale hinaus gehen,

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch
gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von
2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenkldangen > 540 nm,

¢ Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

Begriindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population

Zielarten Fledermause

VermeidungsmaBnahme V 3

MaBnahme Die Baufeldfreimachung, inklusive Gehoélzentnahme, sowie die anschlieBenden
Bauarbeiten mussen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und
ohne gréBere Pausen fortgeflihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung
und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz
mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB
eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bru-
ten von Vdgeln sicher ausgeschlossen werden.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvogel

VermeidungsmaBnahme V 4

MaBnahme Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Gebduden und Anlagen ist entspre-
chend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Hand-
lungsbedarfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und Tulrverglasung nach
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aktuellem Stand der Technik unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogel-
freundlichen Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvogel

CEF-MaBnahmen
Die Umsetzung des Vorhabens erfordert voraussichtlich keine CEF-MaBnahmen.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten VermeidungsmaBnahmen lassen sich die faunistisch
relevanten Eingriffe voraussichtlich vollstandig vermeiden.

4.8 Landschaftsbild

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. GemaB der 5-stufigen Bewertungsskala wird das Plan dem Landschaftsbildraum Kap
Arkona (II 6 — 7) ausgewiesen, welcher der Stufe hoch bis sehr hoch (Stufe 4) zugeordnet
wird (LAUN 1996). Der Landschaftsbildraum erstreckt sich iber die gesamte Nordkuiste der
Halbinsel Wittow und reicht dabei von den Kustenabschnitten westlich von Dranske bis zu den
Kistenabschnitten 6stlich von Altenkirchen. Der Landschaftsbildraum umfasst dabei tiberwie-
gend die Steilkiisten und die direkt dahinterliegenden Kiistenwalder. Im Bereich Bakenberg/
Nonnevitz werden auch die in den Waldern liegenden Zeltplatz- und Ferienhausgebiete inklu-
diert. Hinzu kommen Griinland- und Ackerflachen sowie wenige dorfliche Siedlungen und land-
liche StraBen. In den Siedlungen konzentriert sich der Fremdenverkehr in Form von Ferien-
wohnungen und Freizeitangeboten/ Tourismuseinrichtungen.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Anderung der Bebauung und damit ein-
hergehend zu Veranderungen im Landschaftsbild. Die geplante Landradaranlage setzt sich aus
einem Turm und einem Schalthaus zusammen. Wahrend das eingeschossige Schalthaus keine
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes hervorruft und durch sein Griindach auch vom denk-
malgeschiitzten Newuen Leuchtturm aus kaum erkennbar sein wird, fiihrt die Errichtung des
Radarturms zu einem deutlichen Eingriff in das Landschaftsbild. Mit einer geplanten H6he von
ca. 43 m Uber GOK wiirde der Neubau nach Fertigstellung das héchste Bauwerk am Kap Arkona
darstellen. Die geplante Bauwerkshohe ist notwendig, um die Funktion der Landradaranlage
gewahrleisten zu kénnen. Eine geringere Bauhdhe wirde zu einer verminderten Reichweite
der Signale und somit zu einer Dysfunktionalitat flihren.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist gemaB Regelwerk durch landschaftsbildverbes-
sernde MaBnahmen zu kompensieren. Als erste MaBnahme wurde der Riickbau des nérdlich
benachbart liegenden Funksendemastes der Telekom in die Planung aufgenommen. Der Rick-
bau dieses Mastes erfordert die Ubernahme seiner Funktionen in die neue Landradaranlage.
Im Ergebnis wird am Kap Arkona ein neuer Mast an anderer Stelle das Landschaftsbild pragen.
In Blickrichtung Norden, aus Putgarten kommend, wird dieser neue Turm westlich des Ensem-
bles der drei denkmalgeschiitzten Tiirme, einen Gehdlzbestand liberragend, sichtbar sein. Aus
Blickrichtung Osten, am Austritt des Wanderwegs aus dem Kiistenwald wird der neue Turm
kurzzeitig den Schinkelturm Uberragend sichtbar sein, verschwindet aber ab dem Standort des
Peilturms aus der Wahrnehmung. Aus Richtung Norden (iber den Wanderweg kommend, wird
der Turm jeweils auBerhalb des Ensembles der drei Tlrme sichtbar. Auch aus Richtung Vitt
kommend ist der geplante Turm auBerhalb des pragenden Ensembles der drei Tlirme sichtbar,
aufgrund der Entfernung jedoch nur schwach im Hintergrund.
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X 5 Gl
Abbildung 21 Sichtlinien Richtung geplantem Standort des Turmes (roter Punkt)

Die visuellen Wirkungen mindernd erhdlt der Turm eine Farbgebung, welche im unteren Be-
reich Grintdne der Umgebung verwendet (Maigriin RAL 6017, Blassgriin RAL 6021, wahrend
der obere Bereich in VerkehrsweiB (RAL 9016) gehalten wird. Die oberen Bauteile des Turmes
werden sich entsprechend hinter der Fernwirkung des im oberen Bereich signalrot gestalteten
Neuen Leuchtturms zurticknehmen und somit eine geminderte Stérwirkung auf das gewohnte
Fern-Bild des Kap Arkona austben.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird rechnerisch nach Regelwerk des Landes M-V ermittelt
(s. auch 5.2). Aufgrund der Hohe des Turmes kann die visuelle Wirksamkeit aus keiner Blick-
richtung durch ein Abpflanzen oder dhnliche MaBnahmen genommen werden.

Es wird daher vorgeschlagen, den rechnerisch ermittelten Eingriff in die Belange des Land-
schaftsbildes tber ein Okokonto zu begleichen.

4.9 Mensch/ Gesundheit/ Erholung

Erholung

Der Anderungsbereich selbst besitzt keine aktive Erholungsfunktion, da er nicht fiir Gdste und
Touristen zuganglich ist, er wird jedoch von den o&ffentlich zuganglichen Wegen aus
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eingesehen. Das Plangebiet wird — im Sinne der Raumordnung — von Flachen eines Tourismus-
Schwerpunktraums gerahmt. Durch die starke touristische Nutzung des Kap Arkona als Aus-
flugsziel sowie als Start-, Mittel- und Endpunkt von Wanderungen auf dem Hochuferweg ent-
lang der Steilkiiste Nordriigens besteht fiir die Umgebung des Plangebiets eine maBige bis
hohe Erholungsfunktion. Gleichsam fehlen besondere Erholungseinrichtungen, wie z.B. Kur-
und Badebetriebe, Thermen oder Sport- und Fitnesseinrichtungen. Durch die bestehenden
technischen Anlagen (Deutscher Wetterdienst, Militdr) bestehen zeitgleich alternative Nutzun-
gen zum Tourismus, die jedoch nicht in Konkurrenz zueinanderstehen.

Die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans hat die Errichtung einer Landradaranlage
mit Schalthaus zum Ziel. Ein bestehender Funkmast wird zurlickgebaut. Das Vorhaben wirkt
sich weder positiv noch negativ auf die Erholungsfunktion des Plangebiets aus. Eine Beein-
trachtigung der Erholungsfunktion der angrenzenden, touristisch genutzten Flachen, ist nicht
ersichtlich.

Gesundheit/ Risikobeviolkerungsgruppen fiir Hitzestress

Von den Auswirkungen von extremer Hitze (Hitzestress) sind vor allem Kleinkinder, Menschen
Uber 75 sowie gesundheitlich vorbelastete Personen betroffen. Hitzestress-Effekte treten vor
allem in stark versiegelten und durchliiftungsarmen Regionen auf. Derzeit besteht fiir das
Plangebiet und die Umgebung kein erhohtes MaB eines Hitzestress-Risikos fiir die Bevolkerung.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung innerhalb des Plangebiets
geringfligig erhoht. Insgesamt werden jedoch keine kritischen Werte erreicht, die zu einer
deutlichen Erhéhung des Risikos fiir Hitzestress fiihren wiirden. Auf Grund der klimatisch be-
glnstigten, gut durchlifteten und kiistennahen Lage ist das Vorhaben nicht dazu geeignet ein
erhdhtes Hitzestress-Risiko fiir die lokale Bevolkerung sowie Gaste und Durchreisende hervor-
zurufen.

Luftqualitat

Das Plangebiet selbst ist nicht als Standort eines Schadstoffemittenten benannt. Es bestehen
keine Beeintrachtigungen hinsichtlich der lokalen Luftqualitat. Das Vorhaben flr zu keiner Ver-
schlechterung der lokalen Luftqualitat.

4.10 Storfall/ Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Im naheren Umfeld des Plangebiets sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicherheits-
bereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Von der urspriinglichen Planung waren keine
relevanten Wirkungen im Hinblick auf einen Storfall ersichtlich.

Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans kommt es zu keiner Zunahme des
Risikos eines Storfalls sowie zu keiner Erhéhung der Anfalligkeit flir schwere Unfdlle oder Ka-
tastrophen. MaBnahmen zur Verhinderung und Vermeidung derartiger Krisenfalle sind nicht
erforderlich.

4.11 Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine baulichen Denkmale. Im siidlichen Be-
reich des bestehenden B-Plangebiets befinden sich mehrere Baudenkmale (Gemarkung Put-
garten, Flur 3, Flurstlick 54/3, 54/4, 62, 71):

- 23 Putgarten, Arkona Leuchtturmwarterhaus (alter Leuchtturm)

- 23 Putgarten, Arkona Alter Leuchtturm

- 23 Putgarten, Arkona Stall (alter Leuchtturm)

- 24 Putgarten, Arkona Neuer Leuchtturm

- 25 Putgarten, Arkona Peilturm

- 26 Putgarten, Arkona Maschinenhaus der ehemaligen Nebelsignalstation
- 26 Putgarten, Arkona Werkstatt der ehemaligen Nebelsignalstation
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Bauliche Beeintrachtigungen der Baudenkmale sind nicht ersichtlich. Das Vorhaben wirkt sich
unter Umstanden auf die Wahrnehmung der benannten Baudenkmale aus. Hierzu sind vor
allem die Sichtbeziehungen auf die vorhandenen Tirme (Leuchtturm, Schinkelturm, Peilturm)
Zu berticksichtigen. Mit einer geplanten Hohe von 42,33 m und einer Geldandehéhen von 40 m
U NHN wird das geplante Turmbauwerk die bestehenden Tlrme um mindestens 5,17 m Uber-
ragen (Turmhdhe neuer Leuchtturm: 35 m, Standort Neuer Leuchtturm 43,5 m U NHN).

Fir die landseitige Betrachtung wird vor allem der Blick von Siiden, aus Richtung Putgarten
kommend, eine Veranderung erfahren. Der Standort selbst ist durch den bestehenden Funk-
mast der Telekom jedoch technisch vorgepragt. Der neue Turm wird auBerhalb des Ensembles
der 3 am Kap Arkona bestehenden Turme errichtet. Die seeseitige Betrachtung kann auf Grund
der Hohenlage, der Steilkiste und des vorgelagerten Kiistenwaldes als nicht erheblich betrach-
tet werden.

Zudem befinden sich die folgenden Bodendenkmale im unmittelbaren Umfeld des geplanten
Vorhabens:

- 51693 - Burgwall ,Kap Arkona"
- 57286 — Abschnittswall

Das Vorhandensein weiterer Bodendenkmale ist auf Grund der Geschichtstrachtigkeit des Are-
als nicht auszuschlieBen. Es bestehen keine Beeintrachtigung der ausgewiesenen Bodendenk-
malflachen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu keinen erheblichen Eingriffen in Kultur- und Sach-
glter, in Statten des historischen Erbes, in archdologische Fundstatten oder in Bodendenk-
male. Dennoch wird auf den Umgang mit potenziell spontan festgestellten Bodendenkmalen
hingewiesen, der gemaB § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V zu erfolgen hat.

5 Eingriffe in Natur und Landschaft (Ermittlung und Kompensation)
5.1 Eingriffsermittiung
Eingriffe in den Einzelbaumbestand

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch
u.U. nicht fir:

- Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
- Pappeln im Innenbereich.

Fir die Gemeinde Putgarten gilt ergdnzend die kommunale Baumschutzsatzung. Diese stellt
zusatzlich alle in Hausgarten stehenden Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm, gemessen in einer Hoéhe von 130 cm (ber dem Erdboden (bzw. unmittelbar
unter dem Kronenansatz) unter Schutz.

Das Vorhaben sieht keine Entnahme von Einzelbaumen vor. Die Bewertung der flachigen Ge-
hélzentnahme im Siiden des Anderungsbereichs erfolgt im Zuge der flachigen Eingriffsermitt-
lung.

Eingriffe in Waldfldchen
Das Vorhaben beansprucht keine Waldflachen, entsprechende Eingriffe finden nicht statt.
Fldchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G
v. 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz
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Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Biotopbeseitigung
bzw. -veranderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des be- Biotopwert  [d] Eingriffsflachenaquivalent fir
troffenen Bio- | x des betroffenen | x Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m? EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und
der Biotoptypenkartierung, welche auf den ortlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HzE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der
jeweils betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die
naturschutzfachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien
~Regenerationsfahigkeit" und ,Gefahrdung" (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Die Biotopwerte der betroffenen Biotoptypen BFX, GMW und OVU sind in der Tabelle 3 unter
Punkt 4.6 Vegetation/ Biotope/ Baumbestand aufgefiihrt. Flachen des Biotoptyps OVU bleiben
vom Vorhaben unberiihrt bzw. liegen nach Abschluss der Bautatigkeiten in gleicher Art und
Weise vor.

Erganzend zum Biotopwert wird die direkte Umgebung des Vorhabengebiets in Form eines
Lagefaktors berticksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand der Vorhabenflache zu be-
reits vorhandenen Stoérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage des Vorhaben-
gebiets innerhalb von Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freiraumen abgeleitet. Das Vor-
habengebiet befindet sich vollsténdig auBerhalb von nationalen oder internationalen Schutz-
gebieten oder besonderen Freiraumstrukturen, weshalb ein Grundwert von 1,00 angenommen
wird. Auf Grund der Randlage des Vorhabengebiets zu bestehenden Nutzungen und Gebdu-
destrukturen, Verkehrsflachen sowie technischen Anlagen (Bunker, Funk- und Sendemast) im
Bereich des Kap Arkona kann von einer vollstandigen Beeintrachtigung des Vorhabengebiets
durch bereits vorhandene Stoérquellen (Abstand zu vorhandenen Stérquellen < 100 m) ausge-
gangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und wird mit 0,75 angesetzt.

Die flir die Berechnung bendétigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der fol-
genden Tabelle aufgefiihrt.
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Tabelle 4:Eingriffsermittlung nach HzE 2018

0
2%
S=
(0] [7)) —
Biotopt o3 _ S Eingriffsflachen-
PP £ = e |5 |8 aquivalent [m2 EFA]
5% | s |3 | & |3
(] [)] y—
(OS] < + (@) ]
B = D o | © >
o 3 o = |mw | 8
Feldgehdlz aus (iberwiegend heimi-
schen Baumarten (BFX) 2.2.1 262,74 3 6 | 0,75 1.182,33
Frischweide (GMW) 9.2.2 1.925,36 3 6 | 0,75 8.664,12
Gesamt 2188,10 9.846,45

Das Vorhaben verursacht — auf Grund von Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust — ein

Eingriff in Natur und Landschaft im Umfang von 9.846,45 m2 EFA.

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fur Biotope mit Funktions-
beeintrachtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des
beeintrachtigten X
Biotoptyps

Biotopwert [J] des
beeintrachtigten Bi- | x
otoptyps

Wirkfaktor

Eingriffsflachenaquivalent fur
Funktionsbeeintrachtigung
[m2 EFA]

Zu beriicksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Da-
bei werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden,
von der Betrachtung ausgenommen.

Innerhalb des Wirkbereichs sind keine Flachen von Biotoptypen mit der Wertstufe 3 vorhan-
den, die nicht bereits durch andere Storquellen (bestehende technische Anlagen/ Zuwegun-
gen/ Millplatz) beeintrachtigt werden. Somit werden fiir das Vorhaben keine mittelbaren Ein-
griffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fir eine Versiegelung und
Uberbauung nach folgender Formel berechnet:

Teil-/ Vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache [m?]

Zuschlag fur Teil-/ Voll-
X versiegelung bzw. Uber-
bauung 0,2/ 0,5

Eingriffsflachenaquivalent fur
Teil- und Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m? EFA]

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit ca. 27,21 m?2 teilversigelte Wegeflache. Diese
werden um ca. 124,81 m2 erweitert (Teilversiegelung). Der geplante Baubereich fir die Land-
radaranlage und das dazugehorige Schalthaus umfasst ca. 322,00 m2. Auf Grund von Funda-
menten und Leitungseinbauten wird auf dieser Flache von einer Vollversiegelung ausgegan-
gen. Aus den zusatzlichen Versiegelungen ergibt sich folgende Rechnung:

322,00 m? X 0,5 161,00 [m? EFA]
124,81 m? X 0,2 24,96 [m? EFA]
gesamt: 185,96 [m? EFA]
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Das Vorhaben fihrt — durch Versiegelung und Uberbauung — zu einem Eingriff im Umfang von
185,96 m2 EFA.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktio-
nale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur + aquivalent fur +| aquivalent fir Teil-/ | = Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m? EFA]
[m? EFA] [m? EFA] [m? EFA]
9.846,45 0,0 185,96 10.032,41

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten, flachigen Eingriff
im Sinne des BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 10.033 Eingriffsflachen-
aquivalenten (m2 EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe
Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Das Vorhaben sieht keinen Eingriff in den Einzelbaumbestand vor. Eine entsprechende Kom-
pensation entfallt daher.

Kompensation des Eingriffs in Waldfldchen

Das Vorhaben sieht keinen Eingriff in Waldflachen gemaB LWaldG M-V vor. Eine entsprechende
Kompensation entfallt daher.

Kompensation des fldchigen Eingriffs

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hhe von 10.033 m2 EFA wird
tiber die Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto innerhalb der betroffenen Landschaftszone
,Ostseekiistenland" erbracht. Vorgeschlagen wird das Okokonto BRASOR-001 , Nutzungsver-
zicht im Wald (NSG Granitz)". Das Okokonto umfasst derzeit 237.447 verfiigbare Okopunkte
(https://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste frei verf%C3%BCgba-

rer %C3%96kokonten; Stand 29.07.2026). Der Bedarf im Umfang von 10.033 m2 EFA kann
durch das Okokonto vollstindig abgedeckt werden.

Die Abbuchung vom Okokonto ist seitens des Bauherren gegeniiber der Gemeinde bzw. der
UNB nachzuweisen.

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

GemaB Anlage 1 der HzE 2018 erfolgt die Abpriifung der Betroffenheit von Funktionen von
besonderer Bedeutung

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften.

Die zur Bebauung vorgesehene, intensiv genutzte Dauergriinlandfldche bzw. die Flachen der
Hofstelle weisen keine wertgebenden faunistischen Funktionen auf. Quartiersstrukturen von
Fledermadusen oder Brutvdgeln werden nicht beeintrachtigt. Die ausgewiesenen Vermeidungs-
maBnahmen V 1 — V 4 sind geeignet, um ein Eintreten von Verboten nach § 44 BNatSchG
abzuwenden. Dariber hinaus sind keine weiteren artenschutzrechtlichen MaBnahmen notwen-
dig

— keine additiver Kompensationsbedarfe

Schutzgut Landschaftsbild.

Gemeinde Putgarten, 3.Anderung B-Plan Nr. 2 ,Kap Arkona" Seite 61 von 71
Vorentwurfsfassung vom 24.06.2026, Stand: 04.08.2026


https://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste_frei_verf%C3%BCgbarer_%C3%96kokonten
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste_frei_verf%C3%BCgbarer_%C3%96kokonten

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich anteilig innerhalb hochwertiger Naturrdaume im Bereich des Kap
Arkona. Durch die exponierte Lage das Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung sind
sowohl die vorhandenen Turmbauten als auch die geplante Landradaranlage weithin sichtbar.
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es daher zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

GemahB ,Erlass des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt
Mecklenburg zur Bemessung er Kompensationshdhe flr Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes durch Windenergieanlagen und andere turm- und mastenartige Anlage (Realkompensa-
tionserlass Landschaftsbild MV)" vom 27.03.2025 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 15 Abs. 1
BNatSchG) und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen von Funktionen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG) oder Ersatz
in Geld zu leisten (§ 15 Abs. 6 Satz 1 BNatSchG).

sichtverstellende Landnutzungsformer

| \
II ||
- "I I'
" Woeplante Landradaranlage )
Hohe: ca. 42,3 m
'l (mit Anderungsbereich)

Neuer Leuchtturm
Hohe: ca. 350 m

Peilturm
Hohe: ca. 23,0 m

Abbildung 22: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: Flachen der Wertstufe 2 (hell) im zentralen und siidlichen
Westen), Flachen der Wertstufe 4 (rotbraun) im nérdlichen Westen (Quelle: eigene Darstellung nach technischer
Grundlage und Kartenportal Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern)

Nach Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde trifft dies auf die geplante Landradar-
anlage zu. Bezug genommen wird dabei auf den Turm mit den technischen Aufbauten selbst.
Das Schalthaus ist von dieser Betrachtung ausgenommen, da es nicht die notwendigen Krite-
rien erfillt. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender Formel:
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Kompensationsbedarf je WS = (FA — sLF) = GH = LBW = FKM

FA: Flachenanteil [%]

sLF: sichtverstellende Landnutzungsform [%]
GH: Gesamthdhe [m]

LBW: Landschaftsbildwert [m]

FKM: Faktor flr Konstruktionsmerkmale

Abbildung 23: Ermittlung des Kompensationsbedarfs, Auszug aus dem Realkompensationserlass Landschafsbild
MV.

Die Anlagenbestandteile erreichen eine Gesamthéhe (GH) von 42,3 m Uber Gelandeoberkante.
Der betrachtungsrelevante Umfang der Beeintrachtigung betragt gemaB Erlass das flinfzehn-
fache der Anlagehdhe, Giberschneidende Bereiche werden dabei nicht mehrfach berticksichtigt.
Es ergibt sich eine beeintrachtigte Flache von 1.266.786,7 m2. Diese befindet sich — gemaB
Landschaftsbildbewertung — anteilig in Flachen der Wertstufe 2 (Flachenanteil (FA) =
408.226,23 m2 bzw. 32,2%) und der Wertstufe 4 (Flachenanteil (FA) = 326.167,46 m2 bzw.
25,8%). Fir die Flachen der Ostsee (ca. 42,0%) liegt keine Landschaftsbildbewertung vor,
diese werden von der Ermittlung der Beeintrachtigung daher ausgenommen. Im Bereich der
betroffenen Flachen der Wertstufe 4 befinden sich Waldflachen als sichtverstellende Landnut-
zungsformen (sLF) im Umfang von 63.074,34 m2 bzw. 5,0%. Entsprechend des prozentualen
Anteils der Flachen mit ihren unterschiedlichen Wertstufen (WS) wird der Landschaftsbildwert
(LBW) ermittelt:

LBW = 150 + 50 * WS

Durch Vorbelastungen, z.B. durch bereits vorhandene Windrader oder turm- und mastenartige
Anlagen kann eine Reduzierung des Landschaftsbildwertes erfolgen, welche jedoch auf 30 von
100 (Wertstufen 0-3) bzw. 15 von 100 (Wertstufe 4) begrenzt ist. (siehe nachfolgende Ta-
belle).

Landschaftsbildwert reduzierter Wert aufgrund
normal von Vorbelastung
Anteil Wertstufe 0 (urbaner Bereich) 150 min 120
Anteil Wertstufe 1 200 min 170
Anteil Wertstufe 2 250 min 220
Anteil Wertstufe 3 300 min 270
350 min 320

Abbildung 24: Ausschnitt aus dem Regelwerk zur Ermittlung des Landschaftsbildwertes unter Berticksichtigung
der Wertstufe und mdglicher Vorbelastungen. Fiir Wertstufe 4 steht hier ein falscher Wert drin, korrekt ware die
Angabe ,min 335",

Durch die bestehenden Tirme und den Funk- und Sendemast nordlich der geplanten Anlage
besteht eine groBflachige Vorbelastung, welche anteilig weit tiber die von den zu betrachten-
den Anlagenteilen ausgehende Beeintrachtigung hinausgeht. Es verbleiben jedoch in gering-
flgigen MaBe Flachen, die zuvor nicht betroffen waren und durch den Neubau erstmalig be-
troffen sind. Die Reduzierung durch Vorbelastung um bis zu 30 von 100 (Wertstufe 0-3) bzw.
15 von 100 (Wertstufe 4) wird daher nicht voll ausgereizt. Die vorhabenrelevanten LBW-Werte
werden mit 228 (Wertstufe 2) bzw. 337 (Wertstufe 4) festgesetzt.

Der Faktor flir Konstruktionsmerkmale (FKM) ist grundsatzlich mit 1,0 festgesetzt, beriicksich-
tigt dabei jedoch konstruktive Abweichungen durch Zu- oder Abschlage. Fiir Masten ohne Ro-
tor, wie es bei diesem Vorhaben der Fall ist, wird eine Abschlag von -0,2 angegeben. Der
vorhabenrelevante FKM betragt somit 0,8.

Nach Feststellung aller Parameter fiir die oben gezeigte Formel erfolgt nun die rechnerische
Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
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Berechnunqg des (FA - sLF) x GH x LBW x FKM = Kompensationsanteil
Kompensationsbedarfs: . . |FA betroffen |, . Vorbe- |Prozentanteil LBW LBW LBW Kompensa-
FAT3%] SLF [%] [%6] * FEIETT lastung [Vorbelastung | normal |reduziert | Bilanz AL tionsanteil
Anteil Wertstufe 0 0,0% 0,0% 0,0% 423 Nein 0,0 150 150 0.8 0
Anteil Wertstufe 1 0,0% 0,0% 0,0% 423 Mein 0,0 200 200 0,8 0
Anteil Wertstufe 2 322% 0,0% 322% 423 Ja 74T 250 228 228 0.8 2482
Anteil Wertstufe 3 0,0% 0,0% 0,0% 42,3 Nein 0,0 300 300 0.8 0
25,8% 5,0% 20,8% 423 Ja 88,8 350 337 337 0,8 2371
Summe 58,0% Kompensationsbedarf 4.853

Abbildung 25: Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage des Realkompensationserlasses Landschafts-
bild MV, gemaB der ermittelten Parameter und Faktoren.

Fir das Vorhaben entsteht — hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild — ein rechnerisch
ermittelter Kompensationsbedarf in Héhe von 4.853 m2 Kompensationsflachenaquivalenten
(KFA).

Die Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild kann (ber die Umsetzung von land-
schaftsbildverbessernden MaBnahmen (bevorzugt vor Ort) oder durch die Einzahlung ein Oko-
konto mit landschaftsverbessernden MaBBnahmen erbracht werden.

ist durch geeignete MaBnahmen oder durch den Erwerb von Okopunkten im Sinne der Ver-
besserung des Landschaftsbildes zu erbringen.

— Ausgleich von 4.853 m2 KFA durch Zahlung in ein Okokonto mit landschaftsverbessernder
MaBnahme innerhalb der Landschaftszone ,Ostseekiistenland" (Vorgeschlagen wird das Oko-
konto VR-058 ,Vaschvitz II", welches die Anlage von Wald durch Pflanzung und Sukzession
sowie die Waldrandentwicklung zum Ziel hat)

Schutzgut Boden:

Im Hinblick auf die randliche, bauliche Vorpragung (im Untergrund bestehende Bunkeranla-
gen) und die derzeitige Nutzung der beplanten Flachen treten durch die zusatzlichen Versie-
gelungen keine darstellbaren Veranderungen flir das Schutzgut Boden auf.

— keine additiven Kompensationsbedarfe
Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf die randliche, bauliche Vorpragung und die derzeitige Nutzung der beplanten
Flachen treten durch die zusdtzlichen Versiegelungen keine darstellbaren Veranderungen flr
das Schutzgut Wasser auf.

— keine additiven Kompensationsbedarfe
Schutzgut Klima/ Luft:

Im Hinblick auf die anteilige, bauliche Vorpragung und die derzeitige Nutzung der beplanten
Flachen treten durch die Umsetzung des Vorhabens keine darstellbaren Veranderungen fir
das Schutzgut Klima/ Luft auf.

— keine additiven Kompensationsbedarfe

Vorbeeintréachtigungen nach Anlage 5 (HzE 2018) Wirkbereiche mittelbarer Beeintrdchtigungen
von Vorhabentypen

In Anlehnung an den Vorhabentyp ,Freileitungen™ wird dem Vorhaben gem. HzE (2018) ein
Wirkbereich I von 50 m beigemessen, ein Wirkbereich II wird nicht definiert. Das Plangebiet
wird derzeit als Schafweide genutzt. Die Umgebung ist durch die landwirtschaftliche und tou-
ristische Nutzung. Im Stiden des Wirkbereichs I befinden sich gemischte Gehdlzbestande mit
Biotopstatus. Diese sind durch bestehende bauliche Anlagen (kleinerer Miill- und Schrottplatz)
und die daraus resultierenden Nutzungen bereits vorbeeintrachtigt. Eine vorhabenbedingte
Beeintrachtigung, die liber das BestandsmaB hinausgeht, ist nicht gegeben.
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Zusammenfassend sind, die aufgelisteten Schutzgiter betreffend, additive Kompensationsbe-
darfe flr das Schutzgut Landschaftsbild zu berlcksichtigen.

5.3 Zusammenfassung des Kompensationsbedarfs

Die folgende Ubersicht stellt zusammenfassend die Kompensationsbedarfe fiir Biotopfunktio-
nen und Funktionen von besonderer Bedeutung dar.

Tabelle 5: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Kompensationsbedarf

10.033 m? EFA, ausgeglichen durch Einzahlung
Biotopfunktion in ein Okokonto, z.B. BRASOR-001 ,Nutzungs-
verzicht im Wald (NSG Granitz)"

Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver Kompensationsbedarf

4.853 m2 KFA durch Zahlung in ein Okokonto mit
landschaftsbildverbessernden MaBnahmen

Landschaftsbild

Boden kein additiver Kompensationsbedarf
Wasser kein additiver Kompensationsbedarf
Klima/ Luft kein additiver Kompensationsbedarf

Kompensationspflichtige Baume nach Baum-

. kein additiver Kompensationsbedarf
schutzkompensationserlass

5.4 Gesamtbilanz

Mit der Einzahlung in ein Okokonto, z.B. BRASOR-001 , Nutzungsverzicht im Wald (NSG Gra-
nitz)" ist der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 10.033 m?2 Eingriffsflachenaquiva-
lenten (m2 EFA) vollstandig kompensiert.

Mit der Einzahlung in ein Okokonto mit landschaftsbildverbessernden MaBnahmen, z.B. VR-
058 ,Vaschvitz IT" kann der Eingriff in das Landschaftsbild in Héhe von 4.853 m2 Kompensa-
tionsflachendquivalenten vollstandig kompensiert werden.

Mit der Umsetzung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen V 1 —V 4 kann ein
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (artenreiche Frischweide
mit angrenzenden Gehdlzen innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplangebiets) beibehal-
ten. Eine Bebauung der Flache im Sinne des bestehenden Bebauungsplans bleibt davon unbe-
rihrt. Schadliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind von dem gleichbleibenden Zu-
stand nicht zu erwarten.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die anteilig bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden
Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gemaB § 1a (2) BauGB praktiziert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten
Landschaftsraume.

Das Dach des Schalthauses ist — gemaB Forderung der Bundeswehr — als Flachdach auszufiih-
ren. Mit Blick von den touristisch genutzten Leuchttiirmen wirde das Flachdach — je nach
Ausflihrung — als Stérung des Landschaftsbildes empfunden werden bzw. unter Umstdnden zu
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Blendwirkungen fihren. Zur Minderung dieses Effektes wird das Flachdach mit einer extensi-
ven Begriinung versehen.

GemaB den lokalen Habitatstrukturen ist hinsichtlich des Artenschutzes vor allem mit Brutvo-
geln, Fledermdusen und Reptilien zu rechnen. Darauf aufbauend wurden die nachfolgenden
VermeidungsmaBnahmen (V) entwickelt. Die Liste der MaBnahmen ist nicht abschlieBend und
kann im Rahmen des derzeit noch in Erarbeitung befindlichen Artenschutzfachbeitrags ange-
passt werden.

VermeidungsmaBBnahmen

Vi Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Arbeiten der
Gehdlzentnahme betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf
Besatz kontrolliert. Eine Demontage bzw. Offnung der potenziellen Quartierbereiche
darf nur im Beisein der OBB und nur per Hand erfolgen, eine Verletzung der Tiere durch
hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei unbedingt zu vermeiden.
Bei Funden von Brutvdgeln oder Reptilien werden die Arbeiten zunachst eingestellt und
die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) iiber das weitere Vor-
gehen ab.

V2 Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht lber die nach EU-Standards erforderliche
MindestmalBe hinaus gehen,

e Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerich-
tete Beleuchtung von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700
Kelvin oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm,

e Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

V3 Die Baufeldfreimachung, inklusive Gehdlzentnahme, sowie die anschlieBenden Bauar-
beiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréBere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung und der Beginn der
Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Mdrz mdglich, wenn vor Beginn
durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des
Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wer-
den.

V4 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Gebauden ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogel-
freundliche Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter Be-
riicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (RGSSLER
et al. 2022) einzusetzen.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Ein-
griffe vermeiden.

6.3 Anderweitig Planungsmaoglichkeiten

Die beanspruchte Flache befindet sich im Bereich des Kap Arkona und grenzt unmittelbar an
das sowohl technisch Uiberpragte als auch intensiv touristisch genutzte Areal der Leuchttiirme
und Funkmasten am Kap Arkona an. Sie ist durch die umgebenden Nutzungen vorgepragt und
anteilig baulich vorbelastet. Durch die Verwendung einer bereits anthropogen vorbelasteten
und in Nutzung befindlichen Flache wird dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und
Boden gemaB § 1a (2) BauGB entsprochen.

Durch die im bestehenden Bebauungsplan zuldassigen Nutzungen besteht — abgesehen vom
derzeitigen Bestand (Weideflache und Wildfruchtpark mit Giberwiegend abgestorbenen Gehdl-
zen) keine alternativen Planungsmdéglichkeiten. Durch die geplante Anderung des Bebauungs-
plans innerhalb des Plangebiets sollen neue Planungsmdglichkeiten geschaffen werden. Die

Planung einer Landradaranlage entspricht der lokalen Nutzung des Standorts fiir Funk- und
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Signalanlagen, da sich das Kap Arkona auf Grund seiner Lage fiir diese Nutzungen anbietet
bzw. sie zwingend erforderlich macht. Im Hinblick auf die bestehende, die zuldssige und die
geplante Nutzung bestehen nur eingeschrankte Alternativen flir den Standort.

Ebenso ist eine Umsetzung des Vorhabens an einem anderen Standort nicht bzw. nur bedingt
zielfihrend. Der Standort ist auf Grund der technischen Notwendigkeiten (Funk- und Radar-
signale, Gewasserliberwachung etc.) an diesen Standort gebunden. Alternative Standorte in
weiterer Entfernung sind ggf. weniger effektiv und flihren zeitgleich zu héheren Eingriffen in
Natur und Landschaft (z.B. bei Flachen mit einem héheren 6kologischen Wert) sowie zu einem
groBeren, finanziellen Aufwand (Schaffung von notwendiger Infrastruktur).

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Gebdudestrukturen, der vorhandenen und zuldssigen
Nutzungen und der Standortgebundenheit der geplanten Nutzung bestehen hinsichtlich der
Entwicklung des Areals keine wirtschaftlich vertretbaren Alternativen.

6.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage ei-
ner GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort erstellt. Zur
Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Biotopty-
penkartierung. AnschlieBend erfolgte eine naturschatzfachliche Bewertung der Eingriffe. Eine
Erfassung des Einzelbaumbestandes erfolgte nicht, da innerhalb des Plangebiets keine Einzel-
baume vorhanden sind. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte ver-
bal argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutach-
ten und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich ge-
schitzten Biotope etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt, dem
eine faunistische Kartierung von Brutvogeln, Fledermdusen, Amphibien und Reptilien zu
Grunde liegt. Die Ergebnisse der Kartierung sowie der AFB lagen zum Zeitpunkt der Erstellung
des Umweltberichts noch nicht vor und konnten nicht berlcksichtigt werden. Die sich aus der
lokalen Habitatstruktur ergebenden, potenziellen Vorkommen von beeintrachtigten Arten wur-
den in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen bericksichtigt.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter bzw. Standortfakto-
ren Naturraum/ Relief, Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kiistengewasser,
Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand,
Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung, Storfall/ Anféllig-
keit fir schwere Unfélle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgtiter/ Historisches Erbe.
Weiterhin wird das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und
internationalen Schutzgebiete betrachtet. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehen-
den Gebaudestrukturen vor Ort (Leuchttiirme, Funkmasten) sind keine erheblichen, liber das
Plangebiet hinausgehende Auswirkungen zu erwarten.

Angesichts der vorliegenden Unterlagen konnte der Umweltbericht zielgerichtet angefertigt
werden. Die ausstehenden Aussagen zum Artenschutz und zur FFH-Vertraglichkeit werden
nach Vervollstandigung der Dokumente eingebarbeitet.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemalB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tiberwachen (Monitoring). Ziel einer rou-
tineméaBigen Uberwachung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaBnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.
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Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen.
Eine zielgerichtete Uberwachung der Durchfilhrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der
Auswirkungen ist daher nicht notwendig.

Gegebenenfalls kénnen — zur Uberwachung potenziell erheblicher Umweltauswirkungen — fol-
gende, detaillierte MaBnahmen zu treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der
Durchfiihrung und Einhaltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur Ver-
meidung und Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. MaBnahmen zum Schutz von Einzel-
baumen und Vegetationsbestanden nach DIN 18920 bzw. R SBB 23) sowie von MaB-
nahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG

6.6 Griinordnerische Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

VermeidungsmaBnahmen

V1 Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Arbeiten
der Gehdlzentnahme betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf
Besatz kontrolliert. Eine Demontage bzw. Offnung der potenziellen Quartierbereiche darf nur
im Beisein der OBB und nur per Hand erfolgen, eine Verletzung der Tiere durch hebelnde
Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei unbedingt zu vermeiden. Bei Funden von
Brutvdgeln oder Reptilien werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab.

V 2  Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche Min-
destmale hinaus gehen,

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Be-
leuchtung von oben nach unten,

¢ Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm,

e Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

V 3 Die Baufeldfreimachung, inklusive Gehélzentnahme, sowie die anschlieBenden Bauar-
beiten miissen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréBere Pausen
fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwi-
schen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige
Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten
erfolgt und Bruten von Voégeln sicher ausgeschlossen werden.

V4 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Gebaduden ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche
Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter Beriicksichtigung des
Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.
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7 Zusammenfassung

Die Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Kap Arkona" in der Gemeinde
Putgarten ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter bzw.
Standortfaktoren Naturraum/ Relief, Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kiis-
tengewdsser/ Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/
Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung,
Storfally Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachglditer/ His-
torisches Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
glter bzw. Standortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erkennen.

Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft im Umfang von 10.033 m?
EFA kénnen durch die Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto ausgeglichen werden.

Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in das Landschaftsbild im Umfang von 4.853 m2 EFA
kdnnen durch die Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto mit landschaftsbildverbessernden
MaBnahmen ausgeglichen werden.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Einzel- und Alleebaumen ist nicht gegeben. Eine
vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Waldflachen im Sinne des LWaldG M-V ist nicht ge-
geben.

Die ausgewiesenen VermeidungsmaBnahmen beziiglich des Artenschutzes werden im Zuge
der Bauvorbereitung und der Bautdtigkeiten vor Ort realisiert. Durch die Umsetzung der MaB-
nahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in die Fauna vermieden werden.

Das Vorhaben wird innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans realisiert. Wechselwirkun-
gen zu anderen Planungen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sind derzeit
nicht absehbar, jedoch auch nicht auszuschlieBen. Abgesehen von den wahrend der Bauphase
auftretenden Tatigkeiten (Materialtransport und -ablagerung, Erd- und Montagetatigkeiten
etc.) bestehen keine Korrelationen zwischen der Umsetzung der vorgestellten Planung und
maoglichen weiteren Umsetzungen von Planungen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungspl-
angebiets.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Schutzgebieten (GGB, VSG, LSG, NSG, Biospha-
renreservat) sowie von gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotopen/ Geotopen
erfolgt nicht.

Tabelle 6: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Um-Erheblichkeit der Um-Erheblichkeit nach Minde-

weltauswirkungen weltauswirkungen rung bzw. Ausgleich (MaB-
durch die Planung nahme)

Mensch neutral/ nicht betroffen - -

Pflanzen und Tiere gering negativ o -

Boden gering negativ o -

\Wasser gering negativ . -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild gering negativ o -

Kultur- und Sachgiiter gering negativ o -

Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -
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eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

Gemeinde Putgarten, Juli 2026
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