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PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2023

Die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 135 und der 1.
Anderung gelten, mit Ausnahme der Art der baulichen Nutzung, dem Maf der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen unverandert fort. Die Festsetzungen werden wie folgt neu gefasst:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENHOF (§ 11 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet - Ferienhof - dient der Unterbringung touristischer Nutzungen, die der
Erholung und dem Dorferlebnis dienen. Der Stérungsgrad des Sondergebiets entspricht dem eines Mischgebiets
im Sinne von § 6 BauNVO.
Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetrieb mit

- Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen

- Hofhotel

- Betriebsleiterwohnung
2. Backerei/Konditorei
3. Schank- und Speisewirtschaft sowie Hofcafé
4. Sport-, Freizeit-, Seminar- und Gemeinschaftsangebote
5. Anlagen fur die nicht wesentlich stérende Tierhaltung
6. Stellplatze
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 155 % Uberschritten werden.
Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 20 %
Uberschritten werden.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
Fir das mittige Baufenster auf dem Flurstlick 6/4 wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
AuRenterrassen und Balkone sind auf3erhalb der als tUberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaf § 23
(3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

HINWEISE:
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der
Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, BahnhofstraRe 5, 23769 Fehmarn wéahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39, 44 und 45 BNatSchG sind zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10, 13a Baugesetzbuch (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom xx.xx.xxxx folgende
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 im Ortsteil Klausdorf fiir einen bestehenden Ferienhof, 6stlich der Dorfstrale,
westlich der freien Landschaft und des Windparks Klingenberg, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 13.11.2025.

Die ortstiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25.11.2025 durch Abdruck im Fehmarnschen
Tageblatt und Bereitstellung auf der Inernetseite der Stadt Fehmarn www.stadtfehmarn.de sowie iber das zentrale Internetportal
des Landes www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung.

Auf Beschluss des Ausschusses vom 13.11.2025 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kédnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 05.12.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Veroffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich xx.xx.xxxx im Internet unter www.stadtfehmarn.de und im zentralen Internetportal des
Landes veréffentlicht. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck im
Fehmarnschen Tageblatt und Bereitstellung auf der Internetseite der Stadt Fehmarn www.stadtfehmarn.de sowie Uber das
zentrale Internetportal des Landes www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der Veroffentlichung im Internet lagen die genannten
Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Burga.F.,den ............ Siegel (Weber)
-Birgermeister-

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Burga.F.,den ............ Siegel (Weber)
-Birgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Burga.F.,den ............. Siegel

(Weber)
-Blrgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises im Fehmarnschen Tageblatt und Bereitstellung auf der
Internetseite der Stadt Fehmarn www.stadtfehmarn.de sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes
www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .......................... in Kraft getreten.
Burga.F.,den ............ Siegel (Weber)
-Biurgermeister-

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 135

im Ortsteil Klausdorf fir einen bestehenden Ferienhof, ostlich der Dorfstrale,
westlich der freien Landschaft und des Windparks Klingenberg
- Entwurf -
Stand: 07. Juli 2026
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