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BEGRUNDUNG

zur Satzung der Stadt Fehmarn Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 im Ortsteil
Klausdorf fiir einen bestehenden Ferienhof, 6stlich der Dorfstralle, westlich der freien Landschaft
und des Windparks Klingenberg.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Ostseeinsel Fehmarn ist bundesweit als Freizeit- und Tourismusinsel bekannt und
bedient laut dem ,Tourismusentwicklungskonzept fiir die Ostseeinsel Fehmarn 2020°
vorrangig Familien mit Kindern und Camper. Nachdem die bestehenden Campingplatze in
den letzten Jahren sukzessive qualitativ erweitert und modernisiert wurden, sollen nun die
Ubrigen Beherbergungsangebote an zukilnftige touristische Entwicklungen angepasst
werden. Zentrale Rolle spielen hier kleinere ansassige Unternehmen, die eine
Gastebeherbergung auf dem Bauernhof und damit mit einem landwirtschaftlichen Charakter
anbieten. Bereits bestehende gemischt landwirtschaftlich-touristische Betriebe als auch
bisher rein landwirtschaftliche Betriebe mdchten sich in diesem Segment erweitern und damit
die touristische Infrastruktur der Insel starken und zukunftsfahig ausbauen. Im Jahr 2014 hat
die Stadt Fehmarn dazu ein ,Konzept zur Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf der

Insel Fehmarn“ entwickelt und beschlossen.

Da das Tourismuskonzept 2020 der Stadt Fehmarn aus dem Jahr 2013 nicht mehr den
aktuellen Anforderungen entspricht und die Insel heute vor veranderten Herausforderungen
steht, wurde im Rahmen dieses Prozesses ein neues, zukunftsorientiertes Konzept
erarbeitet. Das ,Tourismusentwicklungskonzept Fehmarn 2035“ bietet eine fundierte
Grundlage zur Unterstitzung der kinftigen Tourismusplanung auf der Insel. In den
vergangenen Jahren hat die touristische Entwicklung — insbesondere im Bereich Camping
und Wohnmobilismus — stark zugenommen. Dies fuhrt in den Sommermonaten regelmafiig
zu Belastungsspitzen, die sich unter anderem in einer kritischeren Haltung der
Einheimischen gegenuber dem Tourismus sowie in zunehmenden Verkehrsproblemen
aulern. Daraus ergibt sich die dringende Notwendigkeit, die Akzeptanz in der Bevolkerung
zu sichern, den Tourismus nachhaltiger zu gestalten und Fehmarn als ganzjahrig attraktive

Destination weiterzuentwickeln.

Der Bebauungsplan Nr. 135 schuf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das

Nebeneinander eines landwirtschaftlichen Betriebes und Ferienwohnen. Im Zuge der 1.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 wurde ein Baufenster auf dem Hof erweitert, da der

Vorhabentrager zwei Ferienhduser an anderer Stelle auf dem Gelande errichten wollte.

Das Plangebiet ist heute bereits durch bestehende Ferienhduser und Ferienwohnungen
touristisch gepragt. Es handelt sich um einen etablierten Betrieb in Klausdorf, der sein
Angebot aufgrund der hohen touristischen Nachfrage auf der Insel Fehmarn weiter ausbauen
mdchte. Der Vorhabentrager plant im Rahmen einer betrieblichen Weiterentwickelung die
Umnutzung der bestehenden Scheune zu einem Hofhotel mit circa 16 bis 19 Zimmern. Die
Umwandlung erweitert den Betrieb um ein qualitativ hochwertiges touristisches Angebot. Da
die Landwirtschaft in der Vergangenheit bereits aufgegeben wurde, wird im Zuge dieser 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 die Art der baulichen Nutzung angepasst. Es wird
ein sonstiges Sondergebiet — Ferienhof — nach § 11 BauNVO festgesetzt. Mit dieser
Anderung kann das auf die Beherbergung statt auf die Landwirtschaft ausgerichtete Konzept
des Hofes zukiinftig verfolgt werden. Die Kleintierhaltung und die Haltung von Pferden
bleiben bestehen. Ebenfalls werden im Rahmen dieser Anderung die Uberschreitungen der
zulassigen Grundflachenzahl durch die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen sowie durch Terrassen und Balkone erhoht. FUr das mittige Baufenster auf dem
Flurstick 6/4 wird zur Umnutzung der Scheune eine maximal zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass AulRenterrassen und Balkone auf3erhalb der als

uberbaubar festgesetzten Grundsticksflachen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig sind.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung und wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist rund 9.165 m? gro8. Die Grofke der moglichen Grundflache betragt mit
insgesamt ca. 2.290 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat am ........... die Aufstellung der Satzung uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135 beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt das Plangebiet im Landlichen Raum. Der Ortsteil Klausdorf befindet sich im

Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen fir Tourismus
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und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben berlcksichtigt werden. MaRnahmen zur Struktur- und
Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen
Kapazitatserweiterung des Angebots beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben.
Zusatzliche Kapazitdten sind mdoglich, wenn sie eine  Struktur- und/oder
Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken. Die Landesentwicklungsachse verlauft

westlich an der Ortschaft Klausdorf vorbei.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il stellt Klausdorf ebenfalls im Landlichen

Raum und im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung dar. In den Ordnungsraumen flr
Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots
verbessert, Mallnahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt und der Aufbau neuer
touristischer Angebote auch im Bereich des héherwertigen Unterkunftsangebotes gefordert
werden. Zusatzliche Kapazitdten sind moglich, wenn sie eine Struktur- und/oder
Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken. Nordéstlich des Ortsteils Klausdorf befindet

sich ein Eignungsgebiet fir Windenergienutzung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il 2020 trifft in seiner Karte 1, Blatt 2

keine Aussagen fur das Plangebiet. Stdoéstlich befindet sich entlang der Kiistenlinie ein
Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfullt.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das gesamte

Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Da das Plangebiet nicht als Sondergebiet entwickelt

ist, wird dies im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplans angepasst.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn von 2007 zeigt die gesamte Hofanlage als

gemischte Nutzung, Dorfbebauung, Hoflage eingefasst von Knicks.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 135, 1. Anderung.

Dieser setzt fur den gesamten Hof ein MD-Gebiet mit einer GRZ von 0,25 und einer

uberwiegenden eingeschossigen Bauweise fest.

2 Bestandsaufnahme
Der Betrieb betreibt auf dem Hofgelande ein Hofcafé, eine Backstube und dartber hinaus
noch einen Beherbergungsbetrieb mit mehreren Ferienhdusern und Ferienwohnungen.
Weiterhin bestehen auf dem Hof derzeit noch ein Wohnhaus, eine Scheune und ein
Pferdestall. Neben dem Café befinden sich eine Aufienterrasse sowie ein Bereich fir
Kleintierhaltung. Die Haltung von Pferden und Kleintieren sowie entsprechende

Reitangebote sind kennzeichnend fur den landlich gelegenen Betrieb in Klausdorf. Die
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Zufahrt auf den Hof erfolgt von Westen von der Dorfstrale aus. An der nordlichen, dstlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze verlaufen Knicks, wobei nur der &stliche Knick fast
vollumfanglich auf dem Baugrundstiick selbst liegt. Unmittelbar Ostlich des Plangebiets
schlie8t sich zunachst eine Pferdewiese an, gefolgt von Ackerflachen. Nordlich des
Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb dessen Grin- und Freiflachen an
das Plangebiet grenzen. Auch sudlich des Planvorhabens schliet sich weitere

Wohnbebauung gemischt mit landwirtschaftlichen Nutzungen an.

>
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Abb.: Ausschnitt Luftbild mit Nutzungen, Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: 9.163 m?

Gesamt: 9.163 m?
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3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Fiur das Plangebiet findet keine andere Standortwahl statt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 135 ist flur den festgesetzten Geltungsbereich vorgesehen. Die
Anpassung der Art und des Malles der baulichen Nutzung sowie die Festsetzung zu den
uberbaubaren Grundstucksflachen sind fur eben dieses Gebiet bestimmt. Es handelt sich
hierbei um einen lang bestehenden Beherbergungsbetrieb, der mit dem Hofhotel eine weitere
hochwertige Unterkunft schaffen will. Auf dem Gelénde befindet sich bereits eine etablierte
touristische Nutzung (Ferienhduser, Ferienwohnungen, Café, Backstube, Kleintierhaltung,
Pferdestall, Reitangebote). Die geplante Umnutzung der bestehenden Scheune zu einem
Hofhotel erweist sich daher als sinnvolle Erganzung und Weiterentwicklung des bestehenden

Angebots.

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der Nutzungsadnderung, um in der bestehenden Scheune zukinftig ein Hofhotel
unterzubringen, werden keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung erwartet. Die
geplante Nutzungsanderung der Scheune sichert bestehende Strukturen, férdert den

Tourismus auf der Ostseeinsel Fehmarn und schafft wirtschaftliche Impulse.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die einzigen Anderungen der Festsetzungen betreffen die Art der baulichen Nutzung und
das Mall der baulichen Nutzung sowie eine Festsetzung zu den uUberbaubaren

Grundstucksflachen. Alle anderen Festsetzungen gelten unverandert fort.

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 wird die bisher festgesetzte
Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO zu einem Sonstigen
Sondergebiet — Ferienhof - nach § 11 BauNVO geandert. Hintergrund dieser Anderung ist
die Aufgabe des urspriinglich ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes, wodurch die fur ein
Dorfgebiet typische Mischung aus Wohnen und Landwirtschaft mit ansassigem
landwirtschaftlichem Betrieb nicht langer gegeben ist. Die Haltung von Pferden und
Kleintieren sowie entsprechende Reitangebote sind dennoch weiterhin kennzeichnend far

den landlich gelegenen Betrieb in Klausdorf.

Die Errichtung eines Hofhotels in der ehemaligen Scheune des Betriebes unterstreicht den
wandelnden Charakter des Gebietes. Bereits vorhandene Beherbergungsangebote im
Plangebiet sollen dadurch weiter ausgebaut und gestarkt werden. Der Standort im Ortsteil
Klausdorf bietet aufgrund der Lage und der Nahe zur Kistenlinie ein hohes Potenzial flir eine

nachhaltige touristische Nutzung.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Zur planungsrechtlichen Steuerung dieser Neuausrichtung des Hofes wird die Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO erforderlich. Die Festsetzung dieses
Baugebiets erméglicht es, die zuklnftige Entwicklung des Areals gezielt auf den Betrieb von
Beherbergungseinrichtungen auszurichten. Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes
geht mit einem veranderten und auf das Plangebiet angepassten Nutzungskatalog einher.
Mit dem neuen Zuléssigkeitsskatalog dieser 2. Anderung werden sowohl die Umwandlung
der Scheune in das Hofhotel als auch alle bereits bestehenden baulichen Anlagen
abgesichert. Die Anderung dient dem Tourismus und trédgt zur Nachnutzung

landwirtschaftlicher Anlagen bei.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in Satz
1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie Uberschreitungen durch die
Grundflachen von Balkonen und Terrassen werden im Zuge dieser 2. Anderung
entsprechend angepasst und erhdht. Die Erhéhung der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Balkonen und Terrassen hangen mit der
Umwandlung der Scheune in das Hofhotel zusammen. Die Planung des Hofhotels verfugt
Uber entsprechende Balkone und Terrassen. Die Erhéhung der Uberschreitung durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ergibt sich aus
der grofRen Hofflache, den neu geplanten Stellplatzen und der Berlcksichtigung der weiteren

Nebenanlagen.

Zudem wird fur das mittige Baufenster auf dem Flurstlick 6/4 eine maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Die Erhdhung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse innerhalb
dieses Baufenster von bislang einem auf zwei Vollgeschosse erfolgt im Zusammenhang mit
der geplanten Umnutzung der Scheune zu einem Hofhotel. Bei dem entsprechenden
Baufenster handelt es sich um das mittig gelegene Baufenster auf dem Flurstlck 6/4, fir das
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 eine maximale Firsthéhe von
21,00 m U. NHN. festgesetzt wurde.
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Abb.: Planzeichnung der Satzung der Stadt Fehmarn {iber den Bebauungsplan Nr. 135, 1. vereinfachte Anderung

3.4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Ebenfalls wird festgesetzt, dass Aulienterrassen und Balkone aulierhalb der als Uberbaubar
festgesetzten Grundstlicksflachen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig sind. Hierbei
bleiben bauordnungsrechtliche Belange unberuhrt. Mit der Festsetzung werden die im

Zusammenhang mit dem Hofhotel geplanten Terrassen und Balkone bericksichtigt.

3.5 Verkehr

3.5.1 ErschlieBung
Die verkehrliche Erschlieung ist durch die Anderung nicht betroffen. Die ErschlieBung
erfolgt weiterhin iber die bestehende westliche Zufahrt. Anderungen ergeben sich durch die
vorliegende Planung nicht. Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV

angeschlossen.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstick unterzubringen. Der

Vorhabentrager beabsichtigt, neue Stellplatze auf dem Grundstlick zu errichten.

Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

3.6 Grinplanung
Die Griinplanung ist durch die Anderung nicht betroffen. Alle Festsetzungen der Griinplanung

aus dem Ursprungsplan gelten unverandert fort.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MaflRnahme der
Innenentwicklung handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferneristin § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten
Flachenversiegelungen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes durfen
jedoch nicht auer Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens der Belange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines formlichen

Umweltberichts.

Der Bebauungsplan initiiert gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des
Bundesnaturschutzgesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan
kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolen, sondern nur
dessen Vollzug. Er verstdfit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung
absehbar die Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung

darstellen.

Im Plangebiet kdnnen durch die Umnutzung der ehemaligen Scheune zu einem Hofhotel

gebaudebritende Vogelarten sowie Fledermause betroffen sein.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden
sind Ausweichquartiere moéglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der

umgebenden Tierwelt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar

anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor der
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Umnutzung der Scheune eine fachkundige Begehung der Gebaudeteile, in denen sich

Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kdnnten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Andere

geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

Grundséatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub

und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Dem Plangebiet mit der neu festgesetzten Art der baulichen Nutzung, dem Sonstigen
Sondergebiet nach § 11 BauNVO, wird der Schutzanspruch des Dorfgebiets nach
§ 5 BauNVO zugrunde gelegt. Trotz der Einordnung als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO, orientiert sich die Zielsetzung des Hofes an der Beherbergung in der dorflich
gepragten Umgebung des Ortsteils Klausdorf. Das Konzept des Ferienhofes wird auch in
Zukunft durch eine landwirtschaftliche Einbindung der nicht wesentlich stérenden Tierhaltung
bestimmt. Daher wird der Schutzanspruch eines Dorfgebietes als angemessener Mal3stab

herangezogen.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserver-/ und -entsorgung
Durch die geplante Umnutzung der Scheune in ein Hofhotel mit circa 16 bis 19 Zimmern

vergroRert sich die Schmutzwassermenge im Plangebiet. Das Schmutzwasser wird zentral

Uber den ZVO entsorgt. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist Gber das &ffentliche
Schmutzwasserkanalnetz der zentralen Klaranlage zuzufihren. Die ErschlieRung kann nur
als gesichert gelten, wenn weitere Anschlisse zur Schmutzwasserbeseitigung an die ortliche

Klaranlage im Rahmen ihrer zulassigen Auslastung vorgenommen werden.

Eine detaillierte ErschlieBungsplanung erfolgt in der Regel im Rahmen der
Ausflhrungsplanung und nicht auf Bebauungsplanebene. Demzufolge ist die gesicherte

ErschlieBung im Rahmen des Bauantrags darzulegen.

Hinsichtlich des anfallenden Oberflachenwassers wurde eine wasserwirtschaftliche

Stellungnahme (B-Plan 135, 2. Anderung Fehmarn OT Klausdorf, Wasserwirtschaftliche
Stellungnahme, Maas + Muiller GbR Ingenieurbtro fur Tiefbau, 30.04.2025) eingeholt.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Im Rahmen der Stellungnahme wird folgendes zum anfallenden Oberflachenwasser

erlautert:

,Die Erhéhung der Grundflaichenzahl gemaR B-Plan 135, 2. Anderung fiihrt zu héheren
Abflussen bei der Einleitstelle 3. Mit einer im B-Planbereich vorgesehenen Regenrickhaltung
werden die erhohten Abflussspitzen zurlckgehalten, so dass die genehmigte Einleitmenge
unverandert bleibt und damit eine Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung entfallen
kann. Diesem grundsatzlichen Konzept ist von den Stadtwerken Fehmarn (SWF) als der
zustandigen Stelle flr eine zukinftige Entwasserungsgenehmigung am 23.4.2026

zugestimmt worden. [...] Gem. Berechnung sind rd. 25 m3 Regenriickhaltevolumen

herzustellen. Das Regenrluckhaltevolumen kann in Form von oberirdischen Mulden oder
einer unterirdischen Stauraumanlage oder einer Kombination davon hergestellt werden. Die
Planung und die konkrete Bemessung der Regenriickhalteanlage erfolgen im Rahmen eines
Bauantrages und der Aufstellung eines Entwasserungsantrages, der den SWF zu gegebener
Zeit vorgelegt wird, durch die SWF gepruft und genehmigt wird. Mit der vorgesehenen
Regenriickhaltung kann die vorhandene wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung von
Niederschlagswasser an der Einleitstelle Nr. 3 Klausdorf unverandert bestehen bleiben. [...]
Genehmigende Stelle fur einen spater einzureichenden Entwasserungsantrag mit

detaillierter Prifung der Entwasserung und Rickhaltung sind die SWF. “

Soweit erforderlich, sind vertragliche Vereinbarungen dber die Herstellung des

Regenrickhaltevolumens zu treffen.

5.2 Miillentsorgung
Alle anfallenden Abfélle, auch diejenigen welche wahrend der Baumalinahmen anfallen, sind
gemal den abfallrechtlichen Malkgaben und unter Berucksichtigung der Satzung des ZVO
uber die Entsorgung von Abfallen im Kreis Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung

zuzuflihren, oder im Rahmen der Ersatzbaustoffverordnung wieder zu verwenden.

6 Hinweise

6.1 Bodenschutz
Aus der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135 wird der folgende
Hinweis Ubernommen: Es wird darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit einem
Brandschaden im Jahr 2011 auf dem Plan-Grundstiick unter anderem Oltanks verbrannt
sind. Dabei ist Ol ausgelaufen und nur teilweise verbrannt. Die Bodenplatte des
abgebrannten Stalls wurde nicht aufgenommen. Weil es aber ist nicht auszuschlielen ist,
dass Ol in den Boden unterhalb der Platte gelangt ist, ist bei BaumaRnahmen in diesem

Bereich mit belastetem Boden zu rechnen, der gesondert entsorgt werden muss. Aus diesem

Seite 12 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN i“'l



Stand: 07. Juli 2026

Grund ist die untere Bodenschutzbehorde rechtzeitig zu informieren und zu beteiligen, falls

dieser Bereich von Bauarbeiten betroffen ist.

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes

nachzukommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der
Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die
Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuhren (z.B.
Bodenlockerung). Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG)
sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast

unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Auffullungen mit
Fremdboden durchgefuhrt werden, ist das Material vorher entsprechend
Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von
uberschissigem Boden auferhalb des Plangebietes in Form einer Verfullung oder
Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die
Menge 30 m*® oder 1000 m? uberschreitet. Sofern fir die Baustrallen und -wege
Recyclingmaterial verwendet wird, ist ausschlieRlich solches zu verwenden, das maximal der
Einbauklasse RC1 der Ersatzbaustoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial
durch unsachgemalfe Vermischung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das
Naturschutzrecht ausgeglichen werden. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage
vollstandig zurlickzubauen und die Flache zu entsiegeln. Der Baubeginn bei der unteren

Bodenschutzbehdrde des Kreises anzuzeigen.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

6.2 Archaologie
Das Plangebiet befindet sich teilweise in dem archaologischen Interessengebiet Nr. 2, daher
ist hier mit einem erhéhten Aufkommen archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen
Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Stadt
der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen

und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

6.3 Hochwasserschutz
Hinweise zum Hochwasserschutz werden (bernommen aus der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 135:

Bauverbote gemaR § 82 Abs. 1 LWG bestehen nicht. Gemal 82 Abs. 1 LWG durfen bauliche
Anlagen

- in einer Entfernung bis zu 50 m landwarts vom FuRRpunkt der Innenbéschung von Landes-

schutzdeichen und bis zu 25 m vom Fuf3punkt der Innenbéschung von Regionaldeichen,
- im Deichvorland,

- in einer Entfernung bis zu 150 m landwarts von der oberen Bdschungskante eines Steilufers

oder vom seeseitigen FuRpunkt einer Dine oder eines Strandwalles

- sowie in den Risikogebieten nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (in den Hoch-
wasserrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG))

nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Dies trifft in diesem Fall nicht zu, da hier
kein Landesschutzdeich bzw. Regionaldeich und auch kein Deichvorland in unmittelbarer
Nahe vorhanden sind. Des Weiteren liegt das Plangebiet in ausreichender
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Entfernung zu den Kustenlinien der Insel Fehmarn und derzeit auch in keinem
ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet. Die fir die Bewertung mafgeblichen
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten kénnen im Hochwasser-Sturmflut-
Informationssystem Schleswig-Holstein (www.hsi.schleswig-holstein.de oder

www.umweltdaten.landsh.de) eingesehen werden.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet weder im Bereich eines Deiches / Deichschutzstreifen
gemal § 66 Abs. 1 LWGi. V. m. § 70 Abs. 1 LWG noch werden grundlegende Belange des
§ 80 LWG und des § 81 LWG (Nutzungsverbote und Nutzungsbeschrankungen an der Kiste)
beruhrt.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kistenschutz missen auch kinftig anstehende Kistenschutzmalinahmen und MaRnahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kustenschutzes uneingeschrankt
durchfiihrbar sein. Soweit in der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn
Einschrankungen fir diese Belange bestehen, sind diese auszuraumen. Vorsorglich wird da-
rauf hingewiesen, dass eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zustan-
digen Kistenschutzbehdrde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzelfall erforderliche kisten-

schutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt.

6.4 Grundwasserschutz

Folgende Hinweise des Grundwasserschutzes sollten beachtet werden:

Grundwasserhaltungen fiur die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem.
Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erlaubnispflichtig. Ein

entsprechender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen.

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden. (Vorkehrungen

zur Vermeidung von Schaden durch Hydraulikol).

6.5 Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) weder durch lhre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder SchiffsfiUhrer durch Blendwirkungen,

Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen

sichtbar sein.
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

6.6

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich
derzeit nicht geplant. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via
Internet Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html Dort kann man

sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen. Bitte beachten Sie: Es missen
aktuell immer zwei Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /

Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen

Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte der Satzung entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am........

gebilligt.
Burg a.F., Siegel (Jérg Weber)

- Burgermeister —
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135istam ............. rechtskraftig geworden.
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10 Nr. 80 Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn durch
Berichtigung

im Ortsteil Klausdorf fur einen bestehenden Ferienhof, dstlich der Dorfstral3e, westlich der

freien Landschaft und des Windparks Klingenberg nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Satzung 2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Fehmarn

Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 135 der Stadt Fehmarn, der mit Wirkung vom ..........ccccccciieenenn.
Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Darstellung Sonstiges Sondergebiet

-Ferienhof-.

Burg a.F., Siegel (Jorg Weber)

- Blrgermeister —
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