Gemeinde Timmendorfer Strand

- Bebauungsplan Nr. 16b der Innenentwicklung -

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand vom ................cceeee. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16b der Innenentwicklung der Gemeinde Timmendorfer Strand im Ortsteil Timmendorfer Strand, fur das Gebiet studlich und siidwestlich der Teehausbriicke, in einem Teilbereich der Strandallee,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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4 Timmendorfer Strand
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1.2

(1)

(2a.)

(2b.)

Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Rdumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im
Sinne § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig.

Abweichend von Punkt 1.1 (1) ist gemal § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO
i. V.m. §4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung "Rdume in Wohngeb&uden als
Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulassig, wenn diese Nutzung bereits
vorhanden ist und gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung von
einer baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen bleiben somit allgemein zulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a
Satz 2 BauNVO im WA-Gebiet allgemein zulassig, wenn diese gegenuber der im Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
als Raume und Gebaude (sprich: Hotels) nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bleiben hingegen
nur ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Raume oder Gebaude, die einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfligung
gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt
sind (Ferienwohnungen) im Sinne § 13a Satz 1 BauNVO, unzulassig.

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet - Gebiet fir Fremdenbeherbergung - dient ausschliel3lich der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der
Fremdenbeherbergung, den Ferienwohnungen, den Dauerwohnungen und damit der
Sicherung der gemeindlichen Infrastruktur und des gewerblichen Fremdenverkehrs in der
Gemeinde dienen. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein.

In den SO-I-Gebieten sind zuladssig:

1. Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften. Dabei dirfen die Schank-
und Speisewirtschaften auch Bestandteil eines Betriebes des
Beherbergungsgewerbes (= Hotels) nach Text Nr. 1.2 (2) b Nr. 2 sein,

2. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,
Betreuung und Versorgung,

3. Anlagen fir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen,

4. sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen dienen,
5. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

6. Stellplatze, Carports, Garagen und/oder Tiefgaragen fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

In den SO-IlI-Gebieten sind zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (= Hotels), die nicht als Ferienwohnungen i. S.
§ 13a Satz 2 BauNVO dienen, mit Zimmern ohne zugeordnete Kiichen und
Kochstellen. Dabei sind die zum Hotel gehérenden Schank- und Speisewirtschaften in
einem Umfang nachzuweisen, dass die Kapazitat der Restaurationsrdume der Zahl
der Betten (= moégliche Gastezahl) in den Zimmern mindestens entspricht und dabei
die Vollverpflegung gesichert ist.

3. Ferienwohnungen in Raumen oder Gebauden, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,

4. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,
Betreuung und Versorgung,

5. Anlagen fir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen,

sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen dienen,
Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gelten,
Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

© © N o

Stellplatze, Carports, Garagen und/oder Tiefgaragen fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

1.3
(1)

2.2
(1)

Ausnahmsweise sind Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zulassig.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.2 (2a) und 1.2 (2b) sind innerhalb der in "Teil A:
Planzeichnung" als "Nutzungsbeschrankung (NB)" gekennzeichneten Flache im
Erdgeschoss ausschlieflich nur Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften
nach Text Nr. 1.2 (2a) 1 und (2b) Nr. 1 zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der "SO-Gebiete - Fremdenbeherbergung" sind je Grundstiick insgesamt zulassig
fur die eigene Werbung:

= Anlagen der AuRenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Dachern selbst, bis
zu einer Hohe der Schrift von 0,50 m zulassig bei einer Lange von maximal 3,00 m,

= Anlagen als freistehende Werbetafeln bis zu 1,00 m2.

In den WA- und SO-Gebieten sind hochbauliche Nebenanlagen als Zelte, Wohnwagen und
Gartenhauser/-lauben zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den
StralRenverkehrsflachen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In dem SO-Gebiet fiur Fremdenbeherbergung mit einer zulassigen Dreigeschossigkeit,
werden die festgesetzten Oberkanten der Gebaude und Firsthéhen (= héchster Punkt der
Dachhaut) gestrichen.

Zulassig sind zukinftig folgende Oberkanten der Gebaude:
= in dem SO-I-Gebiet max. 3,50 m,

* in dem SO-IlI-Gebiet max. 16,00 m

= in dem WA-II-Gebiet max. 15,00 m

gemessen ab der Bezugshdhe.

Die Bezugshdhe je Baugrundstlck wird wie folgt definiert:

Die Oberkante der Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflache, die zur Erschliel3ung
bestimmt ist, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen
Baugrundstticks; bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere
Grundstlicksseite; bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Firsthéhen fiir Anlagen
zulassig, die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen Energien zu Gunsten der
Versorgung des Plangebietes (z. B. Solaranlagen) dienen und fir die erforderliche
Nebenanlagen (z. B. Fahrstuhl).

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahl in den SO-Gebieten je Grundstlick um 300 m? zul&ssig,
wenn diese Malihahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder
Verkaufsflache mit Uberdachung, Wintergarten oder Restaurationsrdume von gewerblich
betriebenen Beherbergungsbetrieben (= Hotels) und fir die erforderlichen Nebenanlagen,
wie Treppenh&user und deren Uberdachungen, Fahrstiihle und Rettungswege, dient.
Beherbergungsbetriebe, die als Ferienwohnungen dienen, oder reine Ferienwohnungen
nach Text-Nummer 1.2 (2b) Nr. 3 sind somit nicht Inhalt dieser Festsetzung.

Die zulassige Grundflache innerhalb der SO-Gebiete darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 2 und 4, Satz 1, BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme die Uberschreitung der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen als Baugrenzen und Baulinien durch Erker, Terrasse, Balkone,
Treppenhauser und deren Uberdachungen, Fahrstiihle und Rettungswege, bis maximal 4 m
Tiefe und 6 m Breite zulassig.

Abweichend von Nummer 3 (1) ist gemal § 23 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme in den
Baugebieten die Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Baugrenzen und
Baulinien durch gewerblich genutzte eingeschossige Gebaudeteile, wie Terrassen und
AuRenverkaufsflachen mit Uberdachung, Wintergarten oder Restaurationsrdume von
Beherbergungsbetrieben oder als Ausstellungsflachen zulassig. Beherbergungsbetriebe, die
als Ferienwohnungen dienen, oder reine Ferienwohnungen nach Text-Nummer 1.2 (2b)

Nr. 3 sind somit nicht Inhalt dieser Festsetzung.

(@)

(1)

(2)

3)

(4)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b
und § 1a BauGB)

Die im "Teil A: Planzeichnung" als "Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)"
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes
ist die Nachpflanzung eines standortgerechten Baum an geeigneter Stelle auf dem
Grundstlck vorzunehmen.

Der Gehdlzbestand innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten "Flachen
mit Bindung flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" ist zu erhalten, zu pflegen und als Baumgruppe zu entwickeln.
Licken, die bei Abgang von Baumen entstehen, sind durch Nachpflanzungen mit
standortgerechten Gehélzen zu schliel3en.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Zufahrt je Grundstiick: Je Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 4,0 m Breite zulassig.
Eine direkte Anlage und Erschlielung von Stellplatzen an die 6ffentliche Verkehrsflache
sind unzuldssig.

Dachneigung: Es betragt die Mindestdachneigung
* in den WA-Gebieten 30 Grad und

= den SO-Gebieten 10 Grad nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer
zulassigen Dreigeschossigkeit.

Grundsticke: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m zulassig als standortgerechte bzw. autochthone Laubgehdlze als
Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukoérper
ausgerichtet ist.

Eine zwingende Einfriedung in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache als Hecke ist
parallel von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen erforderlich, wenn diese
baulichen Anlagen direkt von der angrenzende offentlichen Verkehrsflache einsehbar sind.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ML NN N (§9Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: Gebiet flir Fremdenbeherbergung

Nutzungsbeschrankung fiir sonstige Teile baulicher Anlagen (§ 1 Abs. 7 Nr. 2
BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
(1,0) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

o) offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oo (der Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer

D vorhandene bauliche Hauptanlage
[l vorhandene bauliche Nebenanlage

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TUUTUIIYUUTT00 Wassersch utzgebiet
(§ 51 WHG)
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Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete

— —— — 150 m Schutzstreifen an Gewassern nach § 35 LNatSchG

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte bericksichtigte
Anderung: mehrfach geandert, §§ 59a, 82a und 84a eingefligt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9
neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875)

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. Februar
2010, GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geandert (Art. 3 Ges.
v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte
berlicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026, GVOBI. 2026 Nr. 27)

Hinweise:

1. Einsehbarkeit

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen in der AuRenstelle des Rathauses und im Fachdienst
Bauverwaltung und Umweltschutz (Zimmer 1.01), der Gemeinde Timmendorfer Strand,
Poststralie 35, 23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden.

2. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets an der Kuste und
unterliegt daher grundsatzlich einem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG.

Die kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fur die Errichtung baulicher Anlagen in
Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine Anwendung, wenn
das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren
ausreichenden Schutzstandard geschutzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden
Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen Mallhahmen mit Herstellung der baulichen
Anlage durchgefiihrt werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

3. Ausnahme von dem Bauverbot im Gewasserschutzstreifen

Fur den 150 m-Bauverbotstreifen gemal dem § 35 Abs. 2 Gesetz LNatSchG; gemessen ab der
Kustenlinie, gilt die Ausnahme, die durch den Landrat des Kreises Ostholstein, Fachdienst Natur
und Umwelt, am ..................... erteilt worden ist. Diese ist in der Projektplanung zu beachten.

4. Artenschutz - Schutz von Fledermausen und Brutvogeln, Bauzeiten

Gebaudeabriss und -sanierung

Vor der Sanierung oder dem Abriss von Gebauden sind diese auf das Vorhandensein von
Quartieren besonders und streng geschuitzter Fledermausarten und Brutstatten von
Vogelarten zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Quartieren und Brutstatten sind die
Bauzeiten der Quartiersnutzung der jeweiligen Arten anzupassen. Bei Vorhandensein von
Gebaudebrutern sind die Arbeiten auerhalb der Brutzeit (01.10. bis 28.02.) durchzufuhren.
Bei Vorhandensein von Sommerquartieren von Fledermausen sind die Arbeiten vom 01.12.
bis 28.02., bei Vorhandensein von Winterquartieren vom 01.05. bis 30.09. durchzufihren.
Der Verlust von Quartieren ist durch die Schaffung von geeigneten Ersatzquartieren wie
Nistkdsten und Fledermauskasten auszugleichen. Diese sind ggf. im Vorfeld der MalRnahme
zu installieren (CEF-MalRnahmen).

Baumfallungen

Baume mit mehr als 30 cm Stammdurchmesser, deren Fallung unvermeidbar ist, sind zuvor
von einer fachkundigen Person auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren und
Brutplatzen von Végeln hin zu untersuchen. Der Fallzeitpunkt ist auf die
artenschutzrechtlichen Anforderungen abzustimmen. Der Verlust von Quartieren ist durch die
Schaffung von geeigneten Ersatzquartieren wie Nistkdsten und Fledermauskasten
auszugleichen. Diese sind ggf. im Vorfeld der Malinahme zu installieren (CEF-MalRnahmen).

Beleuchtung

Aufllenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln
mit warmweilRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und
700 Nanometern zuldssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende
Wasserflachen, Gehdlze oder Grunflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in
ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige Mal} zu beschranken.

5. Gemeindliche Satzungen

Es gelten fir das Plangebiet die gemeindlichen Satzungen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 13.11.2025. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
LLlibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid“ am 02.12.2025.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 11.12.2025 bis
einschliel3lich dem 15.01.2026 durchgefiihrt worden.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 29.12.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 10.09.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Verdéffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2026 bis
einschliellich dem 18.11.2026 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter https://timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtlichebekanntmachungen und im zentralen
Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht. Zusatzlich und parallel zur
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung
der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der Dienststunden.

Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.09.2026 durch
Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sid“ ortsiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Verdffentlichung der Planentwirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der
Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter

www. https://timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtlichebekanntmachungen ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2026 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
- Burgermeister -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind.

Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsburo Holst und Helten)
(Stefan Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................ceeee.. durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Siid* ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..............ccccccccl. in Kraft getreten.
Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
- Blrgermeister -
Verfasser:

M N L I T A——
STADT Roéntgenstralle 1 - 23701 Eutin

Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de
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Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
uber den Bebauungsplan Nr. 16b
der Innenentwicklung

endori;Frtenb

in Timmendorfer Strand, flr das Gebiet stdlich und stidwestlich der
Teehausbrlicke, in einem Teilbereich der Strandallee

Stand: 10. September 2026
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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