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1.0 Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt, das Gelande siuddstlich des Kreuzungsbereichs zwischen der
Baderstralle und der Eutiner Strale als Wohnbauland zu erschlielen. Bisher wurde
dieses Gebiet als Acker- und Gartenland, als Campingplatz mit daran anschliefendem
Betriebshof sowie als Nadelwald genutzt.

Die Siedlungsnachfrage in der Gemeinde Ratekau Ist wegen der Nihe zur Ostsee und der
gunstigen Anbindung an die Stadt Liibeck als Mittelzentrum nach wie vor ungebrochen.
Die Bereitstellung von etwa 100 Wohneinheiten auf einer ca. 5 ha groflen Flache
entspricht der Nachfrage nach dem ,Wohnen im Grinen® mit guter Anbindung sowoh|
durch den &ffentlichen Personennahverkehr als auch durch die Bundesautobahn (A1),

Die Ausweisung von Wohnbauland im Sidosten der Gemeinde Ratekau stellt eine
sinnvolle Arrondierung des Gemeindegebietes dar und bietet zukinftigen Nutzern und
Nutzerinnen einen attraktiven Wohnstandort mit unmittelbarer Anbindung an das Waid-
Naherholungsgebiet.

Mit der Uberplanung des nicht mehr zeitgemaBen Campingplatzbetriebes und der
Verlagerung eines Betriebshofes mit Lager- und Werkstattflichen erhilt die stadtebaulich
eher ungeordnete Ortsrandlage eine gute Aufwertung.

Das zukiinftige Wohngebiet sall so wenig wie méglich schadliche Auswirkungen auf die
Umwelt haben und soll Bezug nehmen auf den es umgebenden Nahbereich. Aus Griinden
der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse ist dariiber hinaus beabsichtigt, die Ober
dem Plangebiet verlaufenden Freileitungen zu verlegen. Die Schleswag-Leitung (11 kW)
kann zu Beginn der BaumaBnahme demontiert werden, der Termin fUr die Verlegung der
110 kV-Leitungen der PreussenElektra ist noch nicht naher zu bestimmen.

In Teilbereichen des Baugebietes sind kleinere Grundsticksgréen vorgesehen, um auch
den Menschen Wohnraum zu bieten, die, wie Jung-Verheiratete, Alleinerziehende 0.4,
weniger Moglichkeiten zur Eigentumsbildung haben.

Die Bebauungsbereiche sehen 3 Nutzergruppen vor:

Gruppe 1 erfasst die Einfamilien- und Doppelhausbauer, die selbst ihr Eigenheim
bewohnen.

Gruppe 2 erfasst die auf kleinen Grundstiicken in verdichteter Form konzipierte
Reihenhausgruppe fir das _kleinere" Budget als Kauf- oder Mietobjekt,

Gruppe 3 wendet sich an Bautréger, die Anlageobjekte vermieten oder Wohnungs-
eigentum verkaufen.

Mit dem hier anstehenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur ziigigen

Realisierung des Baugebietes geschaffen werden, Der Bebauungsplan bildet den Rahmen
fir das stadtebauliche Konzept hinsichtlich der baulichen Dichte und
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Héhenentwicklung, des StraRen-, Oberflachenwasser- und Wegenetzes sowie der Griin-
und Freiflachenstruktur.

Die grinplanerischen MaBnahmen werden gesondert in dem den Bebauungsplan
begleitenden Grinerdnungsplan behandelt.

Die sozialen und &kologischen Komponenten werden Uber die Grundstiicksvergabe
sichergestellt. Bebauungsplan und Grundsticksvergabe sind somit stadtebauliches
Regulativ und gewahrleisten die gewunschte stiddtebauliche Zielsetzy ng.

2.0 Planungsgrundlagen

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten der Gemeinde Ratekau, ca. 800 m vom
Ortszentrum entfernt.

Das zukiinftige Wohngebiet wird im MNorden von der Baderstrale (L 181) als
HaupterschlieBungsstrale der Gemeinde, im Westen von der Eutiner Strale (L 309) als
Ubergeordnete Strafle umgrenzt,

Im Osten und Siden grenzt das Plangebiet an das vorhandene Wohngebiet zwischen
Ganseweg, Bergstrale und Tannenweg. Die Flurstiicke 724/2 (Eckgrundstiick Eutiner
Str./Baderstr.), 826/1 sowie 826/3 sind nicht im Plangebiet enthalten, da hierfir derzeit
kein Planungsbedarf besteht.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2.2 Planunterlagen

2.2.1 Flachennutzungsplan

Grundlage filr den hier anstehenden Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ratekau, welcher fur das Plangebiet noch AuBenbereichsfliche darstelit
Die Neufassung des Flachenn utzungsplans (Genehmigung des Innenministers wurde am
06.03.2001 erteilt) sieht fir den 0.9. Planbereich Wohnbauflache vor, so dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des neuen Flachennutzungsplanes
entwickelt ist.

2.2.2 landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau weist fir den Planbereich ebenfalls
Wohnbauflache bzw. Mischgebietsfliche aus.
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2.2.3 Vorgaben der Regionalplanung und Landesraumordnung

Wohnraumentwicklung in der Gemeinde Ratekau:

Bestand per Ende 1994: 5765 WE

Bestand per Ende 1985: 5843 WE

Bestand per Ende 1996: 5933 WE

Bestand per Ende 1997: 6014 WE

Bestand per Ende 1998: 6219 WE
Verbleibendes Entwicklungspotential bis 2010: B899 WE

magliche Wohneinheiten aufgrund anderer
Festsetzungen in Bebauungspldnen und
sonstigen Satzungen: 158 WE

2.2.4 Sonstige Grundlagen
Weitere Arbeitsgrundlage fur den Bebauungsplan sind die schalltechnische

Untersuchung fir das Plangebiet sowie die griinordnerische Bestandserhebung mit
dem AufmaR des erhaltenswerten Bewuchses.

3.0 Baatandsbaachreihung

Das Plangebiet erhalt derzeitig seine Pragung durch den im Norden gelegenen
Campingplatz mit hohem Baumbestand und nordéstich anschlielend eine
Grinlandfliche.

Ebenfalls flichenmaBig pragend ist das an der Eutiner Strafte gelegene Wohnhaus
(Flurstiick 826/4) mit ausgedehnten Garten- und Freiflachenbereichen sowie
ungeordnetemn Bestand von frilher gewerblich genutzten Nebengeb&uden.

Sldlich des Flurstiicks 826/3 befand sich ein schmaler Nadelgehdlzstreifen in einer Tiefe
von 57 m. Unabhangig vom Bauleitplanverfahren wurde eine Abholzungsgenehmigung
zum Zwecke der Baulandnutzung erteilt. Die Abholzung erfolgte im Frilhsommer 1999,

Entlang der Eutiner Strale sind Wohngebaude in lockerer Formation anzutreffen. Die
vorwiegend 1-geschossigen Gebaude stammen aus den 20er bis 50er Jahren.

Von der Eutiner Stralle ausgehend, ist das Gebiet mit einer umfassenden Gehélzstruktur
eingefasst. Dieser raumbildpragende Bewuchs in Verbindung mit der bis zu 4 m bewegten
Topographie bestimmt das Erscheinungsbild der Siedlung wesentlich. Das an den
Flanbereich sidwestlich anschlieRende Waldgebiet ergénzt dieses Bild zur Vollstandigkeit.
Durch die Eutiner Stralle mit Gberértlicher Verbindungsfunktion nach Eutin und der
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Baderstralle als innerértliche HaupterschlieBungsstraie wvon Ratekau wirken
Larmimmissionen in nicht unerheblichermn MaRe auf das Pla ngebiet ein. Die Prognose bis
2010 fur das Verkehrsaufkommen lautet: durchschnittiiches Verkehrsaufkommen von ca.
12.100 Kraftfahrzeugen pro 24 Stunden an der Eutiner Stralle und ca. 5.800
Kraftfahrzeuge an der Baderstralte.

Die StralBen Génseweg, Bergstrake und Tannenweg sind Anliegerstralien und dienen der
WohngebietserschlieBung in den benachbarten Bereichen.

Zwei Uberértliche 110 kV-Hochspannungsleitungen iiberspannen das Plangebiet in Ost-
West-Richtung im Bereich Baderstralie / Géanseweg. Planungen zur Demontage dieser
Leitungen sind noch nicht so weit forigeschritten, dass ihre Umsetzung zeitnah
vorausgesetzt werden kann. Der darunter befindliche Schutzbereich wurde mit Gberplant,
kann aber erst nach Demontage der Leitungen umgesetzt werden.

4.0 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es ist vorgesehen alle weiteren Baulichkeiten in dem Plangebiet, mit Ausnahme der
Wohngebaude an der Eutiner StraRe zu entfernen und die Flachen einer Bebauung fir
eine Wohnnutzung zuzufuhren.

Zur besseren Durchgriinung, zum groltmdoglichen Erhalt, aber auch um das
Heranwachsen an die vorhandene Siedlung zu mildern, sind Grinstreifen in Form von
Gehblzstreifen vorgesehen.

Die an der Baderstrale geplante Bebauung wird auf Grundlage des § 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) von 1990 als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
maximalen Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. In diesem Bereich ist
vorgesehen, die als Hausgruppen (H) ausgewiesenen Wohngebaude 2-geschossig,
teilweise mit zusatzlichem Staffelgeschoss, auszubilden.

Die maximale Firsthéhe soll 11,00 m und die maximale Traufh&he soll 6,50 m bzw. 9.00
m bei Staffelgeschoss - einschlieBlich einer Sackelhdhe iber Stralenniveau von max. 0,5
m - nicht OGberschreiten.

Grundsatzlich erfolgt eine offene (o) Bauweise, die Geb&udeléngen bei Hausgruppen
Uberschreiten also nicht die laut BauNVO vorgesehene 50 m-Geb&udeldnge. Ausnahme
bildet die Bauflache éstlich der HaupterschlieBung an der BaderstraBe, hier wird eine
abweichende (a) Bauweise festgesetzt. Die Firstrichtung erfolgt weitest méglich in Ost-
West-Richtung bei versetzt angeordneten Hauselementen.

Die Hausgruppen entlang der Baderstrale werden mit Satteldach ausgefuhrt, die
Dachneigung beléduft sich zwischen 20-25° (mit Staffelgeschoss) und 35-40° (ohne
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Staffelgeschoss). Eine glasierte Pfanne wird fiir das gesamte Plangebiet ausgeschlossen.

Die Fassaden werden mit ZiegelauBenmauerwerk erstell, wobei bis zu 25 % (chne
Fensterflichen) andere Materialien zulassig sind. An den Nordfassaden sind hier
schallreflexionsmindernde Materialien zu verwenden, um eine zusatzliche Belastung des
Baugebietes nérdlich der Baderstrale zu minimieren,

Die im Siiden des Plangebietes festgeschriebene Hausgruppe ist als 1-geschossige
Reihenhausbebauung mit einer max. Firsthéhe von 7,50 m und einer Traufhdhe von max.
5,0 m, einschlieBlich einer Sockelhhe {iber Stralenniveau (max. 0,5 m), geplant. Die
zulsassige GRZ betragt 0,4. Die Bauweise wird analog der im Norden vorgesehenen
Hausgruppen als offene (o) Bauweise festgesetzt,

Das (brige - und damit der Grofteil des zukiinftigen Wohngebiets - ist als Einzelhaus-
bzw. Doppelhausbebauung (E +D) vorgesehen. Der Bereich wird ebenfalls als WA-Gebiet
ausgewiesen mit einer GRZ von 0,25 in 1-geschossiger Bauweise. Die max. Firsthéhe
betragt 9,0 m, die Traufhohe sollte max. 50 m, einschlieBlich einer Sockelhthe (iber
StraBenniveau (max. 0,5 m), nicht Ubersteigen.

Baugestalterische Festsetzungen beschrinken sich hier auf den Ausschluss von
Flachdéchern und von glasierten Dachpfannen. Hinsichtlich Dachform, Dachneigung und
Farbe der Dacheindeckungen wird den zuklnftigen Bauherren gréBtmagliche Freiheit
belassen.

Die derzeit bestehenden und nicht zu rdumenden Geb&ude sind in ihrem Bestand
geschitzt und werden analog der vorhandenen Ausweisung ebenfalls als WA-Gebiet mit
einer GRZ von 0,3 bzw. 0,35 als 1-geschossige Einzel- und Doppelhéuser festgesetzt. Die
maximale Firsthéhe betragt ebenfalls 9,0 m und die max. Traufhéhe 5,0 m, einschliefilich
der Sockelhthe Gber Strallenniveau (max. 0,5 m).

Fir das zukiinftige Wohngebiet erfolgt die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA),
um - im Gegensatz zu einem reinem Woehngebiet (WR) - die der Versorgung dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
Biros fir freie Berufe nicht nur ausnahmsweise, sondern reguldr zuzulassen. Mit der
Ausweisung WA ist eine gesunde Nutzungsmischung des Wohngebietes moglich.

Flr das gesamte Plangebiet werden Flachdacher mit Ausnahme von Garagendachemn
ausgeschlossen. Fir Garagen und Nebengebsude, die von der &ffentlichen

Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngebaude
zu verwenden. Garagen-Flachdécher sind zu begriinen.

4.2 ErschlieBung

Verkehrserschliefiung
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Mit Ausnahme der bestandsgeschitzten Zufahrten von der Eutiner StraBe ist fir das
gesamte Plangebiet nur eine Zufahrtsméglichkeit von der Baderstralle vorgesehen.
Aufgrund der fir den Individualverkehr wichtigen Hauptverbindungsstralie nach Eutin bzw.
zum Autobahnanschluss A1 und des damit einhergehenden Unfallrisikos sind Zufahrten
von der Eutiner Stralte nicht vorgesehen. Eine ErschlieBung Ober den ‘Géanseweg’, die
‘Bergstrale’ oder den ‘Tannenweg” wiirde zu einer unverhaltnismaRigen Belastung fir
das vorhandene Wohngebiet fihren.

Die Zufahrt von der Baderstralie erfolgt in Verbindung mit dem nérdlich der Baderstrae
geplanten Wohngebiet von einem als Kreisverkehr ausgebildeten Knotenpunkt. Diese
Ldsung stellt eine komfortable GebietserschlieBung dar. Die z.Zt. noch vorhandene
Zeltplatz-Zufahrt von der Baderstralie bleibt wahrend der Bauzeit erhalten und dient als
Baustellenzufahrt.

Die Gestaltung der StraBenrsume sowie deren Dimensionierung und Ausstattung orientiert
sich an den EAE 85/95 (Empfehlu ngen fir die Anlage von ErschlieBungsstralen, Ausgabe
1985, Ergénzte Fassung 1995 Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen e.V., Kéln).

Die HauptanliegerstraBe auf ca. 220 m parallel zur Baderstralie wird in die Kategorie AS
4 der EAE eingestuft nach folgenden Kriterien:

* in sich geschlossenes Baugebiet mit Uberwiegender Wohnnutzung in
Ortsrandlage (Tabelle 17, EAE)

kein gewerbliches Verkehrsaufkommen

kein OPNV innerhalb des Gebistes

Schwerlastverkehr nur in Ausnahmefsllen: Millabfuhr/Mébelspeditionen
Quellverkehrsaufkommen in der margendlichen Spitzenstunde: 47 PKW *
Hauptfunktion: Aufenthalt und Erschlieung

" Nach Einfahrt in das Baugebiet werden in sidwestlicher Richtung insgesamt 37 Reihenhauser (37 WE) und
44 Einzel- bzw. Doppelhauser (53 WE) erschlossen. Ausgehend von 1.5 PKW/ WE ergibt sich ein PKW-
Bestand von 135 PKW. Gemall Anhang 2 der EAE ist nach Schétzformel mit 0,35 x 135 = 47 PKW in der
morgendlichen Spitzenstunde (MGS) zwischen 7.00 und 8.00 Uhr zu rechnen.

Der Regelquerschnitt in der Kategorie AS 4 wird wie folgt modifiziert:

e Der Fulgéngerbereich von 1,75 m wird iibemommen

* Die Mischflache fiir KFZ, Radfahrer und Fulganger wird von 3,0 m auf 4,0 m
erweitert, um die ErschlieRungsfunktion zu starken und den Begegnungsfall zu
erleichtern
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* Der Grin- bzw. Parkstreifen wird nur in Teilbereichen Ubermommen (2,0 m
Breite), da der Grofteil der éffentlichen Stellplatze auf separaten
Stellplatzanlagen ausgewiesen wird.

* Ein weiterer Gehstreifen auf Seiten der Einfamilien- und Doppelhduser ist nicht

erforderlich, da die Bebauung mindestens 3,0 m zurlickliegt.

Die Hauptanliegerstrafe ist entsprechend der in der Planzeichnung enthaltenen
Aufsichten in Abschnitte von ca. 50 m Lange zu gliedern. Empfohlen werden hierfir
MaBnahmen zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit in Form einer

« Verengung der Fahrbahn in Héhe der Einmindung des Geh- und Radweges
von der Bergstralle und eines
* Versalz im Bereich der Hausgruppe 11-16.

Durch solche Abschnitte werden optisch abgeschlossene Teilriume geschaffen, die die
Kraftfahrer zum Fahren mit gleichmaBig niedrigen Geschwindigkeiten und zur
Konzentration auf die unmittelbar Oberschaubaren Bereiche des Straflenraums
veranlassen sollen.

Fir die sich dann verzweigenden Wohnwege mit tw. Sackgassenausbildung betrigt die
Fahrbahnbreite 3,80 m. Die einseitig gefilhrten Gehwege erhalten eine Breite von 1,20 m.
Der Wendehammer ist mit einem Durchmesser von 20,0 m vorgesehen.

Die Geh- und Radwege tragen zur starkeren Vernetzung des Baugebietes in sich und
darlber hinaus zur Anbindung an die vorhandene Wohnbeba uung bei. Die Breite der Geh-
und Radwege betragt 3,00 m.

Ruhender Verkehr

Die geplanten Stellplatzanlagen sind teils als private, den Hausgruppen zugeordnete, teils
als offentliche Parkplatze vorgesehen. Die Stellpiatze fir die Einzel- und Doppelh&user
werden auf den Privatgrundstiicken bereitgestellt. Um die Gefahrenquellen fur spielende
Kinder zu minimieren, ist pro Grundstick nur eine PKW-Zufahrt méglich.

Der Bedarf an Stellplatzen ergibt sich wie folgt:

Anzahl Wohneinheiten Reihenhauser 44
Anzahl Wohneinheiten Einzel-/Doppelhiuser _58
Summe Wohneinheiten 102
Stellplatzbedarf privat x15 153
Besucher-Steliplatze davon 10 % 15
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Stellplatzbedarf insgesamt 168

Planung

Stellplatze auf Privatgrundstiicken 87

Gemeinschaftsstellplatze 44

offentliche Stellplatze 45

Stellplitze geplant 176
Stralenbild

Das Erschliefungssystem weist die zuklnftigen Stralen als verkehrsberuhigte Bereiche,
geregelt durch das Verkehrszeichen Nr. 325 gem. § 42 StVO, aus. Des weiteren ist
vorgesehen, die Stralen als niveaugleiche Mischverkehrsflachen auszubilden, wobei nur
durch die Belagdifferenzierung eine Funktionszuweisung von Geh- und Fahrverkehr sowie
ruhendem Verkehr stattfindet. Die Abfolgen von engeren und aufgeweiteten
StraBenrdumen dienen einem abwechslungsreichen Strafienbild.

Als Oberflachenbelag fir die Stralen wird Betonpflaster gewahlt, was je nach
Funktionsbereich in unterschiedlichen Formen (u.a. sog. Lauenburger Fflaster) und Farbe
ausgebildet werden soll. Die reinen Geh- und Radwege werden als wasserdurchlissige
Decke ausgebildet.

Die Erlebnisqualitat der StraBenrdume wird durch Aufweitungen im Bereich der Kurven
gewahrleistet, was Abschnitte bildet und Aufenthaltsraume schafft, gleiches gilt fur die
Wendeanlage am siidéstlichen Endpunkt der ErschlieBung. Die lberwiegende Mehrzahl
der Parkplitze ist entweder auf den Privatgrundstiicken oder auf extra festgesetzten
Parkfldchen geplant, so dass der Strafenraum vornehmlich dem Aufenthalt und dem Geh-
und Fahrverkehr dienen kann. Letzterer hat sich wegen der Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich den anderen Funktionen unterzuordnen.

Spiel- und Aufenthaltsplatze firr Kinder und Jugendliche

Fir jungere Kinder ist ein zentral gelegener Spielplatz von ca. 800 gm Grundfliche
festgesetzt. Dariiber hinaus sind die StraRenriume als Aufenthaltsrdume zu nutzen. In
fuBlaufiger Entfernung steht auf dem Schulgelande nérdlich der Baderstrale in den
Nachmittagsstunden ein Bolzplatz zur Verfligung.

4.3 Ausweisung von Griinbereichen / AusgleichsmaBBnahmen

Der mit der Realisierung des Wohngebietes einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft ist auszugleichen. Die Eingriffsermittiung und die daraus resultierenden
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden in detaillierterer Form in dem begleitenden
Grunordnungsplan behandelt,

Die vorgesehenen Griinmalknahmen sollen das Wohngebiet gliedermn und zu einem hohen
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Wohn- und Nutzwert beitragen. Mit der Anlage der Griinstruktur ist eine Durchgriinung des
Wohngebietes in sich, aber auch dariiber hinaus ein Anknlpfen an die
Umgebungsstruktur gewshrieistet. Die ©.g. Mallnahmen berlicksichtigen vorhandene
Gehdlzstrukturen und tragen auch dem unmittelbar angrenzenden Waldgebiet Rechnung.
Durch vertragliche Regelungen beim Grundsticksverkauf sowie grundbuchliche
Eintragung wird der Erhalt der auf Privatgrundsticken befindlichen Gehélzstrukturen
sichergestelit.

Die Ausgleichsflache von rd. 0,9 ha befindet sich auberhalb des Plangebietes. Sie liegt
im Gemeindegebiet (Gemarkung Ratekau Flur 1878, Flurstiick 83) nérdlich des
Traveminder Wegs, westlich des Staatsforsts Reinfeld (Beutz). Die genaue Lage der
Fléche ist der beigefigten Flurkarte/ dem Grinordnungsplan zu entnehmen. Die
Umsetzung von MaBnahmen fur Natur und Landschaft erfolgt in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im Kreis Ostholstein. Weitere Angaben sind dem
Grunordnungsplan zu entnehmen.

4.4 Larmschutz
FOr das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
Grundlagen der Untersuchung waren

Vorentwurf des B-Plans 58
Topographische Karte, M = 1:5000

DTV Eutiner Stralke, 1985

Verkehrszdhlung 1999 Baderstralie

DIN 18005 - ,Schallschutz im Stadtebau® Teil 1
DIN 4108 - Baulicher Schallschutz"

Entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung wurden die Schallschutzmalnahmen
festgesetzt.

Erforderlich ist der Bau einer Larmschutzwand, die das Flurstiick 826/4 (ausgenommen
Baubestand) im Bereich der Eutiner Stralle einfasst. Durch diese Malnahme sind die
Gstlich anschliefenden Bauflachen im Erdgeschoss sowie die Freifldchen schallgeschiitzt,
Fir die Obergeschosse sind teilweise Mafnahmen nach DIN 4109 fir den
Larmpegelbereich Il fir Aufenthaltsraume erforderlich.

Im Bereich der BaderstraRe wird fur die 1. Baureihe aktiver Schallschutz durch die
topographische Lage mit teilweiser ausgepragter Hanglage zwischen Fahrbahn und
Bebauung beriicksichtigt. AuBerdem kann von einer Reduzierung der zulassigen
Héchstgeschwindigkeit bereits 150 m vor dem Kreisverkehr ausgegangen werden, so dass
sich die Larmimmission auf 60 dB(A) verringern wird. Die Hauptaufenthaltsbereiche innen
und aullen befinden sich auf der schallabgewandten Siidseite der Geb&ude. Nach
Abwagung dieser Kriterien mit Aspekten des Erhalts von Geholzreihen und der
Wirtschaftlichkeit, ist eine weitere Festsetzung von aktiven Larmschutzma@nahmen nicht
erforderlich.
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Festgesetzt wird baulicher Schallschutz im Larmpegelbereich Il fir die der Baderstrafie
zugewandten Aufenthaltsrdume. Fir die Nordfassade wird zusatzlich die Verwendung
schallreflexionsmindernder Materialien festgesetzt, um eine mdgliche Belastung des
Baugebietes nérdlich der Baderstralie zu minimieren. Die gebiudebezogenen Freiflichen
sind auf der Stdseite der Geb&ude, der Strafie abgewandt, anzuordnen. Fir die 2.
Baureihe Baderstralle ist - bedingt durch die abschirmende Wirkung der 1. Baureihe -
kein Schallschutz erforderlich,

Der Baubestand an der Eutiner Stralle ist der Larmimmission unmittelbar ausgesetzt, ein
aktiver Larmschutz ist aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht realisierbar. Es erfoigt
die Festsetzung von baulichem Schallschutz im Larmpegelbereich IV bzw. 111

Detaillierte Angaben zur Larmimmission sowie zu den Larmschutzmalnahmen sind dem
Gutachten (s.Anhang) zu entnehmen.

4.5 Ver- und Entsorgung

4.5.1 Strom- und Warmeversorgung

Die Strom- und Warmeversorgung der Neubaugrundstiicke soll Ober ein ney Zu
errichtendes Holzheizwerk nérdlich der Baderstrafle, also aulerhalb des Plangebiets,
erfolgen. Durch die gemeinsame Versorgung von beiden Baugebieten mit rd. 240
Wohneinheiten ist die Wirtschaftlichkeit und Umweltvertraglichkeit sichergestellt. Hiermit
ist in dem durch die stark befahrenen angrenzenden Landesstrallen belasteten Baugebiet
eine moglichst umweltvertragliche Heiztechnik gewahlt worden. Daraus folgt, dass im
Geltungsbereich in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet erweitert oder umgebaut
werden, Kohle, Ol und Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum
Zweck der Beseitigung verbrannt werden diirfen. Die Installation von Sennenkollektoren
als zusétzliche Moglichkeit der Brauchwassererwarmung und Stromerzeugung ist zulssig,

Stdlich des Spielplatzes ist vorsorglich eine Trafostation festgesetzt. Im Rahmen der

ErschlieBungsplanung ist zu kldren, ob diese Trafostation zur Stromversorgung
erforderlich ist. Die Eintragung einer Gru nddienstbarkeit wére in diesem Fall vorzunehmen

4.5.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt (iber das 6rtlich vorhandene Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Ostholstein (ZVO).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an den Schmutzwasserkanal an
das Hauptkldrwerk des ZVO in Sereetz.
Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Far alle o&ffentlichen Flachen erfolgt die Versickerung und Reinigung von
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Oberflachenwasser und Dranwasser durch offene Entwasserung (Rinnensystem mit
zusatzlichen Einldufen und Rohrentwésserung) und zwei naturnah gestalteten
Versickerungsmulden. Fir die vollversiegelten offentlichen Verkehrsfldchen (7.100 gm)
werden rd. 10 % ( 710 gm) als Fische fiir die Versickerungsmulden bendtigt. Vorhanden
Ist insgesamt eine Flache wvon 1.850 gm fur die Anlage der Mulden. Die
Stralenentwésserung Génseweg (auBerhalb des Plangebiets) soll ebenfalls an das
Entwasserungssystem des Flangebiets angeschlossen werden.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von den Hausdachern und den privaten
versiegelten Terrassen und Stellflachen soll. soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen,
in Mulden auf den Grundstiicken versickert bzw. in Behaltern aufgefangen werden.

Aufgrund o.g. Festsetzungen ist das gesamte Plangebiet als Wasserschongebiet
dusgewiesen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfalgt iber die vorhandene Pumpstation im Flurstick
789. Die erforderliche Aufrlistung der Station ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
vorzusehen. Eine Bestandsleitung im Flurstiick 825 (frihere Waldflache) in Héhe des
angrenzenden Flurstiicks 823/2 ist an die neye Schmutzwasserleitung anzuschlieRen -
hierfliir wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungsuntermehmens
eingerdumt. Alternativ kann die Schmutzwasserleitung an alter Stelle beibehalten werden,
In diesem Fall sind die Leitungsrechte an den sidastlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke 42 — 44 vorzusehen.

4.5.3 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung soll durch den Zweckverband Osthalstein erfolgen,
Die Anlieger der beiden Stichstraien erhalten am Kreuzungspunkt zur AnliegerstraRe
einen Sammelplatz fir ihre Millcontainer.

4.5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ratekau wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Ratekau gewahrieistet.
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird auf den Erlass des Innenministers vom
17.01.1979 - IV 350b- 166-30 sowie das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches hingewiesen.

GemalR Erlass des Innenministers vom 1 7.01.1976 (Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m¥h Léschwasser fir eine Loschzeit von 2
Stunden bereitzustellen. Dieser Bedarf wird Gber das vorhandene Trinkwassemetz des
ZVO gedeckt.
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5.0 Flachenbilanz
ingm
Gesamtflache Geltungsbereich: 55.396
Flachen fiir Festsetzungen im 6ff StraRenraum
(Eutiner/Baderstralle) 1.770
Bestandsflichen Eutiner Str. 4. 522
Zum Verkauf anstehende Flachen 49.104
davon Bauflachen 36.278
Verkehrsflachen 0. GST 6.530
GST 554
Griunflachen
Spielplatz 990
Sonst. Off. Grin-, P flanzflachen 1.154
Priv. Gehdlzreihen 1.949
Entwésserungsflachen 1.649
6.0 Kosten

Die Kosten fur die Planung und ErschlieBung des Baugebiets werden von den
Grundstlckseigentimern bzw. dem ErschlieBungstriager ibernommen. Letzterer tragt
auch die Kosten fir die Ausgleichsmalinahmen.

Kosten LArmschutzwand: 256.000,—- DM / 130.891,— Euro
Kosten Ausgleichsmalnahmen: 76.160,—- DM/ 38.940,— Euro
Kosten Spielplatz 21.000,-DM /[ 10.737,- Euro

Die Gemeinde Ratekau Gbernimmt anteilig die Kosten fur die Anbindung der
Stralienentwisserung Ganseweq.
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7.0 Realisierung des Bebauungsplanes

Mit dem hier anstehenden Bebauungsplan werden die rechtlichen und planerischen
Voraussetzungen geschaffen, die Erschlieung durchzufiihren sowie die unbebauten
Grundstlcke einer Bebauung zuzufiihren,

Es ist beabsichtigt, dass Baugebiet insgesamt in einer Bauphase zu erschlielen, wobei
die Grundstlicke im Schutzbereich der Stromfreileitungen erst nach deren Demontage
bebaut werden kinnen,

Ratekau, den 05.07.2001

(Peter Brickel)
Blrgermeister
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