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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. §5 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Ratekau zwischen
der Eutiner Strale (L 309), der BaderstraBBe (L 181), dem Fulweg zwischen der Baderstra-
e und der Wuhrowstralle und der Realschule an der WuhrowstraRe sowie fur die Aus-

gleichsflachen zwischen Ovendorf und Kleinensee sowie westlich von Haven.

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) stuft Ratekau als
Ordnungsraum und als Stadtkern Il. Ordnung ein. Der Landesraumordnungsplan be-

sagt:

.In den Ordnungsrdumen sind unter Beriicksichtigung der ¢kologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Die Ordnungsréume sind
so zu ordnen und zu entwickeln, dass bei weiterer Verdichtung von Wohn- und Ar-
beitsstétten gesunde rdumliche Strukturen sichergestellt bleiben. Die verschiedenen
Nutzungsanspriiche an die Fldchen sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden
Verdichtungsprozesses besonders sorgféltig aufeinander abzustimmen. "

Weiterhin heilt es:

.In einem Umkreis von zehn Kilometern um Ober- und Mittelzentren sowie um Ham-
burg sollen in der Regel keine zentralen Orte festgelegt werden. Hier sollen Stadit-
randkerne I. und Il. Ordnung ausgewiesen werden, die zentrale Teilfunktionen in en-
gem raumlichem Zusammenhang und fiir einen rdumlich begrenzten Bereich (Ver-
sorgungsbereich) wahrmehmen. In Stadfrandkernen sind in Abstimmung mit der be-
stehenden und geplanten Ausstattung des ibergeordneten Zentrums alle Einrichtun-
gen zu entwickeln, die in vergleichbaren zentralen Orten vorhanden sein sollen. Ins-
besondere im Wohnungsbau und im gewerblichen Bereich sollen (iberdurchschnittli-
che Anteile des gesamten stédtischen Raumes in die Stadtrandkerne gelenkt wer-
den.”

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l liegt Ratekau als Stadtrand-

kern 2. Ordnung im Ordnungsraum Libeck und zwar in der Siedlungsachse.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlass des Innenminis-
ters des Landes vom 06.03.2001, Az.: IV 647-512.111-55.36 genehmigt. Er stellt den
westlichen und sidlichen Bereich des Teiles A-1 des Plangebietes als Wohnbaufla-

che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar und den verbleibenden Be-
reich als ,Flache fir Gemeinbedarf — Schule”. Gemafl dem Planungsgespréch zwi-
schen der Gemeinde und dem Kreis Ostholstein vom 06.02.2006 ist eine Flachen-
nutzungsplananderung zur Umwandlung von ,Wohnbauflache® in ,Gemeinbedarfsfls-
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che” nicht erforderlich, da fir einen wesentlichen Teil der beanspruchten Flache be-
reits eine Ausweisung im Flachennutzungsplan der Gemeinde als ,Gemeinbedarfs-
flache" vorhanden ist. Der Flachennutzungsplan solite in néachster Zukunft bei einer
anstehenden Anderung angepasst werden. Somit wird dem Entwicklungsgebot des §
8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet ebenfalls als Bauland dar.

GemalR dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 1 liegt das Plangebiet in einem
Wasserschongebiet. Gemal der Karte 3 soll ein Bereich parallel zur Landesstralle L
309 als ,Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landeswei-
ten Planungsebene” entwickelt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 26. Marz 1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55.

Planungserfordernis/Planungsziele

Die vorliegende Planung fiir das Neubaugebiet ist die Fortsetzung eines bereits 1996
eingeleiteten Aufstellungsverfahrens. Dieses wurde durch den Wechsel der Grund-
stickseigentimer und Vorhabentrager etwa 5 Jahre unterbrochen. Die Gemeinde
halt jedoch an ihrem stadtebaulichen Ziel fest, diese letzte zur Verfiigung stehende
Flache vernunftigerweise flr die Entwicklung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung
am Ort Ratekau weiter zu verfolgen.

Wie bereits in Ziffer 1.1 erldutert, liegt das Plangebiet gemal dem Regionalplan 2004
im Ordnungsraum Libeck und zwar innerhalb des Achsenraumes. In diesem soll sich
schwerpunktmalig die Siedlungsentwicklung vollziehen. Im Rahmen dieser landes-
planerischen Vorgaben und entsprechend der drtlichen Struktur besteht insbesonde-
re eine Nachfrage fur Familienheime in Form von Einzel- und Doppelhdusern. Die-
sem Bedarf wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Aufgrund der demografischen Entwickiung ist die im Norden angrenzende Realschu-
le in Ratekau nicht mehr ausgelastet und daher dauerhaft nicht zu erhalten. Aus die-
sem Grunde soll die vierzligige integrierte Gesamtschule (IGS) von Pansdorf nach
Ratekau verlegt werden. Eine Umwandlung der vorhandenen Schule bedeutet jedoch
eine Erhdhnung der Schiilerzahlen von 300 auf ca. 750. Damit verbunden ist eine
Erhdhung der Fach-/ Klassenrdume von 16 auf ca. 35 sowie des Bauvolumens von
3.000 m* BGF (Bruttogeschossflache) auf vorlaufig geschatzte 6.000 m?. Eine Auf-
stockung der vorhandenen Schule ist wahrscheinlich nicht machbar. Weiterhin wird
die Errichtung eines Ganztagszentrums/ Mensa notwendig. Da der Einzugsbereich
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einer |GS wesentlich grilRer als der der Realschule ist, muss ein Busbahnhof fir ca.
6 (Gelenk-) Busse vorgehalten werden. Mit mehr Schulklassen erhéht sich auch die
Anzahl der Lehrer und somit der Bedarf an Stellpldtzen. Der Flachenbedarf umfasst
aufgrund der beschriebenen Rahmenbedingungen ca. 2,3 ha. Im Bebauungsplan
wird eine entsprechend grofte Flache im ostlichen Teilbereich des Plangebietes gesi-
chert.

Bestandsaufnahme

(Siehe Anlage 2 - Grinordnungsplan)

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Ratekau. Es ist im Norden
von der jetzigen Realschule mit dem dazugehérigen Sportplatz an der Wuhrowstrafle
begrenzt, im Osten von dem Fullweg zwischen der Béaderstrale und der Wuh-
rowstralle, im Sliden von der Baderstralle / Landesstralle L 181 und im Westen von
der Eutiner Strale / Landesstrafte L 309.

Die an das Plangebiet im Osten grenzende Wohnbebauung ist gekennzeichnet durch
eingeschossige Gebaude. Sidlich der Landesstralle L 181 entstand ein Wohnbau-
gebiet mit ein- und zweigeschossiger Bebauung. Beide Baugebiete weisen eine brei-
te architektonische Gestaltungsvielfalt auf.

Die Gebaude der angrenzenden Realschule liegen nérdlich des Plangebietes. Sie
sind ein- und zweigeschossig. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Sport-
platz. Er dient dem Schul- und Vereinssport.

Die im Westen angrenzende Landesstralie L 309 ist als Ortsgrenze zu sehen. An ihr
schliel’t sich im Westen das dkologisch hochwertige Schwartautal an.

Siudwestlich des Plangebietes verlaufen zwei 110-KV- und eine 11-KV-Freileitungen.
Sie berlihren das Plangebiet nur an zwei Punkten.

Im Osten des Plangebietes befinden sich drei eingeschossige Wohnh&user mit gro-
Ben Gartenflichen. Sldwestlich dieser Gebadude befindet sich die Ortsdurchfahrts-
grenze km 0,426.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes besteht eine Holzschnitzelverbren-
nungsaniage. Diese versorgt das Neubaugebiet stdlich der Landesstrafte L 181 (Be-
bauungsplan Nr. 56) und die Realschule mit Nahwérme. Die Zufahrt erfolgt von der
Landesstrale L 309 aus.

Parallel der Landesstrallen verlauft strallenbegleitendes Grin in Form von Uberwie-
gend krautiger Strallenrandvegetation. Bei den (brigen Flachen handelt es sich um
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3.1

Rodungsflachen mit z. T. starkerem neuen Gehdlzaufwuchs. Diese Fldchen wurden
in der Vergangenheit gerodet. Parallel dazu erfolgte bereits eine Ersatzaufforstung
(siehe Planzeichnung: Teil A-2).

Das Gelande ist topografisch bewegt und von Héhenunterschieden gepragt, die zwi-
schen 18 und 22 m Gber NN liegen.

MNach einem vorliegenden Bodengutachten vom 27.05.1998 (Ingenieurgesellschaft fir
Grundbau und Umwelttechnik mbH) liegt der Standort in einem Bereich, der (berwie-
gend durch sandige Ablagerungen gekennzeichnet ist. Die Sande sind Gberwiegend
mitteldicht gelagert und stellen einen tragféhigen Baugrund dar. Grundwasser wurde
bis zu den Bohrtiefen nicht angetroffen. Das Gelande ist damit versickerungsfahig.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vertei-
len sich, wie folgt:

WA-Flachen 17.520 m? 32%
Gemeinbedarfsflachen 17.750 m? 32 %
Verkehrsflachen 8.850 m? 16 %

Strallenverkehrsflache 5290 m?

Verkehrsflache besonderer 1.080 m?

Zweckbestimmung

Verkehrsgrin 2480 m?
Versorgungsflachen 2.830 m? 5%
Griunflachen 8.360 m? 15 %
Grole Plangebiet insgesamt: 55.310 m? 100%

(5,5 ha)

Bebauung

In Ergénzung der stdlich und éstlich angrenzenden Bebauung wird fur die westlich
und siidéstlich gelegenen Baugebiete ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan regelt das Malt der baulichen Nutzung in einer recht stark einge-
grenzten Form. Somit ist die Ansiedlung von gebietsfremden Nutzungen kaum még-
lich. Daher wird von einer zusatzlichen Gliederung nach der Art der baulichen Nut-
2ung abgesehen.

Die festgesetzten Grundflachen sind in Abhangigkeit von der Bauweise (Hausfor-
men), der angestrebten Gestaltung sowie der in Aussicht genommenen Grolie der
Baugrundsticke notwendig. In Anlehnung an die umgebende vorhandene Wohnbe-
bauung wird die Zahl der Vollgeschosse im Wohngebiet einheitlich mit ,eingeschos-
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sig (l)" festgesetzt. Ein Ausbau des Dachraumes ist im Rahmen der festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen und der Dachneigung allgemein méglich und er-
winscht.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen folgt dem Prinzip der stra-
Renrdaumlichen Fassung. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind aus
gestalterischen Grinden in einem Abstand von 5 m von der erschlieBungsseitigen
Strallenbegrenzungslinie Nebenanlagen — soweit es Geb&dude im Sinne von § 2 (2)
Landesbauordnung sind — und GUberdachte Stellpldtze und Garagen nicht zul&ssig.
Diese Festsetzung dient sowohl dem Erhalt begriinter Vorgartenzonen als auch der
Unterbringung eines zusatzlichen Stellplatzes im Stauraum der Garagen.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke soll eine weitergehende Verdichtung des
Baugebiets unterbinden. Dem gleichen Zweck dient die Beschrankung auf eine
Wohnung je Wohngebaude. Insbesondere soll damit der Bau von Doppelhdusern auf
einem Grundstiick nach dem Wohnungseigentumsgesetz (ideelle Teilung) verhindert
werden.

Insgesamt erméglicht die Planung den Neubau von:

Einzelhdusern: 11
Doppelhaushalften: 32
mit je einer Wohneinheit. Somit kdnnen maximal 43 neue Wohnungen im Plangebiet

entstehen.

Die Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen ergénzt die festgesetzten Hé-
hen und dient oberflachennahen Bindungen der Hauser im hangigen Geldnde und
der Anpassung der Hauser an die Topographie.

Die drtlichen Gestaltungsregelungen verfolgen insbesondere das Ziel eine gewisse
Einheitlichkeit der Bebauung vorzugeben, also im gewissen Umfang ein einheitlich
strukturiertes Erscheinungsbild der Bebauung und Vorgartenzonen zu gewahrleisten.

Im dstlichen Teilbereich wird eine Gemeinbedarfsfliche gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
Baugesetzbuch mit der Zweckbestimmung ,Schule" festgesetzt. Da bisher kein ab-
gestimmter Vorentwurf fir die Erweiterung der IGS vorliegt, wird von Festsetzungen
hinsichtlich der Art und des Malies der baulichen Nutzung abgesehen.

In der oberen Mitte des Plangebietes weist die Planung eine Flache fir Versor-

gungsanlagen Abwasser/Sickerteich” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Baugesetz-

buch aus. Hier soll das in der Gemeinbedarfsflache und das auf den Verkehrsflichen
anfallende Regenwasser gesammelt und versickert werden.
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3.2

Weiterhin wird eine im Nordwesten gelegene Flache als Flache fir Versorgungsan-
lagen —Abwasser/Nahwarme" gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Baugesetzbuch gesi-

chert. Hier besteht bereits ein Holzhickselbiomasseheizwerk. Zudem ist hier eine

Abwasserhebeanlage geplant. Stellt sich im Rahmen der Projektplanung allerdings
heraus, dass diese Abwasserhebeanlage an diesem Standort nicht reicht oder dass
ein anderer Standort im Plangebiet sich als besser erweist, dann wird das Erschlie-
Bungskonzept im Rahmen der Detailplanung entsprechend angepasst.

Der Leitungsanschluss der Versorgungsflachen, die nicht unmittelbar an die Gebiets
erschlielfende Verkehrsfliche grenzt, wird (ber ein Leitungsrecht gesichert.

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt am Kreuzungsbereich der Landesstralle L 309 und der
Landesstrale L 181. Uber diese Landesstraken sind die Autobahn A 1 und Autobahn
A 226 auf kurzem Wege erreichbar. Somit verfligt das Plangebiet Uber eine hervor-
ragende Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Ratekau ist an den Libecker Stadtverkehr angebunden. Halbstlndig fahren die Bus-
se Richtung Libeck. Somit besteht bereits heute eine gute Anbindung per &ffentli-
chen Personennahverkehr nach Libeck. Dariiber hinaus halten auch weitere Busun-
ternehmen in Ratekau, die regelmafige Fahrten in alle Richtungen der Gemeinde
und des Kreises anbieten.

Durch Ratekau fihrt die Bahnstrecke Liubeck-Puttgarden. Langfristig ist die Wieder-
einrichtung eines Haltepunktes geplant.

Haltestellen des OPNV sind in der Baderstrale vorhanden. Uber einen kombinierten
Ful- und Radweg stdlich der Fahrbahn der Baderstralle ist die Anbindung an das
Ortszentrum gegeben.

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebiets erfolgt mittels eines Kreisverkehrsplat-
zes im Zuge der Baderstralle (Landesstrafle L 181) aullerhalb der Ortsdurchfahrt im
Schnittpunkt mit der sidlich anbindenden Stralte ,Im Grund®. Er ist eine wirksame
Mafinahme zur Geschwindigkeitsdampfung in der Baderstralle, sorgt flr verringerte
Larmimmissionen und verminderte Schadstoffemissionen. Zudem hat er eine hohe
offentliche Akzeptanz bei hoher Leistungsfahigkeit.

Die innere HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber ein Verastelungssys-
tem. Die Hauptzufahrt vorn Kreisverkehr teilt sich nach ca. 40 m und erschliefit im

Osten das Schulgeldande und im Westen das Neubaugebiet. Die Haupterschlie-
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3.3

fungsachse im Wohngebiet endet mit einem Wendehammer. Entsprechend der
Haupterschlieflungsfunktion dieses Abschnittes zwischen Wendehammer und Kreis-
verkehr wird diese Flache als Verkehrsfliche" festgesetzt. Von dieser Haupter-
schliefung geht nur eine Stichstralle ab. Sie dient der direkten Anbindung der siid-
westlich angrenzenden Anlieger. Diese verkehrliche Anlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 Alt. 2 Baugesetzbuch als ,Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich® definiert.

Den detaillierten Ausbau aller Verkehrsflachen regelt die Gemeinde in der bzw. im
Anschluss an die Projektplanung auf Grundlage der geltenden straBen- und ver-
kehrsrechtlichen Vorschriften, wie der StVO. Die Verkehrsflachenbreiten sind ausrei-
chend bemessen, um die genannten stidtebaulichen Zielvorgaben umsetzen zu
kénnen.

Im Plangebiet sind 43 neue Wohneinheiten moglich. Gemal der EAE-85/95, Punkt
5.2.1.2 - sind bei 43 Wohneinheiten ca. 7 bis 24 Parkplatze zu schaffen. In Langs-
aufstellung parallel der Haupterschliefungsstralte kann die erforderliche Maximalzahl
fir 24 Parkplatze nachgewiesen werden (siehe Straflenquerschnitt B-B).

An der dstlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein FuBweg, der die Baderstralie
mit der Realschule verbindet. Dieser wird in seinem Bestand gesichert.

Die 3 wohnlich genutzten Grundstiicke im slidostlichen Bereich des Plangebietes
sind direkt Uber die Baderstralte erschlossen. Diesen Bestand sichert die Planung
auch weiterhin ab.

Die Versorgungsflache fir Abwasser (Pumpwerk) und Nahwarmeversorgung (Holz-
schnitzelverbrennungsanlage) wird bereits direkt von der Landesstrale L 309 er-
schlossen.

Griinplanung

Als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen® und ,Larmschutzwand/-
wall" sind Flachen dstlich der Eutiner Stralle (L 309) bzw. nordlich der Baderstralle (L
181) festgesetzt. Sie dienen der Nutzungsiberlagerung mit Fladchen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und aus stadtgestalterischen Griinden
der Erhaltung und Anpflanzung von Knicks, Badumen und Strauchern als Sichtschutz.

Als Verkehrsgrin ist ein Streifen von ca. 6 m Breite nordlich der Baderstralle (L 181)
festgesetzt. Er dient der Absicherung notwendiger Bdschungen, der Aufnahme der
Larmschutzwand und der Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
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als Sichtschutz.

Im Sitdwesten des Plangebietes befindet sich eine geschiitzte Sukzessionsflache
nach § 15a Landesnaturschutzgesetz. Diese Flache wird in ihrem Bestand als offent-
liche Grunflache gesichert.

Die innere Durchgriinung des WA-Gebietes erfolgt durch die Festsetzung von Stra-
ften begleitenden Baumen. Die Abgrinung der Privatgrundstiicke zur Strafie hin
durch Hecken ist zudem ausdricklich gewilnscht.

Weiterhin erfolgt die Festsetzung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Ge-
holzstreifen” zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem westlich gelegenen Neu-
baugebiet. Die hier anzupflanzenden Laubstrducher und Baume sollen die unter-
schiedlichen Nutzungsarten in einer griinordnerisch vertraglichen Art und Weise von-
einander abgrenzen.

Weiterhin werden bestehende gértnerisch genutzte Flachen im westlichen Bereich

des Plangebietes als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten" gesichert.

Durch die Planung ergibt sich ein erforderlicher Kickersatz von 75 m. Dieser kann in
der Gemarkung Haven, Flur 0, Flursticke 2/2 und 4/2 erbracht werden (siehe Plan-
zeichnung, Teil A-3). Bei der Malinahme handelt es sich um eine Lickenschlielung
in einem bestehenden — ca. 600 m langen - Knick. Sie wird gemal dem gemeinsa-
men Termin zwischen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehoérde am 18.
August 2005 als Ersatz anerkannt. Da der Ausgleich auf Privatflichen liegt, werden
diese im Bebauungsplan im Teil A-3 verbindlich gesichert.

Da die Holzschnitzelverbrennungsanlage bereits im Vorwege baurechtlich genehmigt
wurde, erfolgte bereits im Rahmen dieser Genehmigung eine Aufforstung als Ersatz
fir die Abholzungen im Bereich der bestehenden Holzschnitzelverbrennungsanlage.
Der Ersatz dafir wurde im Teil A-2 erbracht. Da der Ausgleich ebenfalls auf einer

Privatflache liegt, wird auch dieser im Bebauungsplan verbindlich gesichert.

Eingriff und Ausgleich

(Siehe Anlage 2 — Grinordnungsplan)

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaitnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® Ziffer 2.1 gelten die bereits nach § 34
BauGB zuldssigen Vorhaben nicht als Eingriffe (nach § 8a Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).
Deshalb entfallt insoweit die Ausgleichspflicht.
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In die Ausgleichsbilanzierung flieRen daher nur die Vorhaben, die (ber den Bestand
hinausgehend ermdglicht werden sollen.

Die Gemeinde Ratekau ist eine fremdenverkehrs- und Umwelt erhaltend orientierte
Gemeinde. |hr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Inte-
resse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den geltenden Richtlinien

zu mindestens 100 % ausgeglichen wird.

Die Planung erméglicht den Bau eines allgemeinen Wohngebietes mit 43 Wohnein-
heiten und die Erweiterung des Schulgelandes der bestehenden Realschule. Weiter-
hin entstand bereits auf Basis dieser Planung eine Holzschnitzelverbrennungsanlage.
Somit fihren diese Vorhaben zu neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Bewertungsgrundlage

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

— Boden,

— Woasser (Oberflachengewdisser, Grundwasser),

= Klima / Luft

=» sowie das Landschaftsbild.

Zusammenfassung der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung:

(Details sind der Begrindung zum Grinordnungsplan (Anlage 2) zu entnehmen)

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Folgende Eingriffe sind zu erwarten:

Bei einer Realisierung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von rund
23.330 m? Boden durch Verkehrsflachen, Gebidude und Nebenanlagen.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Boden stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut ,Wasser". Auf den versiegel-
ten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen
und steht damit zunachst einmal nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Ver-
fugung. Im Zusammenhang mit den landschaftlichen Gegebenheiten kann es mogli-
cherweise zu einer weiteren (nicht quantitativ bezifferbaren) Reduzierung des Was-
serdargebotes der Sickerquellen an den Hangen des Schwartautales kommen. Aus-
wirkungen auf den Grundwasserstand oder auf die Grundwasserqualitat sind - bei ei-
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ner Realisierung der Planung einschlieflich aller Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalnahmen - nicht zu erwarten.

Durch die Neuversiegelung von rund 23.330 m? unversiegelter Flache wird das Klein-
klima verandert. Uber die Eingriffsfliche hinausgehende erhebliche oder nachteilige
klimatische Veranderungen sind aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und auf-
grund der gering belasteten Situation nicht zu erwarten.

Bei einer Realisierung der Planung gehen — bei einem Vergleich ,Bestand Situation

im Jahre 2000 und Planung” - Uberwiegend Biotope mit einer allgemeinen Bedeutung

fir den Naturschutz verloren (Gartenflachen, ehemalige Rodungsflachen). In kleine-

ren Bereichen wird aber auch in folgenden Flachen mit einer besonderen Bedeutung

flr den Naturschutz (geschiitzte Biotope) eingegriffen:

= Rodung von Knickabschnitten an der L 309 zur ErschlieBung des Ver- und Ent-
sorgungsstandortes (Holzhéchsel-Biomasseheizwerk) auf rund 25 m.

= Randliche Beeintrachtigung des an der L 309 gelegenen Knicks durch Uber-
schittung des ostlichen Knickrandes (Anschluss des Immissionsschutzwalles)
auf rund 50 m.

= Verlust des (berwiegenden Teils des Waldchens am Sportplatz durch die Errich-
tung des Holzhachsel-Biomasseheizwerkes. Da nur ein kleiner Restbestand des
Waldchens erhalten bleiben kann (bzw. wurde, s. Plan 1), muss aus tkologi-
scher und forstlicher Sicht von einem Totalverlust des kleinen Waldstickes aus-
gegangen werden (ca. 3.000 m?).

= Teilverlust der nach § 15a LNatSchG geschitzten ,sonstigen Sukzessionsfla-
chen” (offene Brachflache und Brachflache mit Spontangehdlz) durch Bebauung
und Larmschutzwall (insgesamt 670 m? davon 560 m? Spontangehdélz und 110
m?* offene Grasflur).

Durch die Bebauung und den Larmschutzwall / Le&rmschutzwand wird es zu einer er-
heblichen Veranderung des Landschafts- bzw. Orisbildes einschliefilich des Ortsein-
gangsbereiches kommen. Der (berwiegend noch offene, landschaftlich gepragte Be-
reich wird durch eine typische kleinteilige Siedlungsstruktur mit den dazugehérigen
Wohngebauden, Nebenanlagen und Einfriedungen ersetzt. Das leicht wellige Relief
wird zumindest in Teilen nivelliert oder Uberhéht.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Holzhéchsel-Biomasseheizwerkes
mussten 3.000 m? Wald umgewandelt und zum Uberwiegenden Teil gerodet werden.
Daflir wurden Ersatzwaldaufforstungen vorgenommen (Gemarkung Ovendorf, Flur
2179, Flurstick 44).

Die 0. g. Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter "Boden", ,Wasser®, Arten und Le-
bensgemeinschaften” und "Landschaftsbild" sind erheblich und nachhaltig. Es liegt
damit - in Bezug auf die genannten Schutzgiter - ein Eingriff nach § 7 LNatSchG vor.
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AuRerdem kommt es bzw. kam es zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung von
geschitzten Biotopen nach § 15 a und b LNatSchG sowie zur Umwandlung von Wald
nach dem Landeswaldgesetz.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Kompensationsmafnahmen zu reali-

sieren:

= Versickerung des Niederschlagswassers im Untergrund und/oder Leitung in ein
(naturnah gestaltetes) Regenrickhaltebecken mit Vorkldrfunktion.

= Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Larmschutzwalles mit einheimischen
Baumen und Strauchern.

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes soweit als maglich.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Wasser® kénnen durch die Anlage eines Versicke-
rungsbeckens alle Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Aufgrund der Flachenausnutzung durch die Wohnbebauung und durch die Gemein-
bedarfsflache/Schule und — im Zusammenhang den relativ wenigen Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen - kénnen innerhalb des Geltungsbereiches die Beein-
trachtigungen in die Schutzgiiter ,Boden”, ,Arten und Lebensgemeinschaften und
"Landschaftsbild" nicht kompensiert werden.

Durch die folgenden KompensationsmaBnahmen auerhalb des Geltungsbereiches

kénnen alle bilanzierten Eingriffe einschlieBlich der Beeintrachtigungen bzw. der Zer-

stérung von geschiitzten Biotopen und die Waldumwandlung schutzgutiibergreifend

kompensiert werden:

= Extensivierung von 19.500 m? intensiv bewirtschaftetes Grinland an der Thurau-
bek (Gemarkung Ratekau, Flur 18/80, Flurstiick 237 Brook).

= Aufforstung von 9.000 m? (Gemarkung Ovendorf, Flur 2179, Flurstiick 44) mit
standortgerechten, heimischen Laubgehblzen der potenziell natirlichen Vegeta-
tion und naturnaher Entwicklung in Sukzession.

= Herstellung von 75 Ifm. Knick in der Gemarkung Héven, Flur 0, Flursticke 2/2
und 4/2.
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3.3.2 Kostenschatzung

(siehe dazu Ziffer 6.6 der Begriindung zum Griinordnungsplan)
Zusammenstellung

1.  Flachen far Anpflanzungen € 19.930,00
2. Pflanzung an Verkehrsflachen € 28.830,00
3. Ausgleichsflache/Aufforstungsflache € 81.250,00
4.  Knickersatzpflanzung € 3.000,00
5. Sonstiges € 2.700,00
6.  Unvorhergesehenes €  10.000,00
Gesamt netto € 145.710,00
zzgl. 16 % Mwst. € 23.313,60
Gesamt brutto € 169.023,60
Gesamt brutto gerundet € 170.000,00

3.3.3 Umsetzung der AusgleichsmafRnahme

Der Bebauungsplan setzt die Flachenextensivierung in der Flur 18/80 auf dem Flur-
stick 237 in der Gemarkung Ratekau und die Knickanpflanzung in der Flur 0 auf dem
Flurstiick 4/2 und 2/2 in der Gemarkung Haven als Ausgleichs- oder Ersatzmalinah-
men im Sinne von § 19 BNatSchG fest. Diese Festsetzungen werden den Eingriffs-
grundstiicken / ,Allgemeines Wohngebiet' und ,Gemeinbedarfsflaiche/Schule* im Be-
bauungsplan Nr. 55 zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der
Grundstiicke, fur die gemal § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die Aufforstung in der Flur 2179 auf dem Flurstiick 44 in der Gemarkung Ratekau
werden als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen im Sinne von § 19 BNatSchG fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken / Flache fir die
Ver- und Entsorgung / Blockheizkraftwerk" im Bebauungsplan Nr. 55 zugeordnet. Als
Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der Grundstiicke, fir die gemaR § 1 a (3)
BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die Ausgleichsmalinahmen werden im Zusammenhang mit der Realisierung des
Vorhabens umgesetzt bzw. wurden bereits umgesetzt (Ersatzwaldaufforstung).

3.3.4 Umweltbericht

Gemal dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 ,Aufstellen
von Bebauungspldnen” sind Umweltvertraglichkeitsprifungen im Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan durchzufihren, wenn das Vorhaben im Sinne der Anlage 1
Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadtebauprojekte mit einer zuléds-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ab 20.000 m2.
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3.3.5

4.1

Innerhalb des Plangebietes werden (Wohnhauser 4.040 m? + Holzschnitzelwerk 300
m? + Schule ca. 6.000 m? =) nur ca. 10.340 m? bebaubare Grundfliche zugelassen.
Ein Erfordernis flr die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 17
UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Im neuen Wohnquartier in Ratekau ist
dies auf unterschiedlichste Weise geschehen. Die Stralen sind so geplant, dass ho-
here Verkehrsgeschwindigkeiten kaum maglich sind. Somit dienen sie der Sicherheit
der Kinder und lassen auch eine gewisse Spielnutzung zu. Weiterhin ist eine Min-
destgréRe der Baugrundstiicke festgesetzt, so dass zu kleine Baugrundstiicke aus-
geschlossen sind, die vor allem kleineren Kindern auf dem elterlichen Grundstiick
keine Entwicklungsmaglichkeiten geben.

Fir &ltere Kinder und Jugendliche stehen in Ratekau und Umgebung ausreichend
Freizeitangebote zur Verfigung.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

In dem Absatz .Emissionen” wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrémen von
zusatzlichen luftverunreinigender Stoffe (wie Larm, Stdube oder Geriiche) verursa-

chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Planung ermdglicht den Bau von maximal 43 neuen Wohnungen. Zur morgendli-
chen Spitzenstunde zwischen 7 Uhr und 8 Uhr (MGS) sind zukinftig ca. (43 Pkw x
0,35 =) 15 Pkws mehr zu erwarten. Weiterhin erfolgen in der Spitzenstunde die An-
und Abfahrt von ca. 9 Schulbussen sowie die Anreise von ca. 40 Lehrern. Daraus re-
sultiert ein Mehrverkehr von 73 Pkws und Bussen in der Spitzenstunde. Diese 73
Pkws/Busse verteilen sich in beide Richtungen der Landesstralle L 181 bzw. fre-
guentieren keine Wohngebiete direkt. Danach wird der Zielverkehr zur Schule jedoch
wesentlich weniger. Er wiederholt sich nur noch einmal zum Schulschluss. Zudem ist
dieser Verkehr nur auf die Schultage selbst begrenzt. Eine erhebliche standige Be-
eintrdchtigung der angrenzenden Nachbarn oder einer unzumutbare durchschnittli-
che Mehrbelastung der Baderstrale ist durch diese Bebauung nicht erkennbar.

Die Belieferung der Holzschnitzelverbrennungsanlage mit Holzschnitzeln erfolgt di-
rekt Gber die Landesstralle L 309. Der Zufahrisverkehr erfolgt nicht durch den Ort.
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4.2

Auch ist der Standort so gewahlt worden, dass die Betriebsgerausche sich nicht ne-
gativ auf die Umgebung auswirken. Somit fUhrt diese Nutzung zu keinen Beeintrach-
tigungen von angrenzenden Nachbarn.

Immissionen

(Siehe Anlage 3)

In dem Absatz ,Immissionen" wird die Wirkung von moglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.
Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf Grund der Lage des Plangebietes zwischen der Landesstralle L 181 (B&derstra-
Be), der Landesstralle 309 (Eutiner Strafle) und der jetzigen Realschule bzw. geplan-
ten IGS mit Sportplatz sind Festsetzungen zum Immissionsschutz gegen Verkehrs-
und Sportlarm erforderlich. Diesbezlglich wird auf die ,Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 55 der Gemeinde Ratekau® vom 08.03.2005 und ihrer 1. Er-
ganzung vom 11.08.2005 — aufgestellt durch das Hanseatische Umweltbiiro — ver-
wiesen (siehe Anlage 3 zur Begriindung). Dieses Gutachten wurde auf Grundiage
der vorangegangen Planung erstellt, die im Plangebiet eine reine WA-Nutzung bein-
haltete. Danach sind entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze (Geltungsbereich-
grenze) in einer Tiefe von maximal 10 m und in der Ladnge des Spielfeldes auf dem
angrenzenden Sportgeldnde — rd. 110 m — Richtwertiberschreitungen durch Sport-
larm mdglich. In diesem Bereich sind AuBenwochnflachen (Terrassen o. 4.) und Fens-
ter von Aufenthaltsrdumen im Sinne von § 51 LBO in den nordlichen Gebaudefassa-
den, die diesem Bereich zugeordnet sind, nicht zuldssig.

Die Planung sieht eine VergroRerung der Gemeinbedarfsflache und eine Erhéhung
der Schilerzahlen von 300 auf ca. 750 vor. Dies fihrt zu einer erhéhten Nutzung des
Sportplatzes fur den Sportunterricht. Da diese Nutzungen aulerhalb der Ruhezeiten
bzw. Abendstunden stattfinden, sind keine wesentlichen Veranderungen der vom
Sportplatz ausgehenden Immissionen zu erwarten. Auf Grund dessen wird auf eine
Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
verzichtet. Im konkreten Bedarfsfall erfolgen detaillierte Untersuchungen im Rahmen
der Projektplanung.

Nach der Schalltechnischen Untersuchung ist innerhalb der festgesetzten Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gegen Verkehrslarm von der
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Eutiner Strale (L 309) ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3 m Uber Flur mit zu-
satzlicher L&rmschutzwand von 2 m, insgesamt 5 m Uber Flur notwendig.

Die aktuelle Planung flihrt zu keinen Veranderungen der bisher angenommen Ver-
kehrssituation. Daher gilt in diesem Punkt die Schalltechnische Untersuchung unver-
andert fort.

Auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung im Plangebiet die Erweiterungs-
flache fir die Gesamtschule anzusiedeln, dndert sich der gesamte Entwurf gegen-
uber den vorliegenden Schalltechnische Untersuchungen (siehe Anlage 3). In diesem
Zusammenhang erhoht sich der Abstand zwischen der Landesstrale 181 bis zum
Neubaugebiet um 17 m. Somit liegen nur noch die Freiflachenbereiche von 6 Dop-
pelhdusern im Larmpegelbereich Ill. In Ortslagen, fir die ein Larmpegelbereich Il
gilt, sind am Tage Immissionen zwischen B0 bis 65 dB zu erwarten. Somit werden die
zuldssigen Orientierungswerte bis maximal 10 dB Uberschritten. Somit ist grundsétz-
lich eine SchallschutzmaBnahme erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbei-
ten im betroffenen Gebiet zu gewahrleisten.

Um ein gesundes Wohnen und Arbeiten in Baugebieten sicherzustellen, ist bei der
stadtebaulichen Planung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® anzuwenden.
Im Beiblatt 1 sind als Zielvorstellungen flr den Schallschutz im Stadtebau schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung enthalten. Die Einhaltung
oder Unterschreiung der Orientierungswerte ist danach winschenswert. Allerdings
steht auch unter Ziffer 1.2 ,Hinweise fir die Anwendung der Orientierungswerte": ,Die
Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange — ins beson-
dere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schall-
schutzes fithren”.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um 5 bis 10 dB emp-
fiehlt sich zundchst der Bau einer aktiven SchallschutzmaBnahme (= Schallschutz-

wand/-wall).

Im geplanten Schulgelénde sollen im Bereich parallel der L 181 die erforderlichen Zu-
fahrten und Stellplatze angeordnet werden. Eine Nutzung dieser Flache zum dauern-
den Aufenthalt ist nicht vorgesehen. Daher ist hier keine Larmschutzwand erforder-
lich.

Die drei Grundstiicke im sldéstlichen Teil des Plangebietes sind bebaut und direkt
von der L 181 erschlossen. Hier ist der Bau einer Larmschutzwand nicht mehr még-
lich.
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Es verbleiben noch die 3 Grundstlicke im stddstlichen Planbereich. Bei einer Ge-
samtbreite des straBenparallelen Verlaufes von 60 m wiirde der Bau einer Schall-
schutzwand zu einem Wegfall eines Gebaudes und einer Umbauung der verbleiben-
den Grundstlcke flhren. Diese Situation ware fur die Anwohner unzumutbar.
Zugleich wiirde auch das Ortseingangsbild des Ortes beeintrachtigt werden. So eine
Planung wirde gegen den Grundsatz der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 letzter Satz
Baugesetzbuch verstollen, wonach ,die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschafisbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln sind“. Daher wird diese
Variante aus stadtebaulicher Sicht abgelehnt.

Stattdessen erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen, die an
den Wohn- und Arbeitsgebduden bei Neu-, Um- und Ausbauten einzuhalten sind. Al-
le vorhandenen und geplanten Gebaude liegen weitgehend im Larmpegelbereich 1.
Die somit zu verwendenden Baumaterialien nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® missen sicherstellen, dass das resultierende Schallddmm-Mal R',, . von
35 dB in den Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern, Hausarbeitsrdumen)
bei geschlossenen Fenstern oder bei Verwendung schallgedampfter Liftungssyste-
me eingehalten werden. Dies ist in der Projektplanung nachzuweisen. Somit sichern
die Festsetzungen ein gesundes Wohnen und Arbeiten in den Raumen.

Bei Festsetzung eines passiven Schallschutzes bleibt somit der Schallschutz der
Freiflachen mit verstarktem Verkehrsaufkommen ein Defizit. Die Uberwiegenden Be-
reiche der Freiflichen liegen im Larmpegelbereich Ill (tags 60 bis 65 dB). Diese Im-
missionen sind nicht ungewdhnlich fir innerértliche Bereiche. Da sich die Anwohner
nicht dauerhaft auf den Freiflachen aufhalten, bewirken diese Immissionen jedoch
keine Gesundheitsschadigungen.

Im Ubrigen gibt es keinen rechtlich begriindeten Anspruch an einen Freiflachen-
schutz. Dieser Anspruch bezieht sich ausschlieilich auf Wohn- und Arbeitsraume,
die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Empfinden die Betroffenen den Larm jedoch als stérend, empfiehit es sich — als pri-
vate Maltnahme - zusatzlich im Bereich der Terrasse bauliche Malinahmen zu tref-
fen, die den Larm aus Richtung der L 181 reduzieren, z.B. durch den Bau einer ent-
sprechend langen und hohen Wand aus Glas o0.4. gartengestalterisch harmonischen

Materialien.
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5.1

5.2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft von Ost nach West eine 11 KV-Freileitung der
EON Hanse AG. Bei Neubauten im Naherungsbereich der Freileitung sind die Si-
cherheitsvorschriften gem. DIN VDE 0210 — Bau von Starkstromfreileitungen tber 1
kV — zu beachten. Diese besagen, dass ein Sicherheitsabstand zur Freileitung bei
Déchern mit einer Neigung von - 15° von 3 m und bei Flachdachern bzw. Dachern
mit einer Neigung von < 15° von 5 m bei ausgeschwungenem Leiterseil und einer
Aulientemperatur von plus 40° einzuhalten ist. Wie der Planzeichnung zu entnehmen
ist, sind maximal zwei Grundstlicke in einer Breite von 2 m von diesen Abstandsfla-
chen betroffen. Alle (berbaubaren Grundstiicksflachen liegen auBerhalb dieser Ab-

standsflachen.

Sldwestlich des Plangebietes verlaufen parallel zur 11-KV-Freileitung zudem folgen-
de Freileitungen der EON.Netz GmbH:

= 110-kV-Leitung Siems—Libeck (Nr. 114) zwischen Mast 23 und 24,
= 110-kV-Leitung Siems—LUbeck (Nr. 117) zwischen Mast 22 — 23.
Deren Sicherheitsabstdnde beriihren das Plangebiet nicht.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt (ber den Zweckverband
Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz. Zur Sicherstellung der Wasser-
versorgung sind Leitungsverbindungen an der L 181 (,Baderstralte") und iiber den
Fullweg und das jetzige Realschulgeldnde in der ,Wuhrowstrafe® erforderlich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Ostholstein. Das
im Plangebiet anfallende Abwasser wird (ber eine Trennkanalisation der zentralen
Abwasserbeseitigungsanlage zugeleitet. Allerdings liegt das Gelander im Durch-
schnitt tiefer, als die angrenzenden zentralen Abwasserleitungen. Somit kann das
Abwasser dem zentralen Abwassernetz nur mit Hilfe von Abwasserhebestationen zu-
gefuhrt werden. Der oder die Standorte fir die Hebestation/-en konnen jedoch heute
noch nicht bestimmt werden. In telefonischer Abstimmung vom 16.03.2006 zwischen
der Gemeinde und den Fachdiensten Regionale Planung bzw. Bauordnung des Krei-
ses Ostholstein wird von § 14 Abs. 2 Baugesetzbuch Gebrauch gemacht. Danach er-
folgt die Standortbestimmung der fir die Entsorgung des Gebietes erforderlichen
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5.3

Abwasserhebeanlagen erst im Rahmen der Projektplanung. In dieser Planungsphase
wird ebenfalls gepruft, welche weiteren technischen Malknahmen erforderlich sind
(wie Pumpstation oder Druckrohrleitungen), um das im Plangebiet anfallende Abwas-
ser ordnungsgemal in das zentrale Rohrleitungssystem einleiten zu kénnen.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden Ober-
flachenwassers zu erwarten. Gemall einem vorliegenden Bodengutachten vom

27.05.1998 (Ingenieurgeselischaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH) liegt das
Plangebiet in einem Bereich, der (berwiegend durch sandige Ablagerungen gekenn-
zeichnet ist. Die anstehenden Sande lassen die Versickerung von Niederschlags-
wasser somit zu. Beachtet werden missen die haufig auftretenden zwischengelager-
ten Schluffodnder (Verminderung der Sickerfahigkeit). Somit bestehen Versicke-
rungsmdglichkeiten. Daher soll das Regenwasser, welches auf den WA-Fldchen an-
fallt, vor Ort versickern. Das Uberschiissige Regenwasser aus den anderen Nutzun-
gen (Straen, Schulgelande, etc...) wird in dem geplanten Sickerungsteich geleitet.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 ,Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation”
verwiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschongebietes (Gesamtplan Grundwas-
serschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998), das sich von Libeck bis
nach Scharbeutz erstreckt. Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage
der Einzugsgebiete von Wasserwerken der &ffentlichen Trinkwasserversorgung und
damit méglicherweise Teil eines zuklnftigen Wasserschutzgebietes. Mit der Festle-
gung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Schutz des Grundwassers bei Planungen
und MaBnahmen besondere Beriicksichtigung erfahren sollte. Bei der Ausweisung
eines Wasserschutzgebietes konnen besondere Malinahmen zum Schutz des
Grundwassers (betrifft z.B. die Lagerung wassergefahrdender Stoffe, Versickerung
von Abwasser) vorgeschrieben werden. Es wird daher empfohlen das DVGW Ar-
beitsblatt W 101 zu beachten, da es bei der spateren Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes zu Grunde gelegt wird.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Alle Anlieger haben
die Wertstoff- und Millsammelbehalter an den Entsorgungstagen an die bewirtschaf-
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5.4

5.5

6.1

teten Stralen zu bringen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Ra-
tekau" gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein auszustatten. GeméaR dem Erlass
des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist ein Ldschwasserbedarf im Allgemeinen Wohngebiet von
48 m*h innerhalb von 2 h abzusichern und in der Flache fir Gemeinbedarf ein
Léschwasserbedarf von 93 m*h innerhalb von 2 h. Die vorhandenen Trinkwasser-
rohrleitungen von DN 100 erméglichen jedoch nur die Entnahme von 48 m*h Léisch-
wasser innerhalb von 2 Stunden. Daher sind erst im Rahmen der Projektplanung fiir
einen méglichen Anbau die - dann aus Sicht der Baugenehmigungsbehérde — erfor-
derlichen Léschwassermengen nachzuweisen. Das fehlende Loschwasser ist dann
entweder durch eine Vergréferung der Trinkwasserleitungen zwischen Schule und
den angrenzenden 150/200 DN-Leitungen zu erzielen oder durch den Bau eines
Léschwasserbehalters.

Nahwarmeversorgung

Die Gemeinbedarfsfldche und das WA-Gebiet werden an das Nahwarmenetz ange-
schlossen. Durch das vorhandene Holzhackselbiomasseheizwerk im Plangebiet be-
stehen die dafir erforderlichen Voraussetzungen. Die Maknahme dient der Verbes-
serung der Luftqualitat.

Zusatzlich sind Kamine nur zuldssig, wenn sie nicht der Warmeversorgung des ge-
samten Gebaudes dienen.

Hinweise

Altlasten

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Ostholstein ist mehrfach an dieser Pla-
nung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Baugesetzbuch beteiligt worden. Dabei
wurden keinerlei Hinweise auf Altlasten gemal § 2 Abs. 55 und 6 BBodSchG geé&u-
Bert.

Weiterhin liegt der Gemeinde ein Bodengutachten von diesem Plangebiet, welches
von der Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH in Wittenférden
vom 27.05.1998 vor. Auch danach gibt es keine Hinweispunkte auf Altlasten im Plan-
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gebiet,

Bodenschutz

Grundsétze die in der Bauleitplanung zu beachten sind:

Fur Flachen, die bereits bebaut sind bzw. waren, ist folgender Hinweis zu berlicksich-
tigen:

Bei stillgelegten Gewerbeflachen, auf denen mit umweltbelastenden Stoffen umge-
gangen wurde, kann ein Altlastverdacht nicht ausgeschlossen werden.
Es ist vor einer Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund oder das Grundwas-
ser verunreinigt sind. Die Untersuchung soll sich auf branchenibliche Schadstoffe

beschranken.

\orsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen:

Gemall § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu

vermeiden oder zu minimieren.

= Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das not-
wendige Mal zu beschranken.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrafien, Lageplatze
u.d.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von BaustralRen sollte die
Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden.

= Sofern hinsichtlich des zur Auffillung vorgesehenen Bodenmaterials nicht aus-
zuschliellen ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenverdnderung (gem.
§ 9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der Verflllung auf seinen
Schadstoffgehalt entsprechend des LAGA Merkblattes 20 zu untersuchen.

= Nach Abschluss der Arbeiten ist der Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen:

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-

verziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstlcke, die als Ver-
kehrs-, Grin-, Versorgungs- oder Malknahmenflachen festgesetzt sind, ist vor-
gesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
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(§§ 25 und 26 BauGB).
Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlcke nach § 45 vorgesehen. Wird ei-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur &ffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht recht-
zeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiuhrt wer-

den kénnen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen Kosten durch die Bebauung des Schulgeléndes von ca. 1,3
bis 1,5 Mio. Hochbau- und Anschlusskosten €.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am 21.
Juni 2006 gebilligt.

:t,,
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Bilrgermeister -

Ratekau, 22.06.2006
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