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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet in

Pansdorf dstlich der L 309 (Eutiner strage), von den Hausnummern 20 bis 48,

einschlieBlich des Flurstiicks 63/1 und des angrenzenden Olenredders;

1.
1.1

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der esraumordnu eswig-Holstein (stand: 1ss8) stuft
Pansdorf als Ordnungsraum ein. Der Landesraumordnungsplan

besagt:

JAn den Ordnungssiumen sind unter Berlcksichtigung der Skologischen und sozialen Belange eine
differenziane Welterentwickiung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamizche Wir-
schaftsentwickiung anzustraben. Die Ordnungsrdume sind so zu ordnan und z2u entwickeln, daf bei
weiterer Verdichtung ven Wohn- und Arbeitsstitten gesunde riumliche Strukiuren sichergestelt blel-
ben. Die verschiedenen Mutzungsanspriche an die Fldchen sind vor dem Hintergrund des fort-
schreitenden \Verdichlungsprozesses besonders sorglaltig aufeinander abzustimmen.”

Der Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein (stand: 1228) kenn-
zeichnet Pansdorf auch als Raum mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung. -

GemaB dem Regionalplan, Planungsraum |[l, Karte 1 vom
15.09.1976, gehort Pansdorf zum Ordnungsraum um Libeck. Der
Ort hat als Hauptfunktion die landliche Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion zugewiesen bekommen und als 1. Nebenfunktion
die Wohnfunktion.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit ErlaB3
des Innenministers vom 25. Juli 1963, Az.: IX 3106-312/2-03.07
genehmigt. Dieser stellt die zu beplanende Bauflache als Allgemei-
nes Wohngebiet bzw. den riickwértigen Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
zur Zeit durchgeflhrten Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes angepaBt. Somit wird dem § 8, Abs. 2 BauGB entsprochen.
Der Landschaftsplan definiert die Flache parallel der Eutiner StraBBe
als Bauland. Es fehlen jedoch die Flachenausweisungen fiir die
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1.2

1.3

Flachen fir Gemeinbedarf. Die Gemeinde hat die Neuaufstellung
des Landschaftsplanes beschlossen. Dort werden die Neuplanun-
gen einflieBen.

Das Landschaftsprogramm (stans: 1999) kennzeichnet das Plangebiet
in der Karte 1 als "Wasserschongebiet", bzw. die Karte 2 definiert
das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Be-

wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-

wie als Erholungsraum®. %

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloB am
11. Oktober 1990 und am 8. Juli 1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40.

Geltungsbereich

)

Der Planungsbereich befindet sich am ostlichen Rand von Pans-
dorf. Er liegt in der Gemarkung Pansdorf im ostlichen Teil des Or-
tes, eingegrenzt von der L 309 / Eutiner StraBe im Westen, Wohn-
bebauung im Norden und Suden sowie Acker- bzw. Weideflache im
Osten.

Die BahnhofstraBe kreuzt in Héhe des Plangebietes in die L 309 /
Eutiner StraBe. An der BahnhofstraBe selbst befinden sich einige
Laden. Daher hat die Bahnhofstrae eine Zentrumsfunktion. Folg-
lich befindet sich das Plangebiet in zentraler Lage.

Vorhandene Situation

Parallel der L 309/Eutiner StraBe befinden sich ein-, bzw. zweige-

schossige Einzelhauser mit unterschied]ibhen Bau- und Gestal-

tungsformen.
In H6he der Kreuzung BahnhofstraBe/ Eutiner StraBe ist eine bau-
liche Gestaltungsgrenze, bzw. eine Nutzungsgrenze erkennbar.

Die Gebdude Eutiner StraBe 20-32 dienen in erster Linie dem
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Wohnen. Sie sind durch rote Klinker im FaSSadenbErt—:-ich und an-
thrazitfarbene Dachpfannen weitgehend gepragt. Die Gebaude
stehen auf recht eng zugeschnittenen Grundstacken, die allerdings
Uber Tiefen um die 70m verfigen. Auf dem Grundstuck Eutiner
StraBe 28 entstand ein weiteres Wohngebaude in 2. Reihe. Anson-
sten werden die rickwértigen Bereich als Hausgéarten genutzt. Alle
Grundstiicke liegen ca. 0,5m hoher als der angrenzende Gehweg.
Dieser Hohenunterschied wird Gber die Stitzmauern gesichert.

Die Grundstlcke sind nach Osten durch dichte Gehélzabgrenzun-
gen zur freien Landschaft hin abgegriint.

Ndrdlich der Kreuzung BahnhofstraBe/Eutiner StraBe ist eine ge-
mischte Nutzung erkennbar. Hier befinden sich Einkaufseinrichtun-
gen, eine Gaststatte, gewerbliche Nutzungen, die Feuerwehr und
Wohnungen. Dominierende Materialien oder Gestaltungsformen
sind nicht erkennbar. Die Vorgartenbereiche sind durchweg was-
sergebunden, bzw. versiegelt und dienen als Stellplatze fur die ge-
schéftliche Nutzung. Die hinteren Bereiche der Grundstiicke (mit Aus-
nahme des Feuerwehrgeldndes) dienen als Hausgérten.

Die ostlich gelegenen Ackerflachen sind Uber den Olenredder er-
schlossen, der sich mittig des Plangebietes befindet. Dieser Weg
dient die ersten 60m zur ErschlieBung der Feuerwehr und ist be-
reits entsprechend ausgebaut. Der restliche Olenredder ist wasser-
gebunden. Beidseitig des Olenredders stehen Knicks. Teilweise
befinden diese sich jedoch in einem sehr schlechten Zustand.
Parallel der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben,
der sich im Osten zu zwei Teichen ausweitet. Diese dienen unter
anderem dem Regenwasserriickhalt. Die Flache um die Gewasser
herum hat sich zu Feuchtgrinland entwickelt. Die verbleibende
Flache (zwischen Otenredder, Gewasser, Feverwehr) dient als Art Mehrzweck-
platz.
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1.4 Planungserfordernis

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der BahnhofstraBe und
somit in der Nadhe des Ortszentrums. Gleichzeitig grenzt es direkt
an die LandesstraBe 309. Somit zeichnet es sich durch eine hervor-
ragende Lage aus. Damit begrinden sich auch die neu angesie-
delten gewerblichen Nutzungen, wie Gebrauchtwagenverkauf, die
Erweiterungen von Einkaufseinrichtungen oder die Bebauung ei-
nes Grundstlicke in zweiter Reihe. Diese bauliche Entwicklung ist
aus wirtschaftlicher Sicht zu begriBen. Allerdings fehlt zur Zeit ein
stadtebaulicher Rahmen, der die Art und das MaB der baulichen
Nutzung in die fir diesen Bereich stadtebaulich vertragliche Rich-
tung lenkt.

Das Ziel der Gemeinde besteht nach wie vor in der Starkung des
Ortsmittelpunktes von Pansdorf. Um die Attraktivitat for die Gewer-
hetraibandan.' aber auch fiir die Anwohner und Gaste langfristig zu
wahren, ist u.a. auch die Aufwertung des gesamten stadtebauli-
chen Erscheinungsbildes in diesen sensiblen Bereich unumgéang-
lich. Daher wird ein stadtebaulicher Ordnungsbedarf gesehen.

Die Gemeinde Ratekau hat umfangreiche Neubaugebiete in Pans-
dorf ausgewiesen. Diese flhren zu einem Zuzug insbesondere jun-
ger Familien. Um diesen auch eine Kinderbetreuung anbieten zu
kénnen, ist der Neubau eines weiteren Kindergartens geplant. Dar-
uber hinaus sell auch das Freizeitangebot fir dltere Kinder und Ju-
gendliche verbessert werden. Vorgesehen ist die Ermrichtung eines
Jugendzentrums in unmittelbarer Nahe des Kindergartens bzw. der
Feuerwehr. Dadurch soll im Bedarfsfall eine Mehrfachnutzung von
Nebenanlagen (wie stelipiatze, Griiplatz ete.) €rmaoglicht werden.

Langfristig bietet sich die Flache sliddstlich des Plangebietes flr
eine bauliche Weiterentwicklung des Ortes an. Daher soll die Er-
schliefung der Flache bereits in die Uérkehrsp[anung mit einflie-
en. Aus den genannten Griinden besteht ebenfalls ein Planuntgs—
bedarf.
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2.1

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt
sich, wie folgt, zusammen:

Wasserflache 1.640m? 6%
Versorgungsfldche A0m? 0%
Verkehrsflachan T00m? 2%
Verketrsgrin 100m? 1%
Grinfiache 10.580m? 37%
Flache fr Gemeinbedarf B.850m? -
Mi-Gebiet B.520m? 30%
Grofe Baugebiet insgesamt: + 28.440m2 100%
' {2.8ha)
=
Bebauung

MNordéstlich der Kreuzung Eutiner StraBe/Olenredder befindet sich
die ,Freiwillige Feuerwehr Pansdorf". Die Flache wird entsprechend

als Flache fiir Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung
~Feuerwehr” geméB § 9, Abs. 1, Nr. 5 Baugesetzbuch festge-

setzt. Die Geb&ude werden in ihrem Bestand gesichert. Durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 bleiben langfristig ge-
ringe Erweiterungsmoglichkeiten zulédssig. Die verbleibende Flache
dient als Zufahrt, Stellplatzflache und als Grinfiache fiir den inter-
nen Bedarf.

Ostlich der Feuerwehr soll ein Kindergarten und ein Jugendzentrum
entstehen. Diese Fliche wird als «Fldche fiir Gemeinbedarf* mit
der Zweckbestimmung .sozialen Zwecken dienende Gebiude

und Einrichtungen — Kindergarten/Jugendzentrum* gem. § 9,
Abs. 1, Nr. 5 Baugesetzbuch festgesetzt. Es liegen erst grobe

Baukonzepte vor (siehe Planzeichrung), Um jedoch Anliegern bereits zum

jetzigen Zeitpunkt die mdgliche Nutzung in groben Ziigen zu ver-
deutlichen, erfolgt die Festsetzung einer Baugrenze, die Darstel-
lung einer méglichen Baukérperanordnung und einer Grundfla-
chenzahl von 0,3.

- Begrdndung - Stand: 30.03.2000- -
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Nordlich des Plangebietes steht eine Station der Schleswag. Die-
ses Grundstick wird als sorgun lagen® mit
der Zweckbestimmung . Elekirizitit* gem. § 9, Abs. 1, Nr. 12
und 14 Baugesetzbuch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Das verbleibende Plangebiet wird als ,.Mischgebiet” a

Baunutzungsverordnung festgesetzt. Diese Art der baulichen
Nutzung sichert den vorhandenen gewerblich geprégten Bestand

nordlich des Kreuzungsbereiches Eutiner StraBe/BahnhofstraBe.
Gleichzeitig wird eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
sudlich des Kreuzungsbereiches angestrebt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen, Vollgeschosse und Bauwei-
sen sichern den baulichen Bestand und ermdéglichen zum Teil noch
geringflugige EmeiterunQSmﬁglichkeiten.r

Die Gebaude sldlich des Kreuzungsbereiches Eutiner Stra-
Be/BahnhofstraBe stehen auf recht schmalen Grundsticken. Sie
entstanden ohne Einhaltung der heute geltenden Abstandsflachen
der Landesbauordnung. Um diese historische Baustrukiur zu er-
halten, erfolgt fir die Grundstlcke Eutiner StraBe 20 bis 32 die
Festsetzung einer Baulinie parallel zur Eutiner StraBe, die sich
weitgehend an dem vorhandenen StraBenbild orientiert. Um die
Bebaubarkeit eines jeden einzelnen Grundstlickes zu ermdglichen,
sind die Bauantrage nach § 6, Abs, 12 Landasbauorﬁnung geneh-
migungsféhig;.dieser besagt:

«In Oberwiegend bebauten Geblaten kénnan geringere Tiefen der Abstandsflachen gestattet werden,
wenn die Gestaltung des StraSenbiides oder besondere Setiiche oder stdtebauliche Verhdlinisse
dies rechifertigen und Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehan.

Weitere Baulinien werden — gemaB dem Denkmalbuch der Ge-
meinde Raktekau — um die erhaltenswerten Gebaude gesetzt:

= Eutiner StraBe 36 und

= Eutiner StraBe 42.

Um das Gesamterscheinungsbild der Gebaude nicht zu beeintrach-

tigen, wird im rlckwartigen Bereich nur eine eingeschossige Bau-
weise zugelassen.
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2.2

Bedingt durch die zum Teil gewerblich genutzten Flachen ist ein
héherer Versiegelungsgrad der einzelnen Grundsticke unumgéng-
lich. Daher wird eine Abweichung von § 19, Abs. 4 BauNVO er-
maglicht.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind un-
Ublich im Plangebiet. Daher bleiben sie auch zukinftig unzulassig.
Im rdckwartigen Bereich des Grundstickes Eutiner StraBe 28 steht
ein zweites Einzelhaus. Da eine zweite Baureihe in .dem Gebiet
nicht typisch ist und eine bauliche Verdichtung auf den relativ
schmal bemessenen Grundstiicken aus stadtebaulicher Sicht nicht
winschenswert ist, wird von einer verbindlichen Sicherung dieses

Gebaudes abgesehen.
Verkehr

Die ErschlieBung der Geb&ude im MI-Gebiet erfolgt von der Eutiner
StraBe/L 309 aus. Uber die L 309 besteht eine kurze Anbindung
Richtung Libeck, Neustadt, B 432 und zur A 1.

Die Grundstlcke im "Mischgebiet" sind ausreichend groB, um die
notwendigen Stellplatze unterbringen zu kénnen. Fir die ca. 20
Wohneinheiten sind auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2
ca. 3 bis 7 Parkplatze zu schaffen. Da das Plangebiet in einer déri-
lichen Gegend liegt, das gut an den &ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen ist, wird mit einem mittleren Besucheraufkommen ge-
rechnet.

In dem Bereich sidlich der Kreuzung BahnhofstraBe/Eutiner Strafe
befindet sich zwischen dem Gehweg und den Grundsticksbegren-
zungen ein 2m breiter unbefestigter Streifen zur Verfligung, der z.Z.
zum Parken genutzt wird. Weitere Pari-cpl"a'tze bestehen westlich der
Eutiner StraBe.
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Die Flachen flir Gemeinbedarf werden Gber den Olenredder er-
schlossen, der in die Eutiner Strae mindet. Um eine verkehrssi-
chere ErschlieBung des Kindergartens und des Jugendzentrums zu
ermdglichen, erfolgt die Sicherung einer 6m breiten Verkehrsflache,
die mit einem 12m breiten Wendehammer endet. Von der Ver-
kehrsflache geht der bestehende Olenredder ab. Dieser wird als
FuBweg bzw. als Weg fir landwirtschaftliche Fahrzeuge gesichert.
Vom Olenredder aus erfolgt zusatzlich die Ausweisung eines FuB-
weges zum sidlich gelegenen Flurstiick 51. Die Sicherung einer
Zufahrt zu diesem Grundstick ist aus gemeindlicher Sicht nicht

gewinscht.

2.3 Griinordnung
2.3.1 Griinplanung

Ortsrandpragend ist der vorhandene Knick ostlich der Grundstlcke
Eutiner StraBe 20 bis 32, bzw. der vorhandene Knick am Olenred-
der ab dem Bereich, in dem sich auch auf der anderen Seite des
Weges ein Knick (= reader) befindet. Diese Knicks werden in ihrem
Bestand gesichert.

Weitere Gehdlzanpflanzungen bestehen im norddstlichen Bereich.
Diese werden ebnefalls in ihremn Bestand gesichert.

Im nordéstlichen Bereich befinden sich gréBere Wasserflachen.
Auch diese werden gemaB § 9, Abs. 1, Nr. 25 b festgesetzt.

Der Bereich um die Wasserflache besteht aus Feuchtgrunland.
Diese Nutzungsform soll auch weiterhin beibehalten werden.

Um den Kindergartenkindern ausreichend Frei- bzw. Entwicklungs-
raum zu geben, erfolgt die Festsetzung eines Spielplatzes in un-
mittelbarer Nahe zum geplanten Kindergartengelénde.

Zwischen dem Spielplatz und dem Feuchtgriinland ist eine Streu-
obstwiese als Pufferzone anzulegen.

10



o0 3

Bebauungspian Mr. 40 der Gemeinde Ratekay - Begriindung - Stand: 30.03.2000_ .

Im norddstlichen Bereich soll die freie Sicht in die Landschaft er-
halten bleiben. Daher erfolgt eine Abgrenzung durch eine Baumrei-

he.
Die Grundsticke des MI-Gebietes sind recht lang. Daher werden
die hinteren Bereiche als Hausgérten genutzt. Um diese Flachen

von Bebauung und weiteren Nebenanlagen freizuhalten, erfolgt ei-
ne entsprechende Sicherung dieser Grinflachen.

2.3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Dur:ﬁ die Neuplanung entstehen ausgleichspflichtige Eingriffe im
Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und des
Ministeriums fur Natur und Umwelt vori 8. November 1994 Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
durch:

= den Neubau des geplanten Kindergartens und des Jugendzen-
trums,
= die Verlangerung der Verkehrsflache.

GemaB dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und
des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
-verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht, Abs. 9° kdnnen die alten oder neuen Vorschriften zur Ein-
griffs- / Ausgleichsregelung angewendet werden, wenn mit der
Bauleitplanung vor dem 01.01.1998 begonnen worden ist. Griinde
sind nicht anzugeben. Von dieser Uberleitungsregelung macht die
Gemeinde Gebrauch, da der AufstellungsbeschiuB bereits am
11.10.1990 gefaBt worden ist.

Nach oben genanntem RunderlaB werden die Schutzgiiter:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,
= Boden,

= Wasser (Oberfiachengewssser, Grundwasser),
= Klima [ Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

11
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Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere
Schutzg(ter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kon-

nen.

Biotopbewertung / Ausgleichsberechnung

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 40 der
Gemeinde Ratekau soll eine Flache bebaut werden, die bislang als
Mehrzweckplatz dient. Der dort vorliegendende Bodentyp und der
Wasserhaushalt der Flachen ist im Gebiet der Gemeinde als land-
schaftstypisch zu bezeichnen.

Unmittelbar an den Bauflichen grenzt Feuchtgrinland. Dieses soll
durch entsprechende Festsetzungen gesichert bleiben. Die Flache
liegt direkt angrenzend an die im Zusammenhang bebaute Ort-
schaft Pansdorf. Es liegen darlber hinaus keine geschitzten Bio-
tope oder Schutzgebiete vor,

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bebaut werden Flachen, die zur Zeit als Mehrzweckplatz dienen.
Durch Anlage von einer Streucbstwiese und der Sicherung des
Extensivgrinlandes im Plangebiet sowie durch die Aufwertung bis-
herigér intensiv genutzter Ackerflachen zu Sukzessionsflachen im
AuBenbereich werden flr Tier- und Pflanzenarten neue Lebens-
raume bare'rtg_estaltt und Grlnstrukturen geschaffen. Damit ist ein
Ausgleich flr das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
uber die dargesteliten MaBnahmen hinaus nicht notwendig.

Schutzqut Boden

Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundsticken und fur den
StraBenverkehr. |

Der Boden besteht aus Fein- und Grobsand. Er ist folglich wasser-
aufnahmefahig. Das Gberschissige Regenwasser flieBt in den ost-
lich gelegenen Vorfluter.

Der Runderla@ geht bei der Berechnung der notwendigen Aus-
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gleichsflache von der maximal mdéglichen Versiegelung der Bau-
grundsticke aus. Durch die Regelung des § 19 Abs. 4 Baunut-
zungsverordnung dlrfen die zu versiegelnden Grundsticksflachen
um bis zu 50 % der GRZ fir die Errichtung von Nebenanlagen,
Zufahrten und Stellplatzen, jedoch nur bis zu einer Gesamtversie-
gelung von 80 % Uberschritten werden.

A)  ausgewiesenes Jugendzentrum/Kindergarten:

B)

Flache 3.630m? ;-
Grundflachenzahl: 0,3 (entspricht-1.089m
zulassige Neubauten: 1.089m*x 0,3 = 327m*
zulassige Neuversiegelung: 544m?x 0,3 = 163m®

zusatzliche Verkehrsflache:

Flache: 700m?
Vorhandene Versiegelung: 600m=
Zulassige neue Versieglung: 100x03= 30m*
Gesamtausgleichsflache Bodenversiegelung = 520m2.

Die berechnete Ausgleichsflache von mind. 520m? wird auf_dem
Flurstick 260 auf der Rahmenkarte 14/84 in der Gemarkung Pans-
dorf/Packan (sishe Aniage 1) erbracht. Die Flache ist im Gemeindeei-
gentum. Sie dient zur Zeit noch als Pferdekoppel. Der in Aufstel-
lung befindliche Fldchennutzungsplan kennzeichnet diese Fliche
als Vorrangflache fur den Naturschutz, bzw. als MaBnahmenflache;
der Landschaftsplan kennzeichnet sie als Feuchtbereich. Zukinftig
soll das Flurstfi‘:ck nach und nach der Sukzession Uberlassen wer-
den. Das Konzept dient der Umsetzung des Biotopverbundnetzes
entlang der Schwartau gemaB den Darstellungen des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes.

Schutzgut Wasser

Anfallendes Niederschlagswasser der bebauten Bereiche und der
StraBenverkehrsflachen wird vor Ort versickert, soweit es mdglich
ist. Das verbleibende UberschuBwasser ist.in den &stlich gelegenen
Vorfluter zu leiten, | .

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschnngsbia!es der Was-
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serwerke des Zweckverbandes Ostholstein (Gesamtpian Grundwasserschutz in
Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1888). Das Wasserschongebiet beschreibt
die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit
der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen
Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschuiz sollte bei Pla-
nungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders be-
ricksichtigt werden.

Schutzgut Klima

Durch den Ausbau des Griinsystems wird sich das Kleinklima lang-

fr]stigh verbessern; die zuséatzliche Baumreihe dient hierbei einer-
selits der Windbrechung, andererseits werden Schmutz- und Staub-
partikel gefiltert.

Zusatzlich haben Geholze eine groBe Verdunstungsoberflache und
tragen daher im Sommer zur Kihiung bei. Durch Anpflanzen zahl-
reicher Gehdlze wird diese Wirkung unterstitzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Bisher besteht kein abgegrinter Ortsrand. Durch die Umsetzung
der Baumreihe sowie durch die Umsetzung der Streuobstwiese
wird ein eingegrinter Ortsrand geschaffen. Daher sind die Eingriffe
in das Landschaftsbild als ausgeglichen zu betrachten.

Ausgleichsfliache

Bemessung der Ausagleichsfléchen
Ein Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich im B-Plan-Gebiet

durch den Bau von Gebduden und deren Nebenanlagen sowie

durch den Bau von Verkehrsflachen aufgrund der Versiegelung von
Bodenflache.

Nach der Bilanzierung der Eingriffsflachen betrégt die geforderte
Ausgleichsflache (Fiachen tir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Matwr und Landschaft):

2

Gesamtausgleichsflache 520
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2.3.3 Umsetzung der Sammelausgleichs-

Mit der Bereitstellung der Ausgleichsflache von ca. 520m® im Au-
Benbereich gilt der Eingriff durch Bodenversiegelung als ausgegli-

chen.

und -ersatzmald-

nahmen

Die Gemeinde hat das Flurstiick 260 auf der Rahmenkarte 14/84
in der Gemarkung Pansdorf/Packan erworben. Die Ausgleichs-
maBnahmen werden erbracht, sobald die Bauvorhaben zulassig
g_e-w::trden sind.

2.3.4 Zu erwartende Kosten _

2.4

Folgende geschatzte Kosten sind zu erwarten und von der Ge-

meinde zu tragen:

Fliiche Einzelprels | Anzahl/ Summe
Qualitat

Flurstick Kostenantell flr den Erwerb der Avs- 10 DM/m2 520m?2 5.200

30442 glalchsildche durch die Gemeinde (2.660 Euro)

Gesamt- 5200

summe (2,660 Eurg)

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange
der Kinder und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu
beachten.

Diesem Ziel entspricht die Gemeinde dahingehend, daB sie die
rechtlichen Voraussetzungen flr den Bau eines Jugendzentrums
schafft. Hier sollen sich die in der Gemeinde wohnenden Jugendli-
chen treffen konnen, um ihre Freizeit in einer aktiven Form zu ge-
stalten.

Ein &ffentlicher Spielplatz befindet sich nordéstlich des Plangebie-
tes, im Neubaugebiet (Bebauungspian nr. 54). Da diese recht weit vom
Plangebiet entfernt liegt, empfiehit es sich, den geplanten Kinder-
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3.
3.1

spielplatz des Kindergartens so einzurichten, daB er auBerhalb der
Offnungszeiten von allen Kindern genutzt werden kann.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an die freie Landschait.
Somit besteht vor allem fur groBerer Kinder die Moglichkeit, die
Natur selbststandig kennenzulernen und zu erleben.

Im Plangebiet befindet sich auch die Freiwillige Feuerwehr. Diese
bietet unter anderem Freizeitaktivitaten fur Kinder und Jugendliche

an. >

Immissionen /| Emissionen

Immissionen von L 309 auf die angrenzende Bebauung

Gemah der Verkehrsmengenkarte fir Schieswig-Holstein von 1995
sind fir den nérdlichen Streckenabschnitt der Eutiner StraBe/L309 -
ab Kreuzung K 54/L 309 — ca. 4.542 Kfz/24 h gezéhit worden. Erst
in Ratekau gibt es nordlich der Kreuzung L 308/L181 eine Zahl-
stelle, die 1995 ca. 8.608 Kfz/24h ermittelt hat. Die Werte liegen
dort so hoch, weil hier der erhdhte Verkehr vom Gewerbegebiet
Techau Richtung A1 abflieBt. Diese hohen Verkehrsmengen sind
flir das Plangebiet nicht relevant. Da von der K 54 keine erwah-
nenswerten Verkehrsmengen auf die L 309 flieBen, empfiehit es
sich, die Verkehrsmenge vom nérdlichen Streckenabschnitt der Eu-
tiner StraBe/L309 - ab Kreuzung K 54/L 309 L auf ganz Pansdorf zu
libertragen, da diese Verkehrsmengen realititsnah sind.

Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr
ausgegangen werden muB, ist im Jahre 2015 mit ca. 5.450 Kfz/24
h zu rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der An-
wohner vor belastigenden Immissionen zu gewéhrleisten, wird von
der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt flr die Prognoseberechnung wird das Gebéude
Eutiner StraBe Nr. 38, Flurstiick 62 gewahlt, da hier die héchsten
Immissionen zu erwarten sind. -
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4.1

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 5.450 x 0,060 =327 Kiz/h
nachts 5.450 x 0,008 = 44 Kfz/h

Beurteilun e
Tags Nachis
Verkehrsstarke 327 Kizth 44 Kfzh
Liow-Anteil 13% 10 %
Mittlungspegel 65,60 dB 56,34 dB
Steigung 0,00 0,00
Cherfldche -0,5dB -05dB
Geschwindighkeit 80 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegel E4,18 dB 54,56 dB
Abstand 12,00 m A 1z2,00m
Hihe Om m
Beurteilungspegel 68,11 dB 58,56 dB
Orientierungswert fiir Mischgeblate 60,00 dB 50,00 dB

Larmpegelbereich IV (60-65 dB) 0-32m*

Larmpegelbereich Il (60-85dB) 32 - 75 m*

(*Abstand zwischen Immissionsart und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zuldssigen Orientierungswerte gemas DIN 18005 flr Mischge-
biete sind tags um 8 dB Uberschritten und nachts um 8,5 dB. Auf-
grund der erheblichen Uberschreitung der Orientierungswerte sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Da aktive SchallschutzmalB-
nahmen in Form von Larmschutzmauern aus stadtebaulichen und
anderen praktischen Erwagungen im Innenstadtbereich nicht még-
lich, bzw. stddtebaulich akzeptabel sind, erfolgt die Festsetzung
von passiven SchallschutzmaBnahmen. Die festgesetzten Larmpe-
gelbereiche gemaB DIN 4109 sind beim Bau von Neu- und Anbau-
ten von Gebauden zu beachten, um ein gesundes Wohnen und Ar-
beiten zu gewdhrleisten. '

Ver- und Entsorgung

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die Schies-
wag.

Flachen fir Versorgungseinrichtungen werden kostenlos zur Verfii-
gung gestellt. Der Stationsplatz wird durch Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit gesichert.

17
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4.2 Wasserver- und -entsorgung

4.3

4.4

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tber den
Zweckverband Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.
Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband

Ostholstein.
Das in den Mischgebieten anfallende Oberflachenwasser versickert

weitgehend auf den Grundsticken. Das Oberflachenwasser von
den Gemeinbedarfsflachen wird direkt in die angrenzenden Vorflu-
ter geleitet. Bei Starkregen kann das Regenwasser in den zwei Tei-
chen zuruckgehalten werden.

Im Gbrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fir Natur,
Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529
«1echnische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur

Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" verwiesen.
Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Léschwasserversorgung

Der Feuerschn:ltz in Pansdorf wird durch die "Freiwillige Feuerwehr
Pansdorf" gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Osthol-
stein auszustatten. GemaB dem ErlaB des Innenministers vom
17.01.1979 - IV 350 B - 166.-30 ,Léschwasserversorgung” ist ein
Léschwasserbedarf im Mischgebiet von 48 m3/h innerhalb von 2 h
abzusichern. Fur die Flache fir Gemeinbedarf wird ein Léschwas-
serbedarf von 93 m#h innerhalb von 2 h angenommen. Der Lisch-
wasserbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser aus
dem Trinkwasserrohrnetz sichergestelit.
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4.5

3.

-

GemaB dem vorgenannten ErlaB ist bei der Bemessung der
Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli
1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. an-

Zuwenden.

Gasversorgung

Durch den Zweckverband Ostholstein wird in der Gereinde Rate-
kau die Aufgabe — Gasversorgung —wahrgenommen. Die Versor-
gung- des Plangebietes aus dem dort vorhandenen Gasversor-
gungsnetz kann erfolgen.

MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

nstige MaBnahmen, fiir die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet:
= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundsticke,
die als Verkehrs- oder Grinflachen festgesetzt sind, ist vorge-
sehen (5 24 BauGB).
= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechis als Satzung ist
nicht beabsichtigt (ss 25 und 26 BauGH).

| n elun ntei

= Soweit sich das (berplante Gebiet im privaten Eigentum befin-
det und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird ei-
ne Umlegung der Grundsticke nach § 45 vorgesehen. Wird ei-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §
80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fla-
chen fir &ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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6. Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde durch den Ausbau der Zuwegung
zum Kindergarten. Sie belaufen sich schatzungsweise auf 25.000

DM bzw. 12.780 Eurc. Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel
kann aus dem Haushalt der Gemeinde erwartet werden.

7. BeschluB iiber die Begriindung

Diesé Begrindung wurde in der Eitzung der Gemeindevertretung
Ratekau am 6. April 1995 und am 30. Marz 2000 gebilligt.

05 Ma 00

Ratekau, ....coooerreereeens

Der Bebauungsplan ist am .......cccveeeveerrinnnnns in Kraft getreten.
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