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Begriindung

Uber den Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Ratekau flr ein Gebiet in

FPansdorf zwischen der Schulstralie, der Stralfe Am Bahnhof und der
Bahnlinie Libeck - Kiel

1.1

1.2

1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlaf3
des Innenministers vom 25. Juli 1963, Az. IX 3106-312/2-03.07 ge-
nehrigt. Er stellt das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauGB dar.

In der Sitzung am 13.06.1996 beschlof die Gemeindevertretung
die Aufstellung des Bebauungsplanes. Dieser Bebauungsplan soll
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung die-
nen. Daher erfolgt das Verfahren gemal § 1 bis § 2 des BauGB
MalRnahmengesetzes (in der Fassung vom 28.04.1933 BGBI |
S. 622).

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Pansdorf in zentraler Lage
des Ortes Pansdorf. Es wird im Westen begrenzt durch die Bahn-
strecke Libeck - Kiel, im Siden und Norden .durch die Stralle Am
Bahnhof und im Osten durch die vorhandene Bebauung an der
Schulstralie.

Vorhandene Situation

Pansdorf gehort zum Nahbereich des Oberzentrums Libeck. Der
Regionalplan weist Pansdorf als Hauptfunktion die Gewerbefunkti-
on und als 1. Nebenfunktion die Wohnfunktion zu. Der Ort hat rd.
2.800 (2.814) Einwohner. Pansdorf ist durch Buslinien gut an die
Machbarorte und das Oberzentrum Lubeck angebunden. Die Ge-
meinde st zudem bestrebt, den Bahnhof wieder flr den Perso-
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nennahverkehr zu &ffnen. Im Ort sind zahlreiche Versorgungsein-
rnchtungen sowie eine Grund- und Hauptschule vorhanden.

Die angrenzende Bebauung entlang der Schulstra3e ist ein- bis
zweigeschossig und wird Oberwiegend von der Wohnnutzung ge-
pragt. Vorhanden sind hier zu dem ein Auslieferungslager fiir Ge-
trénke und ein Kindergarten, die direkt an das Plangebiet angren-
Zen.

Die nérdlich gelegene Strale Am Bahnhof ist nur bis zum Kinder-
garten in einer befestigten Form ausgebaut. Die restliche Wege-
verbindung ist wassergebunden. Am Ende der Stralte entstand mit
der Zeit ein Wendehammer.

Die sidlich gelegene Stralle Am Bahnhof ist hingegen vollstindig
gepflastert. Obwoh! sich ein Parkplatz siidlich des ehemaligen
Bahnhofsgebdudes befindet, ist die Strale sténdig unkontrolliert
zugeparkt. Nordlich der Stralle befindet sich eine Gffentliche Grin-
flache. Auf ihr stehen eine markante Kastanie sowie einige wild
ausgewachsene Bische. Die verbleibende Flache ist mit Gestriipp
zugewachsen,

Im verbleibenden Plangebiet befinden sich einige ehemals gewerb-
lich genutzte und heute leerstehende Gebédude und Schuppen, de-
ren Abbruch vorgesehen ist. Die Fliche stellt sich sehr ungeordnet
dar. Der Versiegelungsgrad ist sehr hoch.

Weitere Griinelemente und Baumbestinde von einer geringen
Wertigkeit befinden sich lediglich im sldéstlichen Teil des Flur-
stUckes 442. Auf der sidwestlichen Grenze des Flurstiickes 441/2
stehen einige kleinere Bédume.

Planungserfordernis

In der Gemeinde besteht ein dringender Bedarf an Wohnungen.
Das Angebot an erschlossenen Bauflichen ist erschopft (sighe
Anlage 2). Deswegen wird die Vorbereitung und Erschliefung neu-
er Baugebiete erforderlich. Pansdorf ist einer der drei Hauptorte
der Gemeinde in denen schwerpunktméfig neue Wohnungen ge-
schaffen werden sollen.
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Der Eigentimer des Plangebietes beabsichtigt innerhalb der Bau-
fliche 50 - BO Wohnungen zu bauen. Geplant ist eine Mischung
von Wohnungen fur Familien mit Kindern, fir alleinerziehende El-
ternteile und fur Singles. Gleichzeitig sollen auch behindertenge-
rechte Wohnungen entstehen, Eigentumswohnungen und ein Ge-
bdudeabschnitt, der das betreute Wohnen erméglicht.

Das vielféltig geplante Angebot auch fir Zielgruppen, fur die relativ
wenig Wohnungen in der Gemeinde bereit stehen, entspricht den
Zielvorstellungen der Gemeinde. Zudem ist der Investor bereit,
umgehend mit der Bebauung zu beginnen. Aus diesem Grunde un-
terstitzt sie das Vorhaben durch die Durchfiihrung der flr die Um-
setzbarkeit des Bauvorhabens notwendigen Bauleitplanung.

Der Bahnhofsvorplatz wurde durch die Modernisierung des ehe-
maligen Bahnhofsgebdudes und durch die Pflasterung und Gestal-
tung der Stralle Am Bahnhof stddtebaulich aufgewertet. Das Park-
verhalten der Anlieger zeigt jedoch auf, dal} die Gestaltung ein un-
geordnetes Parken ermdglicht. Daher besteht ein Planungsbedarf
die jetzige Situation stddtebaulich zu ordnen.

Planung
Baugebiet, Bebauung, Gestaltung

Die Baugebiete werden als Allgemeines Wohngebiet gem. & 4
BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet liegt am Ortsrand. Ziel der

Gemeinde ist es, den Ortskern aufzuwerten. Daher sollen dort in
erster Linie Laden und Speisewirtschaften angesiedelt werden.
Zudem besteht das Ziel den PKW-Verkehr aus dem Waohngebiet
heraus zu nehmen. Ldden und Gaststatten wirden jedoch neue
Verkehrsstrome in das Plangebiet erzeugen. Um den Zielen der
Gemeinde entgegenzukommen, werden Laden und Speisewirt-
schaften im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Alle anderen,
fiir Allgemeine Wohngebiete typische, Einrichtungen, bleiben zu-
|&ssig.

Um einen Gbermé&fig hohen Versiegelungsgrad in der Ortsrandlage
zu unterbinden, wird eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.
Zudem ist nur eine offene Bauweise zulassig.
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In Anlehnung an die vorhandenen Strukturen wird eine zwei- bis
viergeschossige Bauweise festgesetzt, die von der Schulstrale,
wo ein- und zweigeschossige Bauten typisch sind, Richtung Bahn-
linte/Wald steigt. Bedingt durch das ebene Gelénde ist durch die
Hohenstaffelung bei Einhaltung der festgesetzten Firsthohe und -
richtungen keine Beeintréchtigung des Ortsbildes zu erwarten.

Die geplanten Gebdude gruppieren sich in U-Form. Die so entste-
hende Platzsituation soll der Kommunikation dienen, d.h. hier ist
der Spielplatz anzuordnen, aber auch Sitzmiglichkeiten u.4.

Geméf dem Hinweis des Eisenbahn-Bundesamtes wvom

02.10.1996 sind bei einer Bebauung an den Grenzen zur Bahnanla-

ge folgende Punkte zu beachten:

= Die Beleuchtung der bebauten Fléchen ist so zu wihien, dalR
keine Beeintrachtigung des Zugverkehrs (Blendwirkung bzw. Si-
gnalsicht oder Signalverwechsiung) auftreten kann.

= Das Grundstick ist zur Eisenbahn wehrhaft einzufriedigen, so
dal} keine Zuwegungsmaglichkeit zur Bahnanlage besteht.

= Kein Oberflachenwasser darf zur Bahn abgeleitet werden.

= Fir alle Baumalinahmen parallel der Bahnkorper sind die Zu-
stimmungen der Bahn AG einzuholen.

= Die Forderungen hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch den
Eisenbahnbetrieb (Schall, Erschiitterungen u.s.w.) sind auch fir
die Rechtsnachfolger der Liegenschaften auszuschlieRen.

Verkehr

Der Ort Pansdorf selbst ist durch seine Lage an der L 309 bzw. der
MNéhe zur A1 sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.
Zur Zeit halten allerdings keine Zlge in Pansdorf. Somit bleibt der
OPNV noch ausbaufahig.

Die Erschiiefung des Plangebietes erfolgt von zwei Seiten durch
die Strafie .Am Bahnhof”. Die Straflle sidiich des Plangebietes
wird z.Z. noch unkontrolliert zugeparkt. Ordnungsmalinahmen sind
somit erforderlich. Durch eine Reduzierung der Griinfliche, die von
wenig markanten Bdumen 0.8. geprégt ist, kdnnen 12 Parkpldtze in
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Senkrechtaufstellung geschaffen werden. Zwischen Grinflache
und den Parkplatzen ist ein Fullweg geplant, der innerhalb des
Baugebietes auf den ehemaligen Gleisanlagen weitergeht. Da im
Plangebiet Wohnungen fir dltere Blrger und Familien mit Kindern
geschaffen werden sollen, erscheint ein durchgangiger, separater
Fuweg erforderlich.

Direkt am Bahnhofsvorplatz ist eine Sitzecke vorgesehen, die eine
bessere Frequentierung des Platzes als kleiner Treffpunkt férdern
soll.

Die Straffe ndrdlich des Plangebietes dient z.Z. vor allem der Er-
schliefung des Kindergartens. Daher ist auch nur der Abschnitt
von der Schulstrafie bis zum Kindergarten befriedigend ausgebaut.
Beim Bau des Wohngebietes soll die Stralle Am Bahnhof vom Kin-
dergarten bis zum Plangebiet ausgebaut und am Ende der Stich-
stralie mit einer Wendemaoglichkeit mit einen Durchmesser von 20
m versehen werden. So kann der geplante Stellplatz auf kurzem
Wege erreicht werden. Da dieser Strallenabschnitt nur von den
Anwohnern genutzt wird, soll die Stralle in einer verkehrsberuhig-
ten Form ausgebaut werden. 3 m breite befestigte Fahrbahnen,
uberfahrbare Mulden und Fulwege erscheinen als ausreichend.

Es ist beabsichtigt, ein ,autofreies Wohngebiet” zu schaffen; d.h,,
dal} alle Pkw's am Rande des Wohngebietes abzustellen sind.
Wassergebundene Zufahrtswege sollen nur den Fullgdngern die-
nen bzw. im Notfall den Rettungsfahrzeugen. (Siehe Anlage 1)

Die Zuwegung und der Wendehammer im nordlichen Bereich des
Plangebietes kann durch den Zweckverband befahren werden.
Ml ist am Abfuhrtag zum Wendehammer zu bringen.

Das Flurstiick 418/2 ist ausreichend grof3, um eine weitere Bebau-
ung in Anlehnung an die Bauflucht zum angrenzenden 3-
geschossigen Baukorper aufnehmen zu kénnen. Daher ist auch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z.G. des Flurstickes 418/2 vorgese-
hen.

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt bereits seit geraumer Zeit ei-
nen Wanderweg parallel zur Bahnlinie anzulegen. Daher wird par-
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allel zum gesamten westlichen Plangebiet ein Gehrecht z.G. der
Allgemeinheit gesichert.

2.2.1.5tell- und Parkplatznachweis

Die Stellplatze werden auf dem Grundstick untergebracht. Im stid-
lichen Bereich des Plangebietes besteht ausreichend Platz fir 28
Stellplatze. Die verbleibenden Stellplétze sind im nérdlichen Be-
reich anzuordnen. Die Anzahl richtet sich nach der spateren Anzahl
der Wohnungen. Da zwischen 50-B0 Wohnungen geplant sind,
mussen demnach 22-52 Stellplétze geschaffen werden. Bei mehr
als 36 Stellpldtzen kann der Stellplatzbedarf jedoch nur mit dem
Bau einer Tiefgarage gedeckt werden.

Bei der Berechnung der Pflichtparkplatze nach der EAE 85/95 wird
von der héchsten Anzahl der geplanten Wohnung ausgegangen.
Bei 80 Wohnungen sind somit max. 26 Parkplétze zu schaffen.
Diese sind im Anschluf? an die Stralie ,Am Bahnhof” im sidlichen
Bereich des Plangebietes unterzubringen.

Die Fahrréder sind in den einzelnen Kellerrdumen unterzubringen.
Zusétzlich soliten Fahrradstdnder im Innenhof angeordnet werden.

2.3 Griinplanung
2.3.1. Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt. Im &stlichen Bersich be-
stehen noch einige Grinflichen. Diese sind als wenig dkologisch
wertvoll einzustufen. Eine Ausnahme bildet eine kieine, als Garten
genutzte Flache. Auf ihr stehen einige Obstbaume.

Im stdlichen Bereich besteht ein Grinstreifen aus Nadelgehélz. Er
dient als Sichtschutz zwischen den vorhandenen Gebduden und
Lagerhallen und der angrenzenden Wohnnutzung.



o 235

Der Kindergarten ist durch eine begrinte Boschung ebenfalls von
den vorhandenen Gebduden und Lagerhallen abgeschirmt. Die B&-
schung liegt allerdings auf dem Kindergartengeldnde.

Auf der bisher unveréffentlichen geolegischen Manuskriptkarte im
Malstab 1: 25.000 des Blattes 2030 (Bad Schwartau) sind inner-
halb des Plangebietes eiszeitliche Schmelzwassersande eingetra-
gen. Danach duirfte glnstiger, tragféhiger Boden vorhanden sein,
Mit hohen Grundwasserstanden mul} jedoch gerechnet werden.

2.3.2 Griinplanung

Das direkt an das Plangebiet angrenzende Gleis wird durch die
Bahn AG nicht mehr genutzt. Daher bemiiht sich der Eigentimer
des Plangebietes, die Fliche zu erwerben. Sie soll anschlieRend
begrint werden, so dal} ein Sichtschutz zu den Bahnanlagen ent-
steht.

Innerhalb des Plangebietes sind einige markante Bdume geplant.
Zudem sind fensterlose Fassaden Uber 10 m Lange mit Ranken-
gewdchsen einzugrinen. Diese Malinahmen dienen der Durchgri-

nung des Plangebietes.

Zum Flurstiick 418/2 besteht z.Z. eine Sichteinschrédnkung durch
gine entsprechende Begrunung. Um die Wohnqualitat der Anwoh-
ner auf dem Flurstick 418/2 nicht zu mindern, ist nach Beendigung
der Bauarbeiten eine Hecke an der Flurstucksgrenze zum Flurstick

418/2 zu pflanzen.

Um den Versiegelungsgrad zu minimieren sind alle Stellplatze und
Zufahrten aus wassergebundenen Materialien bzw. fugenreichem

Pflaster herzustellen.
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2.3.3 AusgleichsmaBBnahmen

Das Plangebiet ist z.Z. zu ca. 70% versiegelt. Durch die Planung ist
jedoch nur noch eine Versiegelung von ca. 40% der Gesamtfliche
des Plangebietes zuldssig. Somit reduziert sich der Versiegelungs-
grad um ca. 30%.

Folglich fOhrt die Umsetzung des Bauvorhabens zu keiner Erha-
hung der Eingriffe in den Naturhaushalt. Daher gilt die Planung im
Bebauungsplan Nr. 49 gemall § Ba BNatSchG nicht als auszuglei-
chender Eingriff.

3. Immissionen
(Siehe Anlage 3)

Im Plangebiet sind mehrgeschossige Wohngebédude geplant. Im
Hinblick auf die angrenzende Bahntrasse der Bahnstrecke L{-
beck/Kiel erfolgte die Durchfihrung einer Larmtechnische Unter-
suchung. Das Fazit dieser Untersuchung besagt, dal} ein gesundes
Arbeiten und Wohnen gemalR den Vorgaben der DIN 18005 in den
unteren Geschessen des Plangebiet gewahrleistet werden kann,
wenn als aktive Schallschutzmalinahme eine 3 m hohe Schall-
schutzwand (gemessen ab der Oberkante des Geldndes) parallel
und mbglichst nahe zu der Bahntrasse entsteht. Eine weitere Er-
hoéhung der Schallschutzwand wird aus stédtebaulichen und woh-
nasthetischen Grunden abgelehnt. Um trotzdem auch in den obe-
ren Geschossen ein gesundes Arbeiten und Wohnen zu ermégli-
chen, sind dort die Schlafréiume innerhalb der den Schienen
abgewandten Bereich anzuordnen. Ist dies architektonischer Sicht
nicht méglich, so sind die Fensterdffnungen parallel zur Bahn mit
schallgedarnmten Permanentiiftungen (ochne Motorberieb) zu
versehen.



4.2

a1

Durch den Abrifk der alten Betriebsanlagen (Schuppen parallel der
sudlichen Zufahrt) erhéhen sich die Immissionen, die auf die dstlich
der Parkanlage gelegenen vorhandenen Gebdude aullerhalb des
Plangebietes wirken. Die Hauser unterliegen einem Bestands-
schutz. Sie liegen mindestens 50 m vom Gleis entfernt. Daher
kann ihr Schutz durch aktive oder passive Schallschutzmalinahmen
erzielt werden.

Da die abgerissenen Schuppen im Privatbesitz waren und der Ei-
gentimer nie verpflichtet war, an der Stelle eine Schallschutzwand
zu errichten, wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
plan Nr. 49 nur die Flache gekennzeichnet, auf der eine Schall-
schutzwand errichtet werden kann. Ob sie zustande kommt, haben
die Betroffenen auf privatrechtlicher Ebene zu kldren, Zudem miis-
sen sie auch alle dann anfallenden Kosten lbernehmen.

I Gbrigen kénnen die Anlieger auflerhalb des Plangebietes auch
passive Schallschutzmalinahmen an ihren Geb&uden auf freiwilliger
Basis durchfihren.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Geeignete
Standorte fiir notwendige Versorgungsstationen sind nach Abspra-
che mit der Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Erischwasser ist aus dem vorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiuk des
Schmutzwasserkanals des Trennsystems an das Hauptklarwerk
des ZVO in Sereetz. Der quer durch das Plangebiet verlaufende
Schmutzwasserkanal ist auf Kosten des Investors umzulegen.

Das Plangebiet liegt auf Sandboden. Daher kann das im Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser weitgehend vor Ort versickern. Nur
das Uberschissige Oberflaichenwasser ist (ber eine entsprechen-
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4.3

4.4
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de Leitung in den in nordlicher Richtung gelegenen Vorfluter Kalte
Beek, der sich aullerhalb des Plangebietes befindet, abzuleiten.
Vor Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter sollte bei
Bedarf eine Anlage zur mechanischen Reinigung des Wassers,
gemall der Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249529 -
(Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation), vorgesehen wer-
den.

Miillentsorgung
Die Mdllentsorgung erfolgt durch den ZVO.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Pansdorf wird durch die "Freiwillige Feuerwehr
Pansdorf' gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichen-
den Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem ZVO ausgestattet,
Gemal dem ErlaR des Innenministers vom 17.01.79 - IV 350 B -
166.-30 ,Léschwasserversorgung” ist ein Loschwasserbedarf von
48 m? innerhalb von 2 h fir die zwei- bis dreigeschossigen Gebau-
de sicherzustellen und fur das viergeschossige Gebdude ein
Léschwasserbedarf von 96 m? innerhalb von 2 h. Der Léschwas-
serbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser aus dem
Trinkwasserrohrnetz sichergestellt.

Gemalh dem vorgenannten Erlal ist bei der Bemessung der
Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli
1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. an-
Zuwenden.

Die nordliche Ecke des Plangebietes liegt innerhalb des nach § 32
Abs. 5 LWaldG freizuhaltenden 30 m - Abstandsstreifen. In der FI3-
che sind Stellplatze, Garagen oder eine Tiefgarage, im Abstand von
mind. 7 bis 21 m vom Waldrand vorgesehen. Da das Plangebiet
selbst vom Durchgangs- und ruhendem Verkehr freigehalten wer-
den soll, kann auf diese Stellplatzflache an der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache nicht verzichtet werden. Eine Unter-
schreitung des Waldabstandes ist daher dringend erforderlich.
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4.6

Die Zuléssigkeit des Vorhabens wird im Rahmen des Anzeigever-
fahrens durch das Planungsamt gepriift.

Gasversorgung

Die Gasversorgung Ubernimmt der ZVO.

Fernwirme

Innerhalb des Plangebietes ist eine Nahwérmeversorgungsanlage
geplant, an dem alle Haushalte anzuschlieffen sind. Dies wird bei
Bedarf (ber eine gesonderte Satzung gemal § 17 Abs. 2 GO gere-
gelt. Die Malinahme dient der Verbesserung der Luftqualitat,

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fiic die der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke,
die als Verkehrsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24
BauGB).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (§5 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet
und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umle-
gung der Grundstlicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzre-
gelung erforderlich, so findet das Verfahren nach & 80 ff BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir &ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § B5 BauGB statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten Maflinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu
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tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-
flhrt wgarden kénnen.

6. Kosten
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
7. BeschluB® iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Ratekau am 14. Mai 1997 gebilligt.

Ratekau, .14 Mai 1997 Siegs!

Der Bebauungsplan Nr. 49 trat am 28-05.1997 iy kraft,
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Wohnungsneubaubedar! der Gemainda Ratekau (Stand: Januar 1897)

Anlage 2

Angaben der Gemainda LAOP8E Bauleitplanung der Gamainda Bestand Resarve
1 ] 1 [l 5 ] 7 [] L ] 12 i
Orta Einwohner |Woh- Meubau- Bebauungsplane hagliche genshmigt | im Verfah- | Babaut Unbebaut | Erweiter-
ISland: 20,1156 | nungen badarf ab 1992 Meubau- ren resarven
sl Dl skt weahinun- bis 2010
mw LH.::E-M gan el
258 bis 00
Grammersdaorf 75 29 A B
Wilmsdart 42 gl 3 3
Haven 162 &) 13 13
Hobbersdorf B2 32 B B
Luschandarf 554 217 43 a3
Otfendorf/Kreuzkamp 551 216 43 a3
Chvandorf 275 108 22 a2
Pansdorf 2.839 1.113 223 - 63|
Bebauungsplan Nr_48 24 X
Bebauungsplan Mr, 49 B0 ® .
Bebauungsplan Nr. 53 L x
Bubauungsplan Nr 54 200 x
Ratekau 3647 1.430 286 279
Bebauungsplan Nr. 55 10 x
Aohlsdorf 124 49 10 10
RupparsdorfiMeudart 157 62 12 12
Sereeiz 4.513 1.770 354 194
Bebauungsplan MNr. 41 &0
Bebauungaplan Nr, 46 100 5
Bebauungsplan Nr. 47 10 X
Techay 1.358 533 107 =70
Bebauungsplan Nr. 50 115 ®
Bebsuungsplan Mr. 51 g2 x
Bebauungsplan Nr. 52 7 x
Warnsdarf 434 194 a9 39
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Beratungsbiiro fiir Bau- und Raumakustik Sehalischutzplanungen
Dipl-ing. W. Jensen - Prifstelis Gr. || f0r Schallschutz im Hochbau Erschitterungsmessungean
= Schalimessungen

Eichenalies 18 - 21465 Reinbek Raumakustik
B =040 7103538

- Fax 040/ 710 40 88

Lirmtechnieche Untersuchung (LTU)

Bericht Nr.: 1104.96 :
Aufgestellt am 28. April 1997

et s I L T pepp—— Y

(Neufassung)

P ANED0AF GUT

Betreff: Neubau von Wohngebéuden
23689 Pansdorf, Am Bahnhof
E-Plan 45 der Gemeinde Pansdorf
Bestimmung der Schallschutz-

3 anforderungen an die Aufenbauteile

Bauherr: NEBOT Bautrdger GmbH
Preuffenweg 25
23626 Ratekau

Architekten: B. Toben A. Mietz

Dipl.-Ing. Architekten
Preufienweg 25
23626 Ratekau

Dieser Bericht und ggl. Anlagen zu diesem Bericr teziehen sich ausschiieBlich auf das oben genannie Prajekt Vervietfaltigung
undfoder Weitergabe &7 Drilte bedad unserer schrifiichen Zustimmung,
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i _hufgabenstel lung
Im Bereich des zur Zeit nicht genutzten Bahnhofs
Pansdorf sollen mehrgeschossige Wohnhiuser gebaut
werden. Im Hinblick auf die nahegelegene Bahntrasse
der Bahnstrecke Liibeck-Kiel ist eine Lirmtechnische
Untersuchung und Bestimmung der Schallschutzanforde-
rungen an die Auflenbauteile durchzufihren.

2 Grundlagen der Bearbeitung

Zur Projektbearbeitung wurden folgende Unterlagen
verwendet :

- Verkehrslidrmschutzverordnung 16.BImSchv

- LirmmeBwerte des Kreises Ostholstein die im

Rnhﬁan einer Lérmkatastererstellung ermittelt

wurden

.- B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Ratekau
- DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau®, A 198%
- Schall03 "Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen
- DIN 18 005, Teil 1, Schallschutz im Stidtebau
- Angaben tber Zugzahlen fir schalltechnische
Untersuchungen der DB
- Lageplan 1:500 vom 22.11.1996
.- EDV-Programm "Schallplan" der Braunstein +
Berndt GmbH
- Zeichnungen des Architekten 1:100

2.1 Hinweige Schienenverkehr

Der Bahnhof Pansdorf wird zur Zeit nicht genutzt. Es
kann zwar fir die Zukunft nicht ganz ausgeschlossen
werden kann, daR der Bahnhof doch wieder in Benut-
zung geht, Zuschl3ge auf die errechneten Immissions-
pegel sind nach Schallo3, Ziffer 8 fiir Personenbahn-
h&fe nicht erforderlich.
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3 Ortliche situation
Die zu arrichteﬁden Gebaude werden auf dem im La-
geplan gekennzeichnetem Gebiet errichtet. Der Ab-
stand zwischen dem ersten, an den Bahnkﬁrpér gren-
zenden Gebdude und dem Gleiskbdrper betragt etwa 20 m
und kann hinsichtlich der Schallausbreitung ale
ebenerdig angesehen werden. Hbéhenuntersechiede bis zu
4 m haben keinen signifikanten Einfluff auf die
Schallausbreitung und werden deshalb in der Untersu-
chung nicht berfcksichtigt.
Rach B-Plan handelt es sich bei dem neu zu bebduen-
den Gebiet um ein Allgemeines Wohngebiet WA. Die
Immissionsgrenzwerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005
Teil 1 betragen
55 4BA fir die Tageszeit 5
45 dBA filr die Nacht

3.1 Schallschutzmafinahmen

Anhand von Veoruntersuchungen wurde ermittelt, daf
&in{e}'Lﬁrmschutzwallf-wand zwischen Bebauung und
Gleiskbrper erforderlich ist. Die Mindesthohe wurde
mit 3 m iiber Boden berechnet. Auf diese Situation
wurden die weiteren Untersuchungen abgestellt.

4 Strafenverkehr
Straffen- und "“Parkplatzverkehr sind nicht Gegenstand
dieser Untersuchung.

5 Weitere Emittenden
Gewerbliche Larmguellen und andere Emittenden auf
angrenzenden Grundstiicken wurden ebenfalls nicht
berlicksichtigt.
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£ Mafgeblicher Aufenléirmpegel
£.1 Immissionspegel ohne Lérmschutz
Abweichend von den Hinweisen der Sehall 03 (Richt-
linie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen, Ausgabe 1990) wird hier von den Ge-
nehmigungsbehérden verlangt, nach Mefwerten aus dem
Léarmkataster zu berechnen.
Die gemessenen Immissionspegel betragen nach den uns
vorliegenden Angaben:
Lppmizsy = 65 dBA tagsiiber
Lymaizsy = 60 dBA nachts
Von diesen Mefwerten ist ein Schienenbonus wvon
-5 dBA nach DIN, 1B 005 in Abzug zu beringen.
Zur Bearbeitung sind demnach folgende Immissions-
regel zu beriicksichtigen:
Lapmizs) = 60 dBA tagsiiber
Lxrmizsy = 55 dBA nachts

£.2 Berechnung der Immission an den Gebiuden
Unter Beriicksichtigung der topografischen Verhilt-
nisse énwie eines 3,0 m hohen Schallschutzbauwerks
- parallel zu den Gleisen wurden die Immissiocnsver-
hidltnisse an den geplanten Gebiuden unter Verwendung
der oben dargestellten Immissionspegel berechnet .

6.3 Einzelne Immissionspunkte

Zur besseren Verdeutlichung der Lirmimmissionen wur-
de fir verschiedene Gebiude ein Immissionspunkt far
alle Geschosse definiert (IP 1 bis 4}. Zur Kontrolle

der zdgrundegelegten Liarmpegel wurde ein Immissions-

punkt 5 im Abstand von 25 m von den Gleisen defi-
niert. Dieser Punkt befindet sich ebenerdig im un-
geschiitzten Bereich, die dort in der Tabelle angege-
ben Pegel entsprechen den Mefwerten nach Larmkata-
ster. Die Ergebnisse der Beféchnungen kénnen der
beigefigten Tabelle "Ergebnistabelle Verkehr" ent-
nommen werden.

5 g W

1247
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1 MaBgeblicher Aufenliirmpegel

Nach DIN 41ﬁ§, Ziffer 5.5.3 gind die Beurﬁailunga-
pegel fir den Tag nach DIN 18005 Teil 1 zu bestim-
men, wobei zu den errechneten Werten 3 dBA zu addie-

ren sind.

Die sc errechneten mafigebliche Aulenlarmpegel sind
in der beigefligten Berechnungstabelle fiir verschie-
dene Immissionsorte dargestellt. .

Fir alle Bereiche gilt der Lirmpegelbereich ITI.

Ein Vergleich der Mefwerte aus dem L&rmkataster und
den Rechenwerten nach DIN 18 005 l&Rt, unter Beriick-
sichtigung eines "Bahnbonus" von AL, = -5 dBA eine
weitgehende Ubereinstimmung der MeR- und Rechenwerte
erkennen. Die Abweichungen bleiben £ 1 dBA. Da auch
die Mefiergebnisse tcleranzbehaftet sind, wird nach-
folgend mit den Zahlen des Rechenmodells weiter ge-
arbeitet. . ’

8 Lirmschutzbauwerk

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist eine
Larmschutzwand etwa an der im Plan zum Rechenmodell
dargestellten Position erforderlich. Die Héhe sollte
3,0 m dber Gelénde betragen und mdglichst nahe der
Gleise positioniert werden.
Die horizontale Ausdehnung ist im B-Plan Ausschnitt
gekennzeichnet.

2 _Beurteilung nach der DIN 18005
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)
In Gebdudeteilen, in denen die zul&ssigen Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18 005 trotz der festgesetzten
aktiven Schallschutzmafnahmen nicht eingehalten wer-
den kénnen, sind die Schlafr&ume innerhalb der den

Schienen abgewandten Bereiche anzuordnen. Ist dies
nicht méglich, so sind die Fenster&ffnungen parallel
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zur Bahn mit‘Bchallgedammten Permanentldftungen (oh-
ne Hoturbetiieb] zu versehen. Die zahlenmiafigen Zu-
sammenhinge kﬁnh:en der Ergebnistabelle entnommen
werden.

10 Schallechutz der Aufenbauteile
Der erforderliche Schallschutz der Aufenbauteile ist i
unter Bezug auf den mafigeblichen Aufienldrmpegel nach
DIN 4109, Tabelle B, Spalte 4 zu bestimmen.
Er betrdgt flir den LArmpegelbereich II:
erf.,R', ., = 30 4B

und gilt fiir Aufenwiinde, Fenster und Dicher

4l Zusammenfassung
Unter Einarbeitung der Mefiwerte aus dem Lirmkataster
sowie der Orientierungswerte nach DIN 18 005 wurde
die LTU Gberarbeitet. Die erforderlichen Schalldimm-
werte flir die Aufenbauteile wurden dargestellt.

Beratungsbiiro fir
Bau- und Raumakustik
Dipl.-Ing. W. + Th. Jensen (

Anlagen: Karte des Rechenmodells
Immissionstabelle mit Legende
Berechnungsdarstellungen
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EoundPLAN Version 4.15 J19.03. %7 IC] 1986-%6 Braunstein + Berndc Gesbd
SCHALL - PEGEL - BERECHNUMN G
L
Panedorf
| Projekt : Tobe Datum 28.04,57
Laufdatei : 001 Uhrzeit 13:13
Rechenlauf:
| Neubau Pansdorf
Wandhéhe 3,0 m
TOBE; PT FL PB KP KD ASP3 DIN18005;I1 R1 D1 B2//
Rechenparameter und Richtlinien:
| zahl der Reflexionen : 5
Max. Reflexionsverlust 15.0
Winkelschrittweite : 5.0
Begrenzung der Beugungsminderung (einfach/mehrfach) bei
Strasse 50.0/ 50.0 dB
Echiena 50.0/ 50.0 dB
l Gewerbe 20.0/ 2s5.0 d4m
Flichenschallgquellen ;
maximale Stufe der iterativen Zerlegung (QMZ) 1
weiter zerlegen bei Differenzen grafier (0ZG) 2.0 dB
| Faktor fir Zerlegung bzgl. der Entfernung (QZF) : 2.0
~ Richtlinien fir ' '
Strafe Deutschland -> DIN 18005 / RLS-3%0
. Schiene : Deutschland -»> DIN 18005 / SCHALL 03
Gewerbe : Deutschland -» VDI 2714 / 2720
i Luftabsorption : ISO 3891
Bewertung DIN 18005 Verkehr
| Ausgabebefehla:
ASF 003 Ergebnisdatei
Datenedtze:
*, B 002 L&rmschutzwand 3,0 m (
Ix 001 Libeck-Kiel; Kiel-Libeck
I 001 Immissionsort Bahngeite
E 001 Neubaugebiude
|
Projekr | Panadorf Bated : DBO).0D) 28.84.97 11:1)
. Seite
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| Ergebnistabelle VERKEHR
unter Verwendung der Lirmmefwerte des Kreises (65/60 dBA)
I Hr. Punkt name HFront |5 |Mute| Le,BE Le.BES] && oH IGH  |Lm, Pel Lm, Pml Beserkung ]
3 T ] B I=A|l T/® T ] -
dB (A} 4B (k) n ®  |doiA) | dB(A)  aBIA)
1 2 4-+s 6 | » 10 11 13 13 26 7 55

*** Ergebmisdatei X00) Obertragen nach Spalten wlm, Pel t/nfes (526-28) .
*  Bewertet nach Richtlinie : "DIN 18005 Verkehr®. (-5 dBA Bahnbonius]

I *  MaBgebende Bezugsachse ist D001 (Hitte CGleiskSrper)
1 IP 2 Waus 1 SW | SN |1 | WA | 55.8  S4.9 | 25.33] Z.88[55/45 s a3 |1oW T/H mingeh. :
1 [IP 31 Haus 3 &M W |2 | WA | 5¥.% 549 | 25.33| S.60[s5/45 L 47 |IGW M Gberschr,
i IPF 1 Haus 1 BW ¥ X | WA | 55.% 54,9 | 35.33| B.40[55/4% 57 51 |IGW T/N dbersch
| I IP 2 Haus 2 BW [ ] WA | 55,9 §4.% | 10.53) a.nofssias LT ] 42 |ICH T/¥ singeh.
2 JIP 2 Haum 2 BM EW |2 | A | 59.9  5a.9 | 30.53| s5.60|55/45 L0 45 |1GW T/¥ eingeh.
2 |IF I Haus I ®W BN |3 | WA | 89.9 E4.8 | 30.53| B, 4088745 54 48 |IGW W Obersenr,
| I |IF 3 Haus 4 L 1| WA | 38,80 S4.% | 34,18 2.00|s55/45 47 Al (I0W TFH eingeh,
3 |IF 3 Haun W oJa [ wa]sss sas | 319 s.so|ssies a8 41 |IGH T/N eingeh. |
I |IP ) Haus 4 H 3| WA | 59,8 Sa.9 | 34.19| m.ao|ssras 52 46 |IGW M Obersche.
3 |IF 3 Haus 4 ] 4 | WA | 59,9 54,9 | 34.19| 11,.30|85/4% 55 50 16w M dberachr.
4 IPF 4 Haus & W 1 | WA | 59,9  S4.%- 36.861| 2.20|ss5 45 52 46 |IOW N Gberschr.
4 |IP 4 Haug § B 13 | WA | 59.9 S4.9% | 36.61] 5.g0]85/45 53 47 |1Gd W Gberschr.
4 IP 4 Haus 5 Bd |3 | WA | 59.% S4.9 | 36.83| w.40|55/45 23 48 [ICW H Oberschr, -
4 |If 4 Haus § ° ¥ |4 | WA | B9.5% 54.9 | D&.61) 2).20/8%/4s 55 ° 4% |1GW K dbersehs,
5 JIP S Test W 1| WA ) 59,9 GB4.% | 25,63 32.80|s5/45% -] 55 |Eontrollwerte
' =5
Prajekt @ Panador( = Datei i Q0% 28.04 9T 13.:3%
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Ergebnistabelle VERKEHR

unter Verwendung der Lirmmefwerte des Kreises (65/60 dBAa)

Legends der verwendeten Tabellenspalten

I_N.r Kame Beschredbung
1 MY, siisamesns Mummer das lliuiuum-nn-
2  Punktnase ,,.. Bezeichnung des Ismissiensarcs
L HFront . ...... Gebludessite
B MM cississnnaw Ereskwerk : 1-EF, 3-1.00, 3=2.06, u.s.w, I
1 6 MUEE ......... Gebletsnutzung .
3 e T....... Enissionspegel des gesamten Yerkahravegen tags
10 LmBG M...... - E=lssionspegel des gesamten Verkehrsweges naches
| 3 sad.......... Orthogonaler Abstand IseissionsOrt/Achse Verkehraweg |
12 O I-A........ Hihe des Iemisslonsortes (ber Achss Verkehraveg
13 IoM T/M....... Ississlonsgrenzwerte cags/nachts
2 La, Pl T...... Beurceilungspegel Prognose mit Lireschutz tags |
37 Lm. Pl W..... + Beurtellungapegel Prognose mit Lirmachucz nachie
55 Bemerkung ... Bemerkung
I Pegeluerte aufgerundet durch Addition vem ©.500 zur 1, Dezimalstelle,
Pegeldifferenzen sufgerundet durch MBddition wen S.000 zur 32, Dezimalstelle,
1|

[}
Projekt : Pamsdorf Dated r DO 28.04 %7 :3:;5*
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