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PLANZEICHEN ih)
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN _ RECHTSGRUNDLAGEN 7YY UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON §9Abs 1Nr. 10BauGE 2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN FUR DIE WA-GEBIETE
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES " Ags g 1.&:.-. :' g:ugg WO BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN IST (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
_1Nr. u
ART DERIMULICHEH NUTZUNG §§ 1- 11 BauNVO il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 2)
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO W VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Untergeordnete Nebenaniagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt -
' i und Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen von der erschlieBungsseitigen Strallen-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN begrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum - zugleich zusétzlicher Stellplatz -
0,2 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO B A RIS RN ) einhalten.
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS - & OMNENE ZUSCHNITTE BERBAUGRUNDSTIRRE 3. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 3
428,55m a.un  MINDESTHOHE DES LARMSCHUTZWALLES/ -WAND I VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt:
2 : BEZOGEN AUF NORMALNULL (NN) o Einzelhauser 350 m?
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB e oxe ABZUBAUENDE FREILEITUNG - MIT GELTENDEN SICHERHEITSABSTAND- Doppelhauser (Doppelhaushailfte) 250 m?
/& NUR EINZE| HAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNvVO 3B FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- Fur Einzelhduser und Doppelhaushalften wird die Zahl der Wohnungen jeweils auf eine
£D, NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG = SHEHUEN Wohnng J6 Wohngsbiude baschrank 4)
——— BAUGRENZFE T
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9Abs 1Nr 5BauGB  — -~  SICHTDREIECKE 5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN FUR DIE WA-GEBIETE (§ 9 Abs. 3 BauGB)
, Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite darf
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF -TiI[1]  BOSCHUNG nicht mehr als 0,50 m tiber der zugehorigen bebauungsplanméagigen StraBenhohe liegen.
SCHULE o Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natlrlichen Hohen-
ve A HRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB km 0,426 ORTSDURCHFAHRTSGRENZE § 4 Abs.1 SUWG unterschiedes zwischen StraRenhohe und straenseitiger Gebaudeseite.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ' : 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUN 6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
m VORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von Fahr-
STRASSENVERKEHRSFLACHE ' bahnrand Oberkante, sténdig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine Hohe von
- — ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 S'WO 0,70 m tber Fahrbahn nicht Gberschreiten. Als Ausnahme ist die Pflanzung und Erhaltung von
VERKEHRSFLACHE BESONDER: R ZWECKBESTIMMUNG raumbildendem GroRgriin auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zuléssig.
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
VERKEHRSGRUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
e - LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)
OFFENTLICH 7.1 Der Larmschutzwall ist mindestens in einer Boschungsneigung von 1: 1,5 auszufihren
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (siehe Planzeichnung).
FUSSWEG 7.2 Die "Flache fur Wald" dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf dem
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE s9Abs. 1N 12, 14Bauce  TEIL A-3: PLANZEICHNUNG M 1: 4.000 ’3 ;'_“'si“ckﬂma” gem:uE i 12:"2' - B“”““"Temlf' 75 1 als Ausaleich der Einariffe
. ie "Anpflanzungen fur Knicks" dienen in einer Lange von 75 m als Ausgleich der Eingriffe in
:ﬁ:::fm;.u::nu::cmmmm umﬁnl:'::;:.:iﬁmna g, § Gemarkung Hiven, (\/ Boden, Natur und Landschaft innerhalb des WA-Gebietes, gemaR § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch.
VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Flur 0 ; 8. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Flurstiick 2/2 un 8.1 |Innerhalb der festgesetzten Flachen fur bauliche und sonstige technische Vorkehrungen sidlich
) des Spielfeldes sind AuBenwohnflachen (Terrassen u.d.) nicht zulassig. Auf den dieser Flache
@ ABWASSER - SICKERTEICH zugewandten Gebé&udeseiten sind Fenster von Aufenthaltsrdumen nicht zul&ssig.
ﬁ ABWASSER - PUMPSTATION 8.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen parallel
s der L 181 und L 309 mit der Zusatzbezeichnung Larmpegelbereiche Ill und IV (siehe Planzeichnung)
O NAHWARME ist die DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen in Aufenthalts-
raumen von Wohnungen" (vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsrdumen nachweislich
!II_J_H__FIJGHEH ) “ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Sy
2 GRUNFLACHEN 9. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
o BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
%% PARKANLAGE 9.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden B&ume sind als standortgerechte,
~ GEHOLZSTREIFEN einheimische, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.
ra (Empfohlene Gehdizarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)
(5 SLKZESSION 9.2 Die Flachen zum "Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen" sind mit
H] HAUSGARTEN standortgerechten, einheimischen Laubstrauchem (leichte Straucher, leichte Heister) zu
- LARMSCHUTZWALL bepflanzen. Zuséatzlich ist mindestens ein Laubbaum pro 100 m? Flache zu pflanzen (Hochstamm,
L Stammbusch als Einzelbaum oder lockere Gruppe).
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB (Empfohlene Gehbize sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.)
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 10. BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
...... STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
X . Der Knick an der L 308 ist insofern teilweise zu erhalten, als die Aufschittung des Larmschutz-
FLACHEN FUR WALD walles an der &stlichen Béschungskante des Walles angeschultert werden kann
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 (siehe Planzeichnung).
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND und Abs. 1a BauGB 11. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DIE WA-GEBIETE
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 11.1 DACHER
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG Fur die Hauptbaukdrper sind Satteldacher und Walmdacher mit Dachneigungen von 35° bis
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 45° sowie aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachziegeln/Dachsteinen zuldssig.
° ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 11.2 AUSSENWANDE

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON §9 Abs. 1
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 25a BauGB

ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM

SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

SARMPEQELRERSXCHL LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
o sty LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
& e o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
EEEE LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR

BELASTENDE FLACHEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG FUR DIE WA-GEBIETE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ)

1.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die Traufhohe (Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut) und die Firsthéhe der Gebaude diirfen
3,80 m und 10,30 m Gber Oberkante Erdgeschossfulboden nicht (iberschreiten.

1.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die maximal zuldssige Grundfidche betragt fur Einzelhauser 120 m?, bei Grundstiicken tber

600 m? Grofe 150 m? und bei Doppelhéauser (Doppelhaushélfte) 85 m?

(2) Die zulassigen Grundflachen fur Grundstiicke mit Doppelhaushéiften diirfen durch die
Grundfiachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 90

von Hundert uberschritten werden

Fur AuBenwande sind Ziegel, Holz (Deckelschalung) und Putz zulassig. Mit anderen Matenalien
sind Teilflachen bis zu 25 % der AuBenwandflachen méglich. Dabei ist die Flache zu einem Drittel
mit einzurechnen.

11.3 EINFRIEDIGUNGEN

Zu den Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Hecken aus standortgerechten Laub-
geholzen sowie als Natursteinmauermn mit einer Héhe bis zu 70 cm zulassig.
(Empfohlene Gehdlzarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

11.4 ZUFAHRTEN

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.
(Empfohlene Versiegelungsform ist dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

11.5 SICHTSCHUTZWANDE

Sichtschutzwande sind in Holz- oder Metallkonstruktionen mit einer Lange bis zu 5,00 m und
einer Hohe bis zu 2,00 m je Wohngeb&ude zulassig.

Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.06.2006 folgende
Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Ralekau fiir das Gebiet in Ratekau zwischen der
Eutiner StraBe (L 309), der Baderstralle (L 181), dem FuBweg rwischen der BaderstraBe und der Wuhrowstralte
und der Realschule an der Wuhrowstraesowie fiir die Ausgleichsfiiche zwischen Ovendorf und Kleinensee
bzw. westlich von Haven; bestehend aus der Planzeichnung (Tall A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.1996. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses arfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe” am 12.04.1998 .

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.04 1998 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrien Tréger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.08.1999 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.05.2000 bis zum 09.06.2000 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 30.04.2000 durch Abdruck in den _Liibecker Nachrichten,
Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
ffentlicher Belange zuletzt am 30.03.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 04.10.2005 bis zum 19.10.2005 und vom 11.04.2006 bis
25.04 2006 wahrend der Dienstzeiten emeut &ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.08.2005 und am 02.04.2006 durch Abdruck in
den "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe"” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusétzlich fand eine eingeschrinkie Beteiligungen nach § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V. mit § 13 Nr. 2 BauGB statt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
21.06.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschios

gebilligt.

Ratekau, 22.06.2006
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Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 29.06.2008 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen

(§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das

Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worde
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 30.06.2006 in Kraft getreten.

Ratekau, 30.06.2006
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 55

fur das Gebiet in Ratekau zwischen der Eutiner Stralke (L 309), der Baderstrale (L 181),

dem FuBweg zwischen der Baderstralle und der Wuhrowstralte
und der Realschule an der Wuhrowstralte sowie fur die

Ausgleichsflache zwischen Ovendorf und Kleinensee bzw. westlich von Haven:
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