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Begriindung i der Fassung vom 20. Juni 1995

zum Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Ratekau - Techau fir das G3-
biet sidlich der Strafte "Sandfeldredder”, westlich des Staatsforstes Rein-
feld sowie nérdlich und &stlich der "Dorfstralie”

1. Vorbemerkungen
1.1 Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlal3
des Innenministers vom 25. Juli 1963, Az.: IX 3105-312/2-03.07
genehmigt.

In der Sitzung am 07.10.1993 beschiof} die Gemeindevertretung
die Aufstellung des Bebauungsplanes. Dieser Bebauungsplan soll
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilker 'ng die-
nen. Daher erfolgt das Verfahren gemdl® 8 2 bis § 7 des BauGB
Mallnahmengesetzes (in der Fassung vom 28.04.1393 BGBI |
S. 622).

Der Flachennutzungsplan stellt den westlichen Teil des FPlangebie-
tes als *Dorfgebiet” gemdl § 5 BauNVO dar und den verbleibenden
Teilbereich als “Flache fir die Landwirtschaft” gemall § 5 bs, 2
Nr. 9 BauGB.

Um & B Abs. 2 BauGE zu genligen, wird der Flachennutzungsplan
nach der Genehmigung des Bebauungsplanes im Wege der Berich-
tigung gemdlk & 1 Abs. 2 BauGB Malinahmengesetz angepalit.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Techau, Flur 1432, 1483,
1682, 1583 im sidostlichen Teil der Ortslage, begrenzt von der
"Dorfstralie” im Westen und Siden, dem *Sandfeldredder” im Nor-
den und einem Waldgebiet im Osten.
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Vorhandene Situation

Techau gehort zu dem Nahbereich des Oberzentrums Libeck.
Wegen der Gewerbegebiete Techau/Ratekau hat der Ort als
Hauptfunktion die Industriefunktion zugewiesen bekommen und
als 1. Nebenfunktion die Wohnfunktion. Im Wohnplatzverzeichnis
von Schleswig-Holstein 1987 wird das Dorf Techau mit 1234 Ein-
wohnern und 464 Hauhalten gefuhrt. Uber Omnibuslinien ist
Techau an die Hauptorte Pansdorf und Ratekau der Gemeinde an-
gebunden, die die unmittelbare Nahversorgung Ubernehmen. Eine
Grundschule ist im Dorf vorhanden. Die (berwiegende einge-
schossige Wohnbebauung an der DorfstralBe und dem Sandfeld-
redder entspricht einer landlichen Siedlungsstruktur mit Nutz- und
Ziergdrten. Die unbebauten Fléchen sind Ackerland und nicht be-
wirtschaftetes Gartenland. An der dstlichen Grenze des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist ein wertvoller Knick mit Uber-
haltern (Eichen) vorhanden. Das Gelénde steigt nach Osten und
Woesten leicht an. Die tiefste Stelle ist im Bereich der aufgegebe-
nen Gartennutzung. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Sand-
feldredder und der Dorfstralie vorhanden.

Planungserfordernis

In der Gemeinde Ratekau besteht ein dringender Bedarf an Woh-
nungen. Das Angebot an erschlossenen Bauflachen ist erschdpft.
Deswegen wird die Vorbereitung und Erschlieung neuer Bauge-
biete erforderlich. Die Verteilung der Baufléchen erfolgt vorrangig
auf die drei Hauptorte Pansdorf, Ratekau und Sereetz der Gemein-
de. In Ratekau selber steht neues Wohnbauland aufgrund der ein-
geengten Ortslage durch natirliche Gegebenheiten und Verkehrs-
binder nur noch im &ufllerst geringen Umfang zur Verflgung.
Deswegen wird in Techau vorrangig der Bedarf an freistehenden
Familienheimen gedeckt.

Die Gemeinde Ratekau ist Eigentimerin des Flursticks 40/4 und
wird die zu erschlieRenden Baugrundsticke vorrangig an Ortsan-
séssige und am Ort Beschéftigte vergeben. Damit wird siche ge-
stellt, dald ein Teil des gemeindlichen, drtlichen Bedarfs gedeckt
wird. Dem Angebot stehen rund 120 Nachfragen gegeriber.
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Planung
Baugebiete, Eebauung, Gestaltung

Entgegen der Dorfgebietsdarstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan wird das bebaute Gebiet zwischen Dorfstra2e und Sand-
feldredder sowie die angrenzenden Erweiterungsflichen als "Allge-
meines Wohngebiet® festgesetzt. Diese Abweichung wird erforder-
lich, weil die bebauten Gebiete nicht dem Gebietscharakter eines
Dorfgebietes entsprechen. Sie dienen vorwiegend dem Wohnen.
Der Katalog der ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen wird
mit Ricksicht auf den angestrebten Gebietscharakter im "Allgemei-
nen Wohngebiet® durch den Ausschlu von Gartenbaubetrieben
sowie Tankstellen eingeengt.

Die Festsetzung von eingeschossigen Einzel- bzw. Doppelhdusern,
mit 40° bis 51° geneigten Satteldachern und einer Grundflachen-
zahl von 0,25 dient der Absicherung des Bestandes sowie der An-
passung der Neubauten an die vorhandenen Baustrukturen.

Die Stellung der Hauptbaukérper mit vorgegebener Firstrichtung
wurde zugunsten einer grofieren Individualitdt nicht verbindlich ge-
regelt. Empfohlen wird jedoch, die vorgeschlagene Stellung der
Baukorper (Darstellung ohne Normcharakter) zu beachten. Die
festgesetzte Hohenlage des Erdgeschol3fullbodens orientiert sich
an das Gelandeprofil und einer niedrigen Sockelhche. Gestelzt wir-
kende BaukéGrper sind zu vermeiden, Dachiberstande sind auszu-
fuhren. Sie durfen am Ortgang 0,30 m und an der Traufe 0,50 m
nicht dberschreiten.

Auf die Festsetzung zuldssiger Materialien und Farben wurde we-
gen der vorhandenen Vielseitigkeit verzichtet. Lediglich fir die Ga-

" ragen und Nebengebéude, die von der &ffentlichen Verkehrsfléche

aus sichtbar sind, sind wegen der geplanten Homogenitat auf dem
Baugrundstick die gleichen Materialien wie fur die i:auptgebdude
zu verwenden. Anzustreben ist eine offene Gestaltung der Vorgar-
tenzone, d.h. Haus und Verkehrsflache stehen gestalterisch in di-
rekter Beziehung (keine rdumlich optische Trennung). Falls eine
Einfriedung der Grundsticke zur dffentlichen Verkehrsflaiche not-
wendig wird, ist diese in naturnaher, dorfgerechter Gestaltung
durch Hecken aus heimischen Laubgehodlzen vorzunehmen,



2.2

000151 4

Um eine Uberméalige gebietsuntypische Wohndichte dieses lénd-
lich gelegenen Gebietes zu unterbinden, sind im WA-Gebiet max. 2
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Verkehr

Die Erschlielung des Neubaugebietes erfolgt Uberwiegend mittels
eines geplanten Anliegerweges von der Dorfstralie aus, weil diese,
im Gegensatz zu dem Sandfeldredder, die breitere und leistungs-
fahigere Stralle ist. Von demn Sandfeldredder werden zusétzlich le-
diglich die unmittelbar angrenzenden neuen Baugrundstiicke er-
schlossen. Damit wird eine wirtschaftliche Ausnutzu g dieser Er-
schlieBung erzielt, die durch einen Wendekreis mit einam dulleren
Wendekreisradius von 10 m und einem zusatzlichen Parkstreifen
erganzt wird. Innerhalb der Kurve verengt sich der Sandfelcredder
auf eine Gesamtbreite von ca. 4,50 m. Eine Verbreiterung ist in-
nerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplanes
nicht vorgesehen. Fahrzeugbegegnungen sind teilweise einge-
schrankt.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt (ber eine
3,50 m breite Fahrgasse, die um einen wassergebuncdznen Rand-
streifen von 2,50 m Breite fiir Begegnungsfélle und Parkstande
erweitert wird. In der AuBenkurve sind beidseits der Einmindun-
gen von Wegen und Grundstickszufahrten Baumstandorte vorge-
sehen, die die gekrimmte Fihrung der Stralie optisch unterstrei-
chen. Von diesem Erschlielungselement fihren kombinierte Fuli-
und Radwege, die auch teilweise fur Grundstickszufahrten genutzt
werden, zu den angrenzenden Waldfldchen, zur Schule und zur
Omnisbushaltestelle.

Insbesondere der Verkehr auf der Dorfstrafie aus Richtung Ratekau
ist zu schnell. Zur Geschwindigkeitsddmpfung wird eine Einengung
in Fahrgassenmitte mit der Anordnung eines Baumtores beim Aus-
tritt der Strafe aus dem Wald geplant. Auf der westlichen Seite ist
zusitzlich ein Parkstreifen fir die Langsaufstellung vorgesehen und
ein Container-Standort fir die Wertstoffsammlung. Der vorhande-
ne wassergebundene Fullweg mit Granithochbord wird verléngert.
Ausreichende Parkplatze sind in allen Strallen und Wegen geplant.
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Griinplanung

Ziel der Grunordnung ist es, den baulichen Bestand und seine ge-
plante Erweiterung asthetisch und okologisch aufzuwerten, um
den Wohnwert fir die Bevélkerung zu steigern. Der Knick an der
dstlichen Grenze mit den Uberhéltern wird zusammen mit einem
Knickschutzstreifen von 10 m Breite in den Bffentlichen Besitz
Ubergefihrt. Ausgenommen davon ist die besiedelte Fléche im
sidlichen Teil. Die ausgelbte Nutzung verhindert derzeit eine ent-
sprechende Fortfihrung dieser Planung. Der Knick ist im Bereich
*Sandfeldredder” an der Wendeschleife zu ergénzen, ebenso im
Bereich der ehemaligen Hofstelle. Die Eichen im Knick und die
Blutbuche an der Dorfstralie sind als zu erhalten festgesetzt. Ins-
besondere ist die Ausstattung mit Grofibdumen zu verbessern. De-
fiir sieht der Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen vor, die
eine Ortsrandbegrinung und eine optische Flhrung der Strafien
und Wege bewirken. Insgesamt wird eine Ausstattung mit Grof3-
bdumen angestrebt, die zur Entwicklung einer Waldsiedlung flhrt.

Das Ziel der Planung besteht darin, den Versiegelungsgrad des
Plangebietes so gering wie méglich zu halten. Daher wird die
PlanstraBe nur in einer Breite von 3,50 m asphaltiert. Die verblei-
bende Flache sowie alle FuBwege, Stellplatze, und deren Zufahr-
ten sind aus sickerungsféhigen, wasserdurchlédssigen Materialien
herzustellen.

GemaB dem gemeinsamen ErlaB des Innenministers und der Mi-
nisterin far Natur und Umwelt vom 08.11.94 "Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis &c
BMNatSehG und §§ 6 bis 10 des LNatSchG" setzt sich der zu erwar-
tende Eingriff in das Schutzgut Boden wie folgt zusammen:

- Bei einer GRZ von'0,25 kénnen ca. 4100 m? von den insgesamt
16.380 m? Bauflache bebaut werden. (Ausgenommen von die-
ser Rechnung sind alle Baullcken parallel zur Dorfstraie. Sie
gelten gemanB § 34 BauGB als bebaubar und sind nach § 8a
Abs. 6 BNatSchG nicht als Eingriff einzustufen.)

4100 m2x 0,3 = 1230 m?
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= Gemal Punkt 7 Teil B Text sind alle Stellplétze und deren Zu-
fahrten aus sickerungsfdhigen groBfuglgen Materiallen herzu-
stellen. (Geméal § 19 Abs, 4 BauNVYD betragt diese zuldssigs
Flache 50% der Im WA-Gebiet mit Gebé&uden zur Oberbauba-

ren Flacha.)
2060 m2x02=410m?

= Von der Planstrale wird eine Breite von 3,60 m verslegelt und
der Wendehammer. Yom Sandfeldredder gilt der Bau eines
Wendehammers zu §0% als Eingnff. Die verbleibenden 50%

sind bereits als Strafe vorhanden,
1200 m? x 0,3 = 360 m#

= D= restliche Planetrale sowia alle FuBweos werden mit einem

wasserdurchlassigen Oberflachenbelag hergestellt.
1570 mZ x 0,2 = 314 m#

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir die Bodenversie-
gelung betragen: )

. 8 o S B R
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ca. 2320 m?

Der Eingriff kann wie folgt vor Ort ausgeglichen werden:

= ca. 1890 m? werden als Sukzessionsflache angelagt, die ax-
tensly als Wiese zu bewirtschaften sind:

= ca, 180 m? Knick werden neu angelegt;

= Weiterhin erfolgt die Pflanzung von 85 Baumen im &ffentlichen
StraBenraum und 27 Baume im privaten Bereich.

Somit stehen bereits 2280 m? landschaftlich aufgewertete Flache,
ca, 2320 m® zu erbringende Ausgleichsmainahmen gegendber.
- Als Ausglelch for die fehlenden 40 m? Ausgleichsfiache gelten die
112 neu anzupflanzenden Bdume.

Zusatzlich soll das gesamte Plangebiet durch Nahwérme versorgt
werden, die durch abgasfrele Brennwerttechnik entsteht. Der Bau
dieser Anlage lat auf dem Geldnde der Schule an der Dorfstralie
geplant. Nahwarmenetze wirken sich bedingt durch ihre emissi-
onsentlastende Betriebsweise mittelbar positiv auf die Belange
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus. Somit gilt der
Anschluf des Plangebietes an eln Nahwarmenatz als sine wesont-
liche AusglelchsmaBnahme.,

Autgrund der festgesetzten Anpflanzungen, des geringen Versie-
gelungsgrades, der geplanten umweltfreundlichen Warme ersor-
gung gilt der zu erwartende Eingriff vor Ort als ausgeglichen,

Alle Granflachen und Baumpflanzungen werdan bereits in der Er-
schlieBungsphase durch die Gemeinde Ratekau als Erschiie-
Bungstréger erbracht. Diese verlegt die Kosten aul die Grund-
stickspreise um,

Die offentlichen Grunflachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde. Sie lst dann fir deran Pflege und Erhaltung zusténdig.

Das Flangebiet ist nach Westen hin, also zum Orterand, durch
Wald begrenzt. Damit besteht eine natirliche Abgrenzung zur
freien Landschal, die durch das Plangeblet nicht beeintrdchtigt
wird. Besonders ortsbildpragends Einzelb&ume und Knicks sind
Bestandteile des Plangebietes. Ein auszugleichender Eingriff in
das Landschafisbild entsteht durch die Planung nicht.
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Schallberechnung

Immissionsberechnung nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Bei der Berechnung werden von ca. 500 Kfz/24 h ausgegangen.

Als Immissionsbezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmis-
sionen von der "Dorfstralie” auf das Allgemeine Wohngebiet wird
das geplante Wohngebdude zwischen "Dorfstralle 8 und 10" ange-
nommen, da dort vermutlich die gréRten Schallimmissionen von
der Hauptstrale zu erwarten sind.

Die Verkehrsstarke M betragt

am Tag 500 x 0,06
nachts

inm

500 x 0,008

30 Kiz/h
4 Kfz/h

Daraus ergibt sich ein Beurteilungspegel von

LARMPROGNOSE

GERADE STRASSE

Verkehrsstarke = 30
Lkw-Anteil = 20,00%
Steigung = 0,00 dB
Oberflache m - 0,50 dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
Ampel/Kreuzung = 3,00 dB
Emissionspegel = 55,37 dB
Abstand = 14,00 m
Héhe = 0,00 m
Beurteilungspegel = 58,52 dB

am Tage: 58,52 dB > 55 dB (Orientierungswert flir WA-Gebiete)

LARMPROGNOSE
GERADE STRASSE

~ Verkehrsstérke = 4
Lkw-Anteil = 10,00%
Steigung = 0,00 dB
Oberfléche = - 0,60dB
Geschwindigkeit = 50,00 km/h
AmpelfKreuzung = 3,00 dB
Emissionspegel = 44,22 dB
Abstand = 14,00 m
Héhe = 0,00 m
Beurteilungspegel = 47,37 dB

nachts: 47,36 dB > 45 dB (Orientierungswert flir WA-Gebiete)
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Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind fir
das WA-Gebiet leicht Gberschritten. Der notwendige Schallschutz
kann nur durch passive Schallschutzmalinahmen erzielt werden, da
ein aktiver Schallschutz aus ortsgestalterischen Grinden abzuleh-
nen ist.

Bei allen Gebauden, die in einer Entfernung bis 30 m von der
*Dorfstralie” gebaut werden, ist der Lirmpegelbereich Il nach DIN
4109 "Anforderungen an die Luftschalldédmmung von Auenbautei-
len in Aufenthaltsraumen von Wohnungen® {vom November 1989)
bei der Ausfihrung zu beriicksichtigen, Fir die von der maRRgebli-
chen Larmquelle abgewandten Gebdudeseite darf der maligebliche
Aufienlérmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109
gemindert werden.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Geeignete
Standorte flr notwendige Versorgungsstationen sind nach Abspra-
che mit der Gemeinde zur Verflgung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vaorzunehmen. Die
Ahwasserheseiti'gung erfolgt durch den Anschlulf des Schmutz-
wasserkanals des Trennsystems an das Hauptkldrwerk des
Zweckverbandes Ostholstein in Sereetz. Das Oberilachenwasser
fliet Gber den Regenwasserkanal in der "Dorfstrafie’ und der
Strafle “Zur Drift" dem Vorfluter *Schwartau® zu. Vor der Einleitung
des Oberflaichenwassers in den Vorfluter solite bei Bedarf eine An-
lage zur mechanischen Reinigung des Wassers, gemil der
Bekanntmachung des Ministers flr Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung vom 25. Novemnber 1992 - X| 440/5249.529 - (Technische
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation), vorgeschaltet werden.
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4.3 Millentsargung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,
Glas- und Papiercontainer stehen bereits an der "Dorfstrafie’, ge-
genuber der Einmindung *DorfstreBe’/ Pianstrale”.

4.4 Lbschwasserversorguny

Der Feuerschutz in Techau wird durch die *Frelwilige Feuerwehr
Techsu® gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichen-
den Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr susge-
stattet.

Im (ibrigen wird euf den Erlal des Innenministers vom.17.01.79,
Az.: |V 350b-166-30 sowie das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins das Gas- und Wasserfaches hingewiesen.

4.5 Wirmeversorgung

Das Flangebiet soll durch ein zentrales Heizkraftwerk mit Wérme
versorgt werden, Der Bau dieser Anlage ist auf dem Gelénde der
Schule an der "Dorfstrale’ geplant. Spater soll auch das Plangebiet
westlich der *Dorfstrefle® (B-Plan-Nr. 52} angeschlossen werden.

5. Kosten

Es entstehen der Gemeinde durch den Ausbau des ‘Sandfeld-
redders’, den Beu der °Planstrale® und der daran grenzenden
Wegeflhrungen, die Pflanzung der Bdume und durch das Anlegen
der Griin- bzw. Sukzessionsflichen Kosten. Die Kosten werden voll

umgelegt.
Ratekgu, 20. Juni 199,
22.06.95 gebilligt,
(St <& %. 23. Juni 1995
| Stoo "
&

Der B-Plan wurde am 03.05.95, Az.: IV 8100-512.113.56.9561) durch den
Innenminister des Lendes S.-H. mit Auflagen und Hinweisen genehmigt.

Diese Begrundung wurde durch Be-
schiul der Gemeindevertretung vom




