BEBAUUNGSPLAN N R.68 DER STADT FEHMARN

e Ausgearbeitel im Auftrag der Stadl Felmam durch das Planungsbiire Ostholstein, BahnhofstraBe
TEIL A: PLANZEICHNUNG - : i m} QUERSCHNITTE [/\ 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0),
M.: 1:1000 i M.: 1:100 UN/| prAAmMBEL
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e T PR —— e P R EERTT TN Vi ; S S VN Die onsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker
T — = : = = . S T IR PSR O W e ado cab LR 5, A t | ——f Machrichten, Teil Ostholstein-Nord” am 18.01.2007 und im "Fehmarnsches Tageblatt” am
ARAR AR S | 1) & i 1. S\ B s} 2
s G T M IR - - 1 e - T B E'ni-‘ _ "'-._ 3 - - v ib) Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkedt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.01.2007
- p o e ™ box 5 durchgelihr worden,
i o "o
" LI 3 L : 1c) Die frihzeitige Untemichtung der Behtrden und sonstigen Trager affentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
el i . 3 Satz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.02.2006 .
- & 1d) Die von der Planung berithrten Tréger 6ffenllicher Belange, Behdrden und Gemeinden sind gemat §5 4
’ . B {2) und 2 (2) BauBG sind mit Schreiben vorn 15.02 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
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———— 1D 0,30 o Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentiche Auslegung kst mit dem
—————— ] Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
——— o Niederschrift geltend gemacht werden ktnnen, am 16.02.2007 durch Abdruick in den Libecker
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e 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teil B), wird
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Es gilt diea BauNVO 1830
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN A UNGEN § 9 Abs. 4 BauGB 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
T 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Lo FIRSTRICHTUNG LV. mit § 92 LBO NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs_1 Nr. 1 BauGB Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER _ UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1-11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 3 § 4 BauNVO % VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 6.1 BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Fiir die Belestigungen der Steliplatze und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchiissige Ausfihrungen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 r;.té ngﬁﬁg o———¢  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN zuldssig. WEE'-E:: un:l Luftd urml‘:dsﬁﬂit l:nﬂntﬁc:j nn;nderl;:lﬂ Befestigungen wie Betonunterbau,
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0,30 GRUNDFLACHEMNZAHL ’ —" FLURSTUCRSEEECS
Cll.i.le TZW . VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ey DUSCHUNGEN (LARMSCHUTZWALL) ® i o LR SATZUNG DER STADT FEHMARN
OHENPUNKTE ie auf den Verkehrsfiachen | trien Baumstandorte kiinnen zu Gunsten einer aweckmétigen ]
9 Abs. 1 Nr. 2 BauB H Die auf den Ve s an [estgesetrien Bavmsianao en u e ig
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN '§§§ 2% und 23 BauNVO ErschiieBung der Baugrundstilcke verschoben werden. Zwischen dem einzelnen Baum und den UBEH DEH BEBAUU "GSPLA" “ R' EB
& OFEENE BALUWEISE Grundstickszufahrien ist ein Mindestabstand von 1m einzuhallen. 5 Sattik Ind dich Strandal nd ndedlich G W
ir ein in Burg wes a a8 u i runer Weg
o NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 8. IMMISSIONSSCHUTZ (§8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - RO
Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches Il sind nach § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum
f@. NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Schutz vor StraBenverkehrsiarm zu treffen.
BAUGRENZE An den dstlichen, nordlichen und stdichen Gebaudeseiten im Larmpegelbereich Il missen die AuBenbau-
teile im Ober-/ Dachgeschoss mindestens folgende Anforderungen nach DIN 4108 (Ausgabe Novembar
VERKEHRSFLACHEN soas. thr 118ace TEIL B: TEXT 1989), Tabelle 8 hinsichtiich der Schalidammung zum Schuiz gegen Aueniim gentigen:
—_— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Es gilt die BauNVO ven 1990 Lirmpegelbereich (LPE) Auterthaiterdume in Wohngngen UBERSICHTSPLAN
{(§9 Abs. 1 BauGB L.V, mit §§ 16 - 21a BauNVD) Der Nachweis der erffordedlichen resufierenden Schalldamm-MaBe erl. R'w res ist auf der Grundlage der Stand: 28. Juni 2007
- 1.1 HOHEN BAULICHER AMLAGEN (5 18 Baulyo) als Technische Baubestimmung beaufsichtich eingefahrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und e — S i}
VERKEHRSGRUN Die Firsthéhe der Gebaude darf 10,0 m Gber Oberkante Erdgeschossfuliboden nicht berschreiten. Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) 2u fihren. o\ _:,":11':1 e ST p
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 1.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (5 19 BauNvO) B RAUCENTALTERDCHR FERTELICUNGEN . G904 800 L mi 3 e L00) 15 .-II [ 'II .I.I|I ;T- f =
ZWECKBESTIMMUNG Die zuldssigen Grundfldchen fir Grundstiicke mit 2 Wohneinheiten, Doppelhaushaiften und sog. 9.1 GEBAUDEFASSADEN L% el A L ||
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Pfeifenstielgrundsticken dirfen durch die Grundfidchen der in Salz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO Es sind ausschliesslich Ziegel, Putz und Holzlassaden zuldssig. Mit anderen Materialien und Farben sind £op = o i, /Ol St “J.r;rg_un
5 BEEENT IS PARKELACHEN bezeichneten Anlagen bis zu 75 von Hundert Oberschritien werden. Teilflidchen bis zu 25 % der Auienwandfiichen zuldssig. oy . T Y
Z. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 9.2 GARAGEN UND CARPORTS =
FUBWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V, mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BaulNvO) Fiir Garagen und Carports sind die gleichen Materalien wie fir die Wohngebdude und Holz zulassig. 4
——— o BEREICH OHME EIN- UND AUSFAHRT 2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNV(O) 8.3 LEITUNGEM h }
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweil es sich um Gebéude handelt- und Kabelleitlungen sind unterirdisch zu verlegen. f-id
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- §:9:00s, 1Nr. 12, 14 BauGo berdachte Steliplitze und Garagen milssen von der erschleungsseitigen StraBenbegrenzungslinie M e
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ginen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum einhaltan, (7 iy
BLAGERUNGEN L7
- — 2.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /| ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER | )
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e
= Die Baufenster dirfen auf den den ErschiieBungsstraBen [(Stralenbegrenzungslinie) abgewandben
@ ABWASSER REGENRICKHALTEBECKEN Gabdudeseiten fir Wintergarien Oberschritten werden, :,.
GRUNFLACHEN §9 Abs_ 1 Nr. 15 BauGB
: 3. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEMN =
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3 IE
In einem Einzelhaus sowie in einer Doppefhaushdifte sind nicht mehr als 2wei Wohnungen zuldssig, oo
PARKANLAGE 1.
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN y )
(§ 9 Abs. 3 BauGRE) L
GEHOLZSTREIFEN Die Oberkante des Erdgeschossfubodens in der Mitte der stralenseitigen Gebdudeseite darf nicht mehr e
als 0,50 m ber der zugehdrgon StraBenhdhe legen m-
=N LARMSCHUTZWALL Bei anstelgendem Geldnde vermeht sich die Hohenlage um das Matt des natiirlichen Hohenunter- &
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAERNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 schiedes zwischen ErschieBungsantage und der der ErschieBungsanlage abgewandlen Gebdudefranl. ii £
&
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR und 1a BauGB Bei ablallendem Gelinde vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natriichen Hohenunterschiedes 78
PFLEGE UND ZUR ENTWICHLUNG VON NATUR, BODEN UND zwischen ErschiieBungsantage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront. L2
LANDSCHAFT S
s UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN Shdie TN T e e AN, ATRMICHEIN (R RO aCM AT AnTine Ty
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN T Rt uGd) .
BEPFLANZUNGEN 5.1 MINDESTBEPFLANZUNG )
@ ANPFLANZEN VON BAUMEN § O Abs. 1 Nr. 25a BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Baugrundstilck mindestens ein Baum zu pllanzen. (?-
: ' ivgl. Gritnordnungsplan) r'_-;f Y
SONSTIGE PLANZEICHEN 5.2 FLACHENHAFTE GEHOLZANPFLANZUNG %
—l——il—i ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B. §1 Abs. 4 und Die Flachen sind dichl mit Gehdlzen gemal Pllanzhiste zu bepflanzen. Je m® isl mindestens ein Gehdlz ["I
§ 16 Abs. 5 BauGB 2u pllanzen, (vgl. Grinordnungsplan) :51.:',L.-
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 ;;,gf -
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB i
SINME DES BUNMDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Hjﬁ
LA I LARMPEGELBEREICH & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB






