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BEEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ratekau fir

das Gebiet in Sereetz zwischen dem Jagerwisch, dem Elchweg, der Stralie Am \Wiesen-
grund und der Autobahn A 228:

1.1

1.2

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Flr den Bereich nérdlich bzw. westlich der Sielbek gilt seit 1995 der Bebauungsplan
Nr. 46. Die Flachen ostlich und sidlich der Sielbek stellen eine Erganzung des Be-
bauungsplanes dar. Der mit Erlass des Innenministers des Landes vom 06.03.2001,
Az IV 647-512.111-55.36 genehmigte Flachennutzungsplan stellt den éstlichen und
den sQdlichen Bereich des Plangebietes als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
wJferschutzstreifen® nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch dar und das verbleibende
Plangebiet als Wohnbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung. Somit
entspricht das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 30.03.3006 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46.

Flanungserfordernis

Innerhalb des Ursprungsplanes war urspringlich der Bau von Sozialwohnungen,
Wohnungen fir den freien Markt und von Gewerberiumen vorgesehen. Im westli-
chen Tell des Plangebietes entstanden zwischenzeitlich auch. zwei Gebsuds mit
Mietwohnungen. Ein weiteres ist zurzeit in Bau. Allerdings besteht seit einiger Zeit auf
dem Wohnungsmarkt kein weiterer erkennbarer Bedarf an Mietwohnungen, Die Ver-
marktung stagniert stetig. Daher wird von dem weiteren Bau von Mietwohnungen im
dstlichen Bereich des Plangebietes von Seiten des Eigentimers aus wirtschaftlichen
Grinden abgesehen.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, vorhandene Bauflichen intensiv zu nutzen und
zu bebauen. Dieses hat Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete an bisher
unbebauten Ortsrandern. Daher ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, die Be-
baubarkeit der dstlich gelegenen Baufidiche so abzudndern, dass sie den akiuellen
MarktbedOrfnissen gerecht wird. Dazu reicht berelts die Verénderung der Oberbauba-
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ren Grundstlicksflachen, um den Bau von Reihenhdusern, die im Wohnungseigen-
tum verauflert werden, zu erméglichen, sowie die Anpassung der Grinfischen an die
geanderte Planung.

Bestandsaufnahme

Wie der BegrOndung zum Bebauungsplan Nr. 46 zu entnehmen ist, wurde das Plan-
gebiet mit Lehmboden aufgefillt (siehe Anlage 1 des Bebauungsplanes Nr. 46 - Bo-
dengutachten). Nach Wechsel der Eigentimer erfolgte die Einebnung des Geldndes.
Der Giberschiissige Boden wurde im Norden und im Siiden des ?Iangabietes Zusam-
men geschoben. Der Oberschissige Boden wurde im Westen und im SiOden des
Plangebietes als LArmschutzwall zusammen geschoben.

Zwischenzeitlich hat sich in der Ausgleichsflache westlich bzw. nérdlich der Sielbek
durch Sukzession eine Gehdlz- und Hochstaudenflur entwickelt. Nach einer Priifung
der unteren Naturschutzbehérde vor Ort gilt diese jedoch noch nicht als Biotop nach
§ 15a Landesnaturschutzgesetz. Die Fidchen 8stlich und stdlich der Sielbek haben
sich teilweise zu Biotopen im Sinne § 15a Landesnaturschutzgesatz entwickelt. Dig
verbleibende Flache dient als Lagerfliche fur Mutterboden fir angrenzende Bauvor-

haben.

Wie vorgesehen entstand ein Fullweg vom Jagerwisch in Richtung Wallerfangener
Stralle.

EBegriindung der geplanten stidtebaulichen Struktur

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gehist 6.180m* 47 %
Versorgungsfliche 420 m? 3%
Verkehrsfiiche 480 m? 4 9%
Wasserflache 450 m*? 4 %
Grinfléche 5530m* 42%

insgesamt:  13.040m* 100 %

1,3 ha

Bebauung

Folgende Planinhalte werden durch diese Baulgitplanung geandert:

Planzeichnung:

= Durch die Planung werden das Mal der baulichen Nutzung sowie die textlichen
Festsetzungen, die die Bebauung betreffen, nicht geéndert. Allerdings vergréfiert
sich das Baugebiet um ca. 700 m® Zudem werden die Uberbaubaren Grund-
-sticksflachen so angepasst, dass eine stadtplanerisch vertretbare Anordnung
von Reihenhdusern, die dann im Wohnungseigentum verduflert werden sollen,

erfolgen kann.
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=» Die Flache fOr Abwasserbeseitigung — Regenrlickhaltebecken — mit einer Gréle
van ca. 150 m® ist so fir das gesamte Baugebiet aus heutiger Sicht etwas klein
dimensioniert. Es wird daher den aktuellen BedUrfnissen in seiner Gréfie ange-

passt.

= Zur Bewirtschaftung der Sielbek wird auch zukinftig ein Bewirtschaftungsstreifen
im SGden und Osten des Gewd&ssers gesichert. Diese Festsetzung dient lediglich
dazu, die planerischen Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der Flachen
zu schaffen. Danach muss der Grundstlckseigentimer absichern, dass diese
Nutzung (hier: Bewirtschaftung) durchgefihrt werden kann. Die Begriindung des
Nutzungsrechtes selbst erfolgt jedoch erst durch einen dinglichen Vertrag nach
5% 1018 oder 1080 BGB. Wird keine Einigung erzielt, ist dieses Recht aber
Grundlage flr eine zivilgerichtliche Durchsetzung dieses Rechts. In diesem Fall
wurde bereits fir einen Verfligungsstreifen eine beschrinkte Dienstbarkeit nach
den §§ 1018 BGB in das Grundbuch der Flurstlcke 473/35 und 473/36 eingetra-
gen, welches dem Wasser- und Bodenverband das erforderliche Bewirtschaf-
tungsrecht einrdumt. Aus gemeindlicher Sicht ist im oberen Bereich zukinftig ei-
ne Handraumung der Sielbek gewlnscht (und wurde in den letzten Jahren auch
mehrmals durchgeflihrt), mit dem Ziel, dass sich in dem Bereich das Bachbett
und der Uferrand in einer eigendynamischer und ungestérter Form entwickeln
kénnen. Diese Zielvorgabe basiert auf den Beschluss der ,Arbeitsgemeinschaft
zur Umsetzung der eurcpéischen Wasserrahmenrichlinie®, die der Wasser- und
Bodenverband leitet. Lediglich sidlich des Ost-West verlaufenden Sielbe-
kabschnittes, wo sich auch der Pestwurz befindet, soll in der fief eingeschnitte-
nen Sielbek eine maschinelle Unterhaltung statt finden. Jedoch wird die Ge-
meinde Ratekau zusammen mit dem Wasser- und Bodenverband Schwartau
auch hier mittelfristig einen naturnahen Ausbau der Sielbek durchfihren, so dass
nach dessen Abschluss auch hier die Handrdumung Vorrang hat.

= Auf Grund der Immissionen von der Autcbahn A 226 bzw. der Autobahnabfahrt
Sereetz ist bereits seit langerer Zeit ein Larmschutzwall parallel der stidwest-
chen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 46 vorhanden. Das Schallgutachten vom
31.07.1993 von Prof. Dr.-Ing. Hans-J. Gober zum Ursprungsplan baut darauf
auf. Um die darin ermittelten Ergebnisse und Schallschutzmalinahmen nicht zu
verandern, erfolgt die Beibehaltung dieses Walles. Er wird nur der gednderten
Planung angepasst.

Text:

= Bezlglich der Art der baulichen Nutzung wird nur die Text-Ziffer 1.1 des Ur-
sprungsplanes gestrichen. Diese schlisBt Tankstellen und Gartenbaubetriebe
aus. Auf Grund der Lage und der getroffenen Festsetzungen, ist davon auszu-
gehen, dass sich die genannten Nutzungen dort nicht ansiedeln werden.

= Das Plangebiet ist nicht von &ffentlichen Verkehrsfiichen betroffen, die einen
wesentlichen Einfluss auf das Ortsbild haben. Daher erscheint die Beibehaltung
der Festsetzung, dass im Falle der Einfriedigungen zur 8ffentlichen Verkehrsfla-
che diese ausschliefilich aus Laubgehblzen anzulegen sind, nicht erforderlich.

= Dadurch, dass alle Stellplatze innerhalb eines Parkdecks untergebracht werden
sollen, ist die Festsetzung, dass Stellpldtze und deren Zufahrten aus sickerungs-
fahigem, grofifugigem Material herzustellen sind, nicht mehr umsetzbar. Daher

wird auf diese verzichtet.

= Um die Flachen planungsrechtlich abzusichern, die fir die die Zufahrten, die
Fulwege zu den Hausemn und fir den ruhenden Verkehr - einschliellich der er-
forderlichen Zufahrten - erforderlich sind, erfolgt die Festsetzung eines vom § 18
Abs. 4 Baunutzungsverordnung abweichenden Versiegelungsgrades.
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Die verbleibenden textlichen Festsetzungen sind aus dem Eehauungspja‘n Nr. 48 O-

bernommen.

Die Aussagen der Begrindung des Ursprungsplanes zu den dbereinstimmenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten inhaltlich fort.

3.2 Erschliefung

Die Anderungen und Erg&nzungen wirken sich auf die ErschlieBung wie folgt aus:

Planzeichnung:

= Auf Grund der Planung reduziert sich der urspriinglich geplante FuBweg von 5 m
auf 3 m Breite. Damit passt er sich dem heutigen Bestand an.

= Weiterhin fallt der bisher geplante &ffentliche Kommunikationsbereich weg. Er
wird durch eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Uferschutzstrei-
fen” ersetzt. Zusatzlich wird auf den bereits bestehenden, hochwertigen Erlen-
saum im Sinne § 25 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz verwiesen,

= Die Planung sieht vor, dass je Reihenhaus 2 Stellplatze vorgehaiten werden, da
aus anderen vergleichbaren Vorhaben dieser Bedarf ablesbar ist. Daraus resul-
tieren 44 Stellplatze. Dies sind 17 Stellplatze weniger, als es der Ursprungsplan
vorsieht. Daher kann die ,Flache fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen® entsprechend verkleinert werden. Neu aufgenommen
werden 4 Standorte fir Gemeinschaftsabstellrdume fiir Fahrrader.

= Damit das Regenrlickhaltebecken und auch der rickwirtige Bereich des Grund-
stickes von den Ver- und Entsorgungstrégern bzw. Notfahrzeugen angefahren
werden kann, erfolgt die Sicherung der dazu erforderichen sidiich und &stlich

Flachen des FlieRgewsssers.

= Auf die Beibehaltung des Geh- und Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten des
Wasser- und Bodenverbandes westlich der Sielbek wird in dem Bereich éstlich
des Baugebietes zuklnftig verzichtet.

Bezlglich der inneren und &uleren Erschlieung erfelgen keine Anderungen gegen-
Ober dem Ursprungsplan.

im Bereich des Jagerwischs stehen ausreichend Parkplitze zur Verfigung. Da die
planerischen Voraussetzungen fir weniger Wohnungen, als bisher, geschafien wer-
den, reichen die Parkplatze dort auch zuklinftig aus.

Die Aussagen der Begriindung des Ursprungsplanes zu den Ubereinstimmenden
zeichnerischen Festsetzungen gelten inhaltlich fort.

3.3 Griinplanung
Die Anderung und Ergénzung wirkt sich wie folgt auf die Grinplanung aus:
Planzeichnung:
= Die Grinflache nérdlich bzw. westlich der Sielbek mit der Zweckbestimmung ,U-
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ferschutzstreifen” wird in eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sukzessi-
onsfldche” umgewandelt. Dabei bleibt sichergestellt, dass die verbleibende Grin-
flache eine Breite von mindestens & m beh&lt, um einen ausreichenden B&-
schungsbereich zum FlieRgewssser ,Sialbek” zu erhalten,

= Neu aufgenommen wird die Festsetzung eines privaten Mehrzweckplatzes im
sUdwestlichen Bereich des Plangebietes. Nordwestlich davon liegt bereits ein
privater Kinderspielplatz. Hier soll eine Erweiterung des vorhandenen Spielange-
botes erfolgen.

= Auf die Festsetzung von Anpflanzungen innerhalb der Baufidchen wird Zukinftig
verzichtet, da dies erfahrungsgeman kaum kontrollierbar ist.

= Die anzupflanzenden B&ume werden nur noch parallel des zentralen Fullweges
und innerhalc der Sukzessionsfliche festgesetzt. Fir die Festsetzung von
Baumanpflanzungen direkt im WA-Gebiet besteht hingegen kein erkennbares
Zzentrales stadtebauliches Erfordemis.

= Zusdtzlich wird ein mindestens 10 m breiter Streifen sGdlich bzw. Gstlich der
Sielbek in das Plangebiet mit einbezogen. Dieser gliedert sich wis folgt:

= Im nérdlich gelegenen Abschnitt hat sich zwischenzeitlich ein Bruchwald
im Sinne § 25 Landesnaturschulzgesetz entwickelt, Dieser wird redaktio-
nell Gbermommen und soll sich auch zukiinftig weiter entwickeln,

= Der mittlere Abschnitt wird landwirtschaftlich genutzt. Hier ist eine skolo-
gische Aufwertung durch eine flichige Bepflanzung mit Eren, Eschen
und Weiden vorgesehen.

=5 Im sldlichen Abschnitt hat sich die rote Pestwurz angesiedelt. Er steht
auf der ,roten Liste" und ist nach Bundesnaturschutzgesetz geschitzt.
Daher wird die Flache entsprechend als nach § 25 Landesnaturschutzge-

setz geschitzt dargestelit.
Text:

= Die textlichen Festsetzungen werden auf die heute gegebenen Rechtsanspriiche
angepasst.

= Weiterhin erfolgt die Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen zuklnftig im Text-
Teil und nicht mehr in der Planzeichenerklarung.

Die Aussagen der Begrindung des Ursprungsplanes zu den Obereinstimmenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten inhaltlich fort.

3.3.1 Eingriff und Ausgleich

a) Ausgleichsbedarfsermittiung

Die bodenrechtlichen Eingriffe im Plangebiet setzen sich bezlglich der baulichen An-
lagen wie folgt zusammen:
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1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ratekau

Fliche B-Flan Nr. 46 Planung | Abweichungen
WA-Gebiet 5.480 m? 8.180 m* + 700 m?
Versorgungsflache 160 m* 420 m* + 260 m*
Verkehrsfldche 880 m? 480 m? -520m?
Wasserflache 450 m* 450 m* =
Grinfldche 2.860 m? 2520 m? - 440 m?
{(Erganzungsfléche Griin)* (3.010 m?) (3.010 m®)

Gesamt: 10.030 m? 10.030 m?

(*Die Flache verursacht keine Eingrifie und dient auch nicht dem Ausgleich. Daher
bleibt sie in der Bilanzierung aulien vor.)

= Auf Grundlage des Ursprungsplanes wurde ein Ausgleichsbedarf von 3.370 m?
ermittelt. Davon liegt ca, 1,260 m? anzupflanzende Gehdlzfldche aulerhalb des
Plangebietes. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,75 (siehe Bebauungsplan Nr.
48) entspricht das einer Ausgleichsflache von ca. 950 m® Felglich sind im Plan-
gebiet auf Grund der urspringlich geplanten Eingriffe ca. 2.420 m® Okologisch
aufzuwerten.

= Durch die Planung verringert sich die vollversiegelbare Verkehrsflache um 520
m®. Im Gegenzug erh&ht sich die zulissige Bebauung um 240 m? und die Ver-
siegelung um 1.080 m.

Verkehrsfldche: 520m*x 05 = -260m?
Baukarper: 20 m*x 05 =+126m*
Versiegelung: 1.090m?*x0,5=+ 545 m*

410 m?

Somit entsteht ein vorlaufiger Ausgleichsbedarf von:
(2420 m* + 410 m* = ) 2.830 m*.
Dieser Ausgleichsbedarf wird wie folgt im Plangebiet untergebracht:

Lfd.-Nr. fdaﬂnah me Fldche
1. Der Ursprungsplan definiert die Anlage eines Regenriickhal- 480 m?
tebeckens grundsétzlich als Ausgleichsmalnahme. Daher
gilt die gesamte Versorgungsfiéche als Ausgleich
2. Granflache ,Sukzessionsfliche" von 2.290 m?® abzlglich | 2.090 m?
Nutzungsrechte (200 m®)
Summe: | 2.550 m?*

Im Plangebiet kénnen 2,650 m* Ausgleich — statt der geforderten 2.830 m? - nachge-
wiesen werden. Es fehlen somit 280 m®. Da jedoch darliber hinaus die Uferrandbe-
reiche stdlich und &stlich des Plangebietes fir griinordnerische MaBnahmen verbind-
lich gesichert werden, die Gkologisch eine wesentliche Bedeutung haben, erscheint
dieses geringe Defizit vertretbar.

Der Ursprungsplan sieht 12 Baumanpflanzungen im Plangebiet als Ausgleichsmag-
nahme vor. Diese Anzahl wird auch in der Anderungsplanung nachgewiesen,

Somit wird der Ausgleich in ausreichender Form im Plangebiet erbracht.

Das Mal der baulichen Nutzung wird nicht geéndert. Folglich sind zusétzliche Eingrif-

Seite 8 von 17 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

-

T



Stand: 12.03.2008

fe in das Landschafisbild nicht zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad andert sich um 1.330 m?. Die Planung sichert eine ordnungs-
gemale Oberflachenentsorgung im Plangebiet. Diese kann auch bei der genannten
Zusatzversiegelung gesichert werden. Somit wirkt sich die Planung nur geringflgig

auf den Wasserhaushalt aus.
Die zulassigen Baukfrpermassen bleiben im Vergleich Bestand/Planung &hnlich.

Klimatische Versinderungen sind folglich nicht zu erwarten. Weiterer Ausgleichbedarf
entsteht somit nicht.

b) Umsetzung der Ausgleichsmafinahme

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGRB fir die
Bauflachen sind durch den jetzigen Grundstiickseigentimer umzusetzen. Dieser si-
chert ab, dass alle erforderlichen Erhaltungs- und Pflegemalinahmen (wie Abzau-
nungen, Nachpflanzungen, Gefahrenabwendungen) wvon einem firmeneigenen
Hausmeister durchgeflhrt werden und nicht durch die Eigentlimergemeinschaft.

47

Die Umsetzung wird Ober Stadtebauliche Vertrige nach § 11 Baugesetzbuch zwi-

schen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager abgesichert,

c) Kosten fir die AusgleichsmaRnahme

Lfd.-Nr. Manahme Preis in €
% Sukzessionsflache: 172
2. Anpflanzung von 12 groflkronigen Biumen: mit Bodenvor- 4. 800
bereitung, Pflanzung, Bewdsserungssystem, Herstellungs-
pflege (12 5t. x 400 € =)
Summe: 4.800 €

Alle Kosten sind vom jetzigen Grundstickseigentimer zu tragen.

3.3.2 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stddtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten.

Durch die Planung entstehen 22 (statt der geplanten 61) neue Wohnbaugrundstiicke
bzw. Wohnungen. Diese sind so bemessen, dass auf jhnen eigene Spielflachen fur
Kleinkinder angelegt werden kénnen. Somit bieten sie Platz, um Kindern die ge-
winschten Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein geplanter Mehrzweckplatz, der in Kombina-
tion mit dem vorhandenen Spielplatz ein reichhaltiges Angebot fir die Kinder der
Umgebung bieten wird. Weiterhin liegt nordéstlich des Plangebietes eine Parkanlage,

PLANUNGSBURQO OSTHOLSTEIN
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1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ratskau

4.1

4.2

in der es Spielméglichkeiten fir grélere Kinder gibt. Diese ist (ber den nérdlich ge-

legenen Fulweg auf kurzem Wege erreichbar.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet he-
raus Beeintrdchtigungen in Form ven zum Beispiel Larm, Stauben oder Geriichen

entstehen oder bereits vorhanden sind.
Die Art der zuldssigen Nutzung &ndert sich gegentber dem Ursprungsplan nicht. Die

Planung bewirkt allerdings, dass die Zahl der geplanten Wohnungen sich reduziert.
Somit verringert sich auch der Zielverkehr zum Plangebiet. Daher sind keine Gber

- das zuldssige Mall hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Immissionen

Im Felgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. Lam,

Stduben oder Gerlichen ausgesetzt ist.

Es wird auf das Schallgutachten vom 31.07.1993 von Prof. Dr.-Ing. Hans-J. Gober
zum Bebauungsplan Nr. 46 verwiesen. Da die Planung keine wesentliche Verschie-
bung der Uberbaubaren Grundsticksflichen bewirkt und auch sich die Art und das
Mals der baulichen Nutzung nicht veréndert, ist das genannte Gutachten auch wei-
terhin anwendbar.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend der Aussagen der Begrandungen zum
Bebauungsplan Nr. 46.

Die Warmeversorgung erfolgt zentral auch fiir die Reihenh&user durch Anschluss an
die Nahw&rme und wird zuklnflig in der Grundlast mit einem BHKW klimafreundlich
ausgebaut. Der jetzige GrundstickseigentUmer wird dies mit dem jetzigen Betreiber
der Nahwarme, dem ZVO mit Unterstitzung der Gemeinde Ratekau verhandeln, o-
der sich einen anderen Betreiber suchen, der hier eine klimaschonende und kosten-

ginstige Energieversorgung einzurichten.
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] Umweitbericht gem&R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung:
Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan enden Umfan
und Detailli rad fest, der bei der Ermittiung der Belan die Abwaagu

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN-
VO, das bisher so konzipiert ist, dass innerhalb dieses Gebietes Mehrfamilienhauser
entstehen kénnen. Da der Bedarf dafir nicht mehr da ist, sall der Plan so geéndert
werden, dass hier der Bau von Reihenhdusern mdéglich wird. Gleichzeitig soll die An-
passung der Grin- und Ausgleichsflichen an die geénderte Planung erfolgen. Wei-
terhin erfolgt eine Ergénzung des Plangebietes um eine Flache sidlich und &stlich
der Sielbek. Durch entsprechende Festsetzung soll hier eine ungestsrte Entwicklung
des Uferbettes der Sielbek gesichert werden. .

Parallel dazu fordert die Gemeinde die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch dazu auf, AuBerungen ‘zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

6.1 Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zisle

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhaltlichen
Planungen den Ziffern 3.1 bis 3.3,

bl Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Folgende bekannte einschlagige Fachaese Fachpléne be n das Plan
biet und n folgende Aussagen’
Gemal dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 1 ist das Plangebiet Bestandteil ei-

nes Wasserschongebietes.

Im festgesteliten Landschafisplan der Gemeinde ist die Bauflache weitgehend darge-
stellt. Im Bersich der Mord-S0d verlaufenden Sielbek ist westlich auf ganzer Lange
und &stlich auf etwa der Hélfte ein breiter Streifen als Ruderalfiiche dargestelit. Die
1. Anderung des B-Planes weist nun beidseits der Sielbek esinen Uferstreifen als
Sukzessionsflache und Erlenbruch aus. Damit werden die ‘u’nrgaben der EU Wasser-
rahmenrichtlinie erflllt und auch eine Vemetzung naturnaher Lebensraume nérdlich
und Sstlich des Baugebietes bewirkt
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ratekau

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umwaltprﬁfung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Eestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derz itigen Umwel

stands, ainschlieﬂfigh der Umweltmerkmale der Gahlata, die Voraussichtlich
erhablich beeinflusst werden:

Die Bestandsaufnahme ist Ziffer 2 der Begrindung zu entnehmen.

Durch die é,nder‘ugg werden voraussichtlich folge nde Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich Qeefn:r#n:htfgj;

A Schutzgut Tiere:

Flr das Plangebiet besteht sin Baurecht. Die Anderung fihrt zu einer zusétzlichen
Versiegelung des Plangebietes von ca. 1.330 m? Boden (einbezogen sind auch die
Flachen fir Feuerwehrzufahrten, die nicht volifischig versiegelt werden). Gleichzeitig

erfolgt die Ricknahme der StraBenversiegelung um 520 m2 Die Vergréferung der

Versorgungsfliche um 280 m? spielt keine Rolle, da es sich hierbei um ein naturmna-
hes Regenriickhaltebecken handelt und dieses sich selbst ausgleicht.

Weiterhin wird der gesamte Ausgleich, der bisher im Bebauungsplan Nr, 48 festge-
setzt ist, neu geordnet, Da der Ausgleich bisher nicht angelegt war, wirkt sich diese
Malinahme nicht auf das Schutzgut Tiere aus.

Somit filhrt die Anderung theoretische zu sinem geringeren Veerlust dieser Fliche als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum und Lebensraume fur Tiere (z.B. Kleinsauger, Vigel,
Amphibien, Wild), als bisher vorgesehen war. Eine wesentliche Beeinflussung der
Tierwelt dureh diese Anderung ist folglich nicht erkennbar.

Schutzaut Planzen/ Boden/ Wasser/ Kiima/ Luft/ biologische Vielfalt:
Die Argumentation aus 5.2 A « Tiere” trifft auch auf diese Schutzglter zu.
Wechselgefiige zwischen Tiare Fflan Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiter werden nicht berlhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar,

Schutzgut Landschaft:

Die Anderung und Ergénzung fihrt zu keiner Anderung der zuréaéigen Bauhéhen
und -dichten. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung des Landschaftsbildes durch
diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.
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B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te und andere Skologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe.

c Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-

rung insgesam weit diese umweltbezo sind:

Wie der Begrindung unter Ziffer 4.2 zu entnehmen ist, erhdht sich die zul4ssige Ver-
kehrsmenge im Plangebiet nicht. Die Art der zulassigen Mutzung gilt ebenfalls unver-
andert fort (siehe Ziffer 4.1). Beeintréchtigungen der angrenzenden Nachbarn sind
durch diese Planung nicht zu erwarten.

D Auswirkun auf Kulturgiter und stige Sach soweit diese umwelt-
bez sind:
Kultur- und sonstige Sachglter befinden sich nicht in der Umgebung.

Wermeidung von Emissionen sowi r sachgerechte ng mit Abfallen

und Abwéssem:

GemaR den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist die Ansiedlung von
nicht erheblich beldstigenden Nutzungen (siehe § 8 Baunutzungsverordnung) nicht

méglich.

Wie der Ziffer 5§ der Begriindung zu entnehmen ist, erfolgt eine energiesfiiziente, kii-
mafreundliche Energieversorgung des Baugebietes. Abfall und Abwasser werden
durch den ZVO umweltfreundlich und nach dem Stand der Technik entsorgt.

F Nutzung ermeuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang
Das Gebiet wird durch eine Nahwarmeversorgung, die fir den Bestand schon vor-
handen ist, mit Warme versorgt. Der ZVO ist durch die Gemeinde Ratekau aufgefor-
dert den Grundlastbedarf mit einem neuen BHKW als Ergénzung zum Heizkessel be-
reitzustellen. Der jetzige Grundstlckseigentimer wird dies mit Unterstitzung der
emeinde Ratekau durch den ZVO, oder einem anderen Betreiber umsetzen.

] Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in bestim
Siehe Ziffer 6.2e
H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes

nach den Buchsfaben 6.2a, ¢ und d:

Alle Schutzglter werden gar nicht berlhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der ge-
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1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ratekau -

bl

nannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht er-
kennbar. Daher ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen

Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

c

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Schutzgut Mensch:

Wird auf die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes verzichtet, dann kén-
nen jederzeit Mehrfamilienhauser entstehen. Aus gemeindlicher Sicht ist jedoch der
effektiven Nutzung des Innenbereichs der Vorrang zu geben vor weiteren Nutzungen
von Aulenbereichsflichen.

hutzgut Tiersd Pllanzen! Boden/ Wasser! Klim Landschaft:

Die Anderung und Ergénzung hat auf diese Schutzgiter keinen Einfluss, da bereits
ein Baurecht auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 46 besteht, da genau die glei-
chen Eingriffe und darauf basierende Ausgleichsmalnahmen zuldsst. )

Es ergeben sich daher nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-

kungen.
Schutzgut Kultur- und sonsti Qter;
Im Flangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachglter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzglter werden nicht beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 6.2 ,Mensch® -
Umgana mit Abfillen und Abwéssem:

Die Behandlung der Abfalle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

M ng ermneuarbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:
- Siehe 6.21-

Geplante MaBnahmen zur Vermeidu Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Es erfolgen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Ein zusatzlicher Aus-
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d)

6.3

b)

c)

gleichsbedarf besteht daher nicht. Siehe dazu Ziffer 3.3.1 der Begriindung. Es erfolgt
nur eine Neuordnung der Ausgleichsmalnahmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméalichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleltplans zu beriicksichtigen sind:

Bei der Planung geht es um eine Neuordnung der (berbaubaren Grundsticksfldchen
und der Flachen im Plangebiet. Daher gibt es keine anderen Planungsmaglichkeiten.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

ammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lil-

cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fUhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaB der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet.

Schwierigkeiten gab es im Vorwege des Verfahrens bei der Festsetzung der Bawirt-
schaftungsform des an das Plangebist angrenzenden Verbandsgewassers. Die aus
den Abstimmungen resultierenden Ergebnisse sind in Ziffer 3.2 — letzter Strich — dar-
gelegt.

Meonitorin méR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht

erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, die Oberbaubaren Grundstiicksfenster so zu le-
gen, dass die Anordnung van Relhenhdusern, die im Wohnungseigentum veriullert

werden, mdglich wird.

Bedingt durch die vorhandene Situation ist eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt

durch diese Planung nicht zu erwarten.
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Ratekau

Hinweis: Gemal § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des
Verfahrens eine ,Zusammenfassende Erkldrung® zu jedermanns Einsicht bereitzuhal-
ten. Diese wird nach dem Satzungsbeschiuss der Begriindung als ,Anlage” beigelegt.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit B&den bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen. '

Versorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemas § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Boedenverdichtungen auf das notwendige
Malt zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
fen, Lageplatze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien
sollte die Mboglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Fldchen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Vierminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV, mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
18731 und 18815 finden Anwendung. Es ist zweckmélig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. natummahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilllmaterials (z.B. bei der Geléndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verflllung oder Auffilllung mit B&den ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenverinderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
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behérde mitzuteilen.

8 Bedenordnende und sonstige Malinahmen

Die bodencrdnenden und sonstigen Malinahmen erfolgen entsprechend den Aussa-
gen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 46,

g Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10 Beschiluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung Ratekau am 12,

Marz 2008 gebilligt. z ‘

Ratekau, 13.03.2008 Slegel (Barkentien)

%@ -1, stellv. Brgermeister -
= 5
o A

Die 1. Anderung und Erganzung des Bauungsplanes Nr. 46 ist am 27.03.2008 in
Kraft getreten.
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