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Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Ratekau

GEMAR § 10 ABS. 2 UND 3 BAUGB IST ZUM BAULEITPLAN NACH ABSCHLUSS
DES VERFAHRENS EINE ,ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG" ZU
JEDERMANNS EINSICHT BEREITZUHALTEN.

1 Planungsziel

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, vorhandene bzw. planungsrechilich bestehen-
de Baufldchen intensiv zu nutzen und zu bebauen. Dieses hat Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Baugebiete an bisher unbebauten Ortsrandern. Daher ist es aus stad-
tebaulicher Sicht erforderlich, die Bebaubarkeit der ostlich gelegenen Bauflache so
abzudndern, dass sle den aktuellen Marktbediirfnissen gerecht wird. Dazu reicht be-
reits die Verdnderung der (berbaubaren Grundstiicksflachen, um den Bau von Rei-
henhdusern, die im Wohnungseigentum verduliert werden, zu ermdglichen, sowie die
Anpassung der Grinflachen an die gednderte Planung.

2 Bericksichtigung der Umweltbelange

Gemdal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden gemap
§ 2 Abs, 4 BauGB und § 2 Salz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum
BauGB im Teil 2 der Begriindung, im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung und Ergénzung wurde von der Gemein-
de Ratekau festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fir die Abwagung in dem
Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht im Teil 2 als selbst-
stdndigen Bestandteilen der Begriindung beschreibt. Die Umweltpriifung dient der
Darstellung der mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes voraussichtlich ver-
bundenen erheblichen Umweltauswirkungen in Form einer Risikoanalyse. Das Er-
gebnis der Umweltprifung wurde allgemein verstindlich als Umweltbericht zusam-
mengefasst.

Wie der Begriindung unter Ziffer 3.3.1 zu entnehmen ist, bereitet die Planung selbst
keine neuen Eingriffe vor. Es erfolgt nur eine Neuordnung der Fldchen.

Im Plangebiet kénnen 2.550 m? Ausgleich — statt der bisher geforderten 2.830 m? -
nachgewiesen werden, Es fehlen somit 280 m* Da jedoch dariiber hinaus die Ufer-
randbereiche sidlich und Gstlich des Plangebietes flur grinordnerische Malnahmen
verbindlich gesichert werden, die Skologisch eine wesentliche Bedeutung haben, er-
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scheint dieses geringe Defizit vertretbar.

{ A

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB fiir die
Bauflachen sind durch den jetzigen Grundstiickseigentiimer umzusetzen. Dieser si-
chert ab, dass alle erforderlichen Erhaltungs- und PflegemaRBnahmen (wie Abziu-
nungen, MNachpflanzungen, Gefahrenabwendungen) von einem firmeneigenen
Hausmeister durchgefiihrt werden und nicht durch die Eigentiimergemeinschaft. Die
Umsetzung wird Uber Stddtebauliche Vertrdge nach § 11 Baugesetzbuch zwischen
der Gemeinde und dem Vorhabenstrager abgesichert.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzglter, die bei einer
+Durchflihrung der Planung® bzw.,, Nichtdurchfiihrung der Planung® zu erwarten sind,
belegt, dass die Meuordnung des Plangebietes fir die nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Plangebietes landschafilich vertriglich ist. Die zu er-
warlenden negativen Auswirkungen (280 m? zu wenig Augleich) kénnen durch die
positiven Aspekte der Neuordnung bzw. der verbindlichen Sicherung und Erhaltung
angrenzender Skologisch hochwertiger Standorte ausgeglichen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass fiir die verschiedenen Schutzgiter mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kein Risiko besteht, das (iber die bestehenden Risiken
hinausgeht.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behédrdenbeteiligung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Staatliches Umweltamt Kiel — vom 29.05.2007/30.05.2007:

% Es wird empfohlen, die schalltechnische Untersuchung des Plangebietes aus
dem Jahre 1993 zu aktualisieren > Da die Planung nur die Anordnung der be-
reits zulassigen (iberbaubaren Grundstiicksflachen ver&ndert und nicht die Art
bzw. das Mal} der baulichen Nutzung, wird keine Ergénzung des Larmgutach-
tens fir erforderlich gehalten,

Kreis Ostholstein — vom 31.05.2007/01.06.2007:

% Ein Bodengutachten sollte erstelit werden zwecks Untersuchung auf Altlast-
verdacht - Die Fliache des Plangebietes wurde in der Vergangenheit als La-
gerplatz fir MOl bzw. Abfall genutzt. Vor Jahren sind diese Ablagerungen be-
reits abgefahren worden. Die Fliche wurde mit Lehmboden aufgefiillt (siehe
Anlage 1 — Bodengutachten zum Bebauungsplan Nr. 46). Altlasten wurden
demnach nicht gefunden.
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Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Ratekau

Geschiiftsstelle der Wasser- und Bodenverbiinde des Kreises Ostholstein, Eu-
tin — vom 04.06.2007/06.06.2007 und 24.10.2007/26.10.2007:

% Zwecks Sicherung der Bewirtschaftung des dstlich gelegenen Verbandsge-
wiissers ist mindestens ein Geh-, und Fahrrecht parallel des Gewdssers fest-
zusetzen —» wird gefoigl.

4 Darstellung der Ergebnisse der Abwigung mit den gepriiften, in Be-

tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Fiir das Plangebiet besteht bereits ein Planungsrecht. Durch die Lage der Fldche am
Ortsrand, zwischen Fliefgewdssem und nahe einer Autobahn, beslehen enge Rah-
menbedingungen. Eine andere Planungsmaglichkeit als diese gibt es daher nicht.

5 Rechtskraft der Satzung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am 12.

Marz 2008 gebilligt, !
M

Ratekau, 20.03.2008 si - (Barkentian)
% j - 1. stellv. BUrgermeister —
o5t
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