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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE RATEKAU
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STRASSENQUERSCHNITTE
M.: 1:100

Ausgearbeilel im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbino Ostholstein,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 16 - 21a BauNVO

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§§ 22 und 23 BauNVvO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1850
VERKEHRSGRUN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 GEWERBEGEBIETE (§ 8 BauNVvD)
Die in § 8 Abs. 2 Nr. 3. und Nr. 4 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke
sind nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.

-7 EINFAHRT/ AUSFAHRT
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
GRUNFLACHEN

i PRIVATE GRUNFLACHEN

§9Abs. 1 Nr. 15BauGB 2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNvO)
(1) Ausnahmsweise isl eine Uberschreilung der festgesetzien Grundfiachenzahl durch Abstell-,
Lager- und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0.8 zulassig.

SUKZESSIONSFLACHE
IMMISSIONSGRUN (2)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GRUNFLACHE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, § ? Abs. 1 Nr. 16 BauGB

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES 3.
WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

Die zulassige Grundfiachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl der insgesamt zu versiegelten
Flache von maximal 0,8 uberschritten werden.

I@@

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

S

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

§ 9 Abs. 1 Nr. 1B BauGB

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager-
und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

FLACHEN FUR WALD 3.2

& 9 Abs. 1 Nr. 20,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
25 und 1a BauGB

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 zum Gewerbegebiet einzuzaunen.

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN 8
Baui

UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  'l- DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB ! VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE
@ GEWERBEGEBIET 551 'ﬁ'; i g FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
~“]*~_ SICHTDREIECKE

0,4 GRUNDFLACHENZAHL
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ——=——  WALBSCHUTZSTREIFEN § 2:;::$§
FH-: 10,50m ElRSTHﬁHE DER BAULICHEN ANLAGEN . ======- ANBAUFREIE ZONE - 15 m ZUR. KREISSTRASSE- 8
uber OKEGF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN

NTWICKLUNG VON BODEN, LAN
- oyt ATUS ":I": ANDSCHAFY oAb 1nn 208acs & MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
VON FLAGHEN FUR MABNAHMEN §9Abs. 1 Nr. 20 Bau BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG IR~ pnickegond ! : ; .
VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT (1) uf der mit Ziffer estgesetzten Flache ist ein Saumstreifen zum Wald zu entwickeln. Die Flache
ist zum Gewerbegebiet einzuzaunen
[1] BEZEICHNUNG DER MABNAHME
SONSTIGE PLANZEICHEN (2)  Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache ist zu einer Trocken-/Magerrasenfliche zu entwickeln und
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Tremskamp 24, 23611 Bad Schwariau, www.ploh. de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
18.03.2015 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenan B-Plan Nr. 4 flr das Gebiet nirdlich der Sarkwilzer Stralle
und westlich der Orischafl Pansdorl “chemaliges Kalksandstewwerk®, bestebend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Tex] (Teil B), erassen,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelll aulgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
14.02.2013. Die orsibliche Bekanntmachung des Aulstellungsbeschlusses st durch Abdrick in den

“Libecker Machrichten, Gesamtausgabe™ am 08.01.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 16.01.2014 bis zum
31.01.2014 durchgefiihri.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offantlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kinnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iVm. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.12.2013 unterdchiet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgeforden,

4, Der Ausschuss lir Umwell, Malur, Energie und Bauen hat am 06.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestirmmt,

5. Der Entwur! des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vam 07.07.2014 bis zum 08.08.2014 wihrend der Dienstslunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen. Die dfentliche Auslegung wurde mil dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kinnen,
durch Abdruck in den "Liibecker Machrichien, Gesamiausgabe®™ am 27.06.2014 onsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriih kannen, n
gemafll § 4 Abs. 2 BauGB am 01.07.2014 zur Abgebe einer Stellungnahma aﬁgﬂ% i
J{ =
By = & 202
Ratekay, den 4.0 _1OAS (Thoms#s Keller 7
-Blirgermeister-
7. Der kataslermilige Bestand am 18.03.2015 sowie dle geéomelfischen Festlegungen der  neuen
stadtebaulichen Planung werden als richlig bescheinigl.
- _ N0l
Bad Schwartau den £0.02.4018, Siegel . / (Helten)
X f.-“ -Offentl. bestellter Verm.-Ing.-
v & _._"I-
B Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichieit und der Behdrden und sonstigen Tragem
offentlicher Belange am 10.12.2014/19.03,2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetsilt .
a, Der Entwurl des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeil vom 12.01.2015 bis zum 26.01,2015 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut
iffentlich ausgelegl. Dabei wurde bestimmi, dass Steflungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Tellen
abgegeben werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mil dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auflegungsfrisl von allen Inleressierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
03.01,2015 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Gesamlausgabe® ortsiblich bekannt gemachi.

10, Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil d};z//
7

(Tell B), am 19.03.2015 als Satzung beschlossen und dig Begrindung durch (einfache:
ma&’ﬁﬁfgr} 2 1

-Burgermeister-

1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelichnung (Tell A) und dem Text .
ausgelertigl und ist bekannl zu machen, ; ;

(Thomas Keller) L’I

-Biirgemeister-

Ralekau, den DA M, 1OAS

12 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemelndevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung aul Dauver wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunfl erteill, sind am G208 505 ortsiiblich bekannt
gemachl worden, In der Bekanntmachung st aul die Maglichkeil, eine Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwiagung einschliellich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs,
2 BauGRB) sowie auf die Moglichkeil, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erddschen dieger

A, Do G K T Ao DRl b 0ot o TR ORE 84 A8, “??‘
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._-.. ﬁg -Blirgarmeister-
SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

nordlich der Sarkwilzer Stralle und westlich der Ortschaft Pansdorf
"ghemaliges Kalksandsteinwerk"

Ratekau, den 004 A5

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 19. Marz 2015
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