Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Ratekau

fiir das Baugebiet zwischen Zentral-Parkplatz und B 207
(unbebauter Bereich) einschlieflich Hoffliiche Fock

in Ratekau (gem. § 9 (8) BBauG).

1. Plangebiet

Der rdumliche Galtungsbereich des Bebauungsplanes liegt
in der Derfachaft Rateksu, Gemarkung ERatekau. Er umfadt
die Flurstlicke 656, 510/57, 509/4, 510/105 und 509/3.

2, StHdtebauliche Ausgangssituation
2.1 Bisherige Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflichen., Dazu wurden zwei Flurstiicke mit
Freiflichennutzung am Geroldsring und Westring dem
Plangebiet zugeordnet. Alle Flichen liegen in guter
stiddtebaulicher ZFuordnung zu den Baufldchen von Ratekau
und reichen vem Ortsinneren bis zur B 207 bzw. dem Er-
holungswald "Riesebusch-Ratekauer Kiefern".

Innerhalb des Planbereiches sind 1.120 m Knicks und ein
Teich vorhanden. Das Geldnde ist bewegt. Der tiefste Punkt
liegt ca. 17 m iiber NN; der héchste Punkt 26 m iiber NN.
Entlang der siidlichen Grenze verlBuft eine 11 KVY-Frei-

leitung.

2.2 Bisherige Fostsetzungen
Die Flurstiicke 510/57 und 510/105 sowie die Fléche der
geplanten Strafe im Zuge des Westringes liegen im Gel=
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 19 a - Ratekau Westring Nord II -. Fiir die o.a.
Flurstiicke wird die wvorhandene Festsetzung Griinflidche
= Parkanlage - nicht Ubernommen. Die festgesetzte Stra-
Benverkehrafliche bleibt erhalten, die beiden Grundstiicke

werden weitestgehend dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet,



Um die neu {iberplanten Flichen ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 19 a zu verkleinern. Das Vor-
fahren soll parallel zu dem Aufstellungsverfahren die-

ses Bebauungsplanes laufen.

Planungsgrundsiitze

Ziel und Zweck der Planung

Die starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Familien-
heime und die erschlieBungs- und verkehrstechnisch not-
wendige SchlieBung des Westrings zwingen die Gemeinde
Ratekau zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Damit wird
gine geordnete Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsproechende sozialgerechte Hodennutzung ge-
wihrleistet und die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevtlkerung gefirdert.

Von einer Einbeziehung des Bereiches bis zur Strale
Jirgen-Glue=Koppel wurde abgesehen, da ein Rabhmenplan
Tfiir den Ort erarbeitet wird.

Entwicklung aus anderen Planungen .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Dar-
stellungen des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau,
der mit ErlaB vom 25.7.1963, Az.: IX 310 b - 312/2 - 03.07
vom Minister flr Arbeit, Soziales und Vertriebene des Lan-
des Schleswig-Holstein genehmigt wurde, und seiner 19, An-
derung, die parallel zu diesem Verfahren l&uft, entwickelt
worden, Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des
Hegionalplanes fiir den Planungsraum 1T des Landes Schles-
wig-Holstein. Demnach so0ll die kiinftige Entwicklung wvon
Ratekau hinsichtlich des Wohnungsbaues sich vor allem auf
den Ort Ratekau kKonzentrieren. Auch die Aussagen des be-
schlossenen Landschaftisplanes, sowelt sie das Plangehiet

betreffen, wurden beriicksichtigt.



4. Inhalt der Planung

4.1 Kilnftige bauliche Entwicklung und Nutzung
Der Zuschnitt des:Plangebietes gibt die fast einmalige
Chance, eine radiale Entwicklung vom Dorfkern bis zum
Dortfrand zu planen. Diese Moglichkeit gilt es zu nutzen
sowohl beziiglich Art und Mafl der Bebauung als auch der
Fufi-, Rad- und Grinverbindungen.
Im S5inne ciner zentrumsbezogenen Ortsplanung wurde das
Baugebiet am Parkplatz im Ortskern filr die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Ejnrichtungen {thn- und
Geschiftshaus) vorgesehen. Die Baugrundstiicke fiir Fami-
lienheime schlieflen in abgezonter Form an, und zwar mit
Reiheneigenheimen, KettenhlHusern und Einzelhidusern. Es
ergibt sich somit ein Nutzungs- und Dichtegefille vom
Ortskern bis zum Ortsrand. In diese sinnvelle stHdteo-
bauliche Ordnung fiigt sich das Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf in der siildwestlichen Ecke des Geltungsbe-
reiches nicht nahtlos ein. Es handelt sich um eine Er-
weiterung des Grundstiicks der Realschule fiir die Errich-
tung wvon Anlagen fiir schulische und 5purtlinhnI2Hﬁcke.
Bei der Standortwahl mubten jedoch funktionelle Zusammen-
hiinge den Vorrang vor strukturellen haben. Hinzu kommt,
dal die geplante Sporthalle - gleichzeitig als Mehrzweck-
halle gedacht mit Kleinkaliber-Schiefanlage - am HRande der
Serike eine bessere Einfligung in das Orts- und Landschafts-
bild erméglicht und eine strungsfreie Ipordnung der not-
wendigen Stell- und Parkpléitze. Aus Grinden des ESchall-
schutzes erfordert die Sgzhiefanlage ein Gebdude mit um-
fangreichen Schellminderungsmafnahmen und entsprechend

dimensionierter Absaugeanlage (Bleistaub, nitrose Gase).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind
134 Familienheime als Einzelhéiuser

18 Familienheime in Kettenbauweise
_lé_Familienheime in Reihenhausbauweise, insgesamt

167 Familienheime geplant.
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Die durchschnittliche Grundstileksgridfe filir die Einzel-
h#user betrigt 708 gm. Ihre Stellung wurde an der Topo-
graphie ausgerichtet und unterstreicht semit wirksam das
Gelindemodell, Somit kommt es zwangsliufilg zu einer un-
verwechselbaren stidtebaulichen Gestaltung. Mit Ricksicht
pufl die bis ea. 3 m tiefer liegende Bebauung am Gerolds-
ring wurde in dem angrenzenden Bereich eine maximale First-
hthe von B.00 m festgesetzt. Damit wird gewdhrleistet, dab
zur Zeit der Tag- und Nachtgleiche - spitestens ab 8.oc0 Uhr
morgens - keine Verschattung der vorhandenen Bebauung durch
die geplante Bebauung erfolgt. Zur Zeit der Wintersonnen-

wende kommt die Sonne etwa um lo. 435 Uhr iiber die Hangkrone.

Um eine klare Aufteilung zwischen Bau- und Freifliéichen zu
sichern, wurde festgesetzt, dalB Garagen und Nebenanlagen -
soweit sie Gebiiude sind - nur innerhalb der bebaubaren
Flichen zuldéissig sind. Die eingeschossigen Baugebiete, die
an die freie Landschaft angrenzen, erhalten zur hesseren
Eingliederung und flir einen wirksameren Schallschutz eine

flachere Dachneigung als die iibrigen Gebiete.

Um die zentrumsbezogene Planung zu sichern, wurden die
allgemein zullssigen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 2 BauXNVO
nur ausnahmsweise zugelassen und die Ausnahmen des § 4
(3) Bau NVO ausgeschlossen. Ausgenommen davon wurde ziel-
konform das Geschiéiftshausgrundstiick am Parkplatz in der

Ortsmitte.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iUber den West-
ring und den Dorfplatz an der HauptstraBe. Der Ausbau des
Parkplatzes mit entsprechender Verkehrsfilhrung erfolgt,
sobald die Finanzierung gesichert ist. Als Ubergangsrege-
lung wird eine Einbahnstrafenregelung in Abstimmung mit
der Verkehrsbehtrde angestrebt.

Nach dem Pringip der Verkehrsberuhigung wurde das Hau-
gebiet entworfen. Die gewiihlten Entwurfselemente und die

Gestaltung der Anliegerstralen sollen Kraftfahrer zu
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rilcksichtsvollem und langsamem Fahren zwingen. Eine gerad-
linige Filihrung wurde auf hdchstens 150 m beschridnkt. Die
Geschwindigkelt wurde nicht als die Bemessungsgridfe fir

die Grenzwerte der Entwurfselemente gewdhlt.

Die befahrbaren Wohnwege dienen der ErschlieBung, haben

aber iberwiegend Kommunikationsfunktion., Dureh Entwurfs-
mallnahmen, wie Verzicht auf Borde, hidchstens 40 m gerad-
linige Filihrung, Betonung der Verschwenkungen und Pliitze

durch Biume und Anschlufl an die Anliegerstrafien durch Bord-
steinabsenkung wird die Mischung der Verkehrsarten als Ent-
wurfsgrundsatz zum Ausdruck gebracht.

Eine kleintcilige Pflasterung, z.B. rechteckige Betonsteine,
80ll die MaBnahmen “ur Vorkehrsberuhigung unterstiitzen.

Die festgesetzten Geh- und Hadwege zusammen mit den befahr-
baren Wohnwegen ergeben ein Ful- und Radwegnetz z=wischen
Ortszentrum mit den Dienstleistungs- und Versorgungseinrich-
tungen, Grundschule, Realschule, Radweg an der B 207, Erho-
lungswald und dem Neubaugebiet mit den ntrdlich und sidlich
angrenzenden Wohngebieten.

Der Parkplatzbedarl wurde entsprechend den Vorschriften er-
mittelt. Innerhalb des Gegltungsbereiches wurden entsprechend
der unterschiedlichen Xutzungsart und dem -maB verteilt ins-
gesamt 93 dffentliche Parkpliitze nachgewiesen.

Zum Schutz vor den Immissionen der B 207 ist ein Lirmschutz-
wall vorgeseshen, Die Errichtung dieses Walles ist in Abstim-
mung mit dem Strafenbauvamt Liibeck vorzunehmen, insbesondere
ist vor Baubeginn die Standsicherheit nachzuweisen,

Der 30 m Waldabstand gemif § 3 der Landesverordnung "Zum Schutz
der Wilder, Moore und Heiden" wird eingehalten.

Im westlichen Bereich des Plangebietes soll sich eine Grabkam-
mer befunden haben. Daher ist bei Bekanntwerden archioclogischer
Funde durch Baumafnahmen und Erschliefungsmafnahmen das Landes-
amt fUr Vor- und Frilhgeschichte in Schleswig gemin § 14 DSchG
unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Errichtung von Schutzriumen wird den Bauherren durch den

Bundesverband fiir den Selbstschutz empfohlen.

Spiel=, Griin- und Wasserfliichen
Bei der Ermittlung der Spielplatzfléichen wurde der Spiel-
platz sildwestlich der Realschule und das Geliinde des Sik-



kar- und Rilckhaltebeckens - beide auBerhalb des Geltungs-

reichs - beriicksichtigt. Ein Spielplatz von B00 gm Gribe

auf einer Anhihe nordlich der Realschule deckt den zu-

sHtzlichen Bedarf ab., Der Teich mit dem angrenzenden

Uferbereich wurde in die Grin-, Ful- und Radwegplanung

eingebunden und als erhaltenswert festgesetzt.

Die Grimerdnungsplanung hebt auf folgende grundsitzliche

Ziele ab:

- Erhalten der vorhandenen Knicks

- Herstellen einer Griinverbindung vom Erheolungswald
gur Ortsmitte

- Baumpflanzung entsprechend den Hauptarten des an-
grenzenden Waldes

- einartige Alleen an den Anliegerstralen

- unregelmifiig angeordnete Biume an den Wohnwegen

- rHumliche Gliederung des Baugebietes durch freiwach-
sende Hecken mit Verbindung zum bestehenden Knicknetsz,
mit Einzelbiumen durchsetzt

- Gestaltung des Strafenbildes durch freiwachsende Hucken
und Bepflanzung unterschiedlicher Hohe:
- Hecken bis 1,80 m veor HHusern mit =zur Strale orien-

tiertem Wehnbereich
- Abpflanzung bis 0,40 m Hghe vor HiEusern mit von der
Strafle abgewandtem Wehnbereich

- Lirmschutzwall an der B 207 mit ldrmmindernder Be-
pflanzung

- Teich begrenzt zughnglich, Teilbereiche fir natiirliche
Entwicklung schiitzen (8kologische Nischen).

Im Rahmen der ErschlieBungsmafBnahmen entsprechend der
Prflanzangaben sind der Lidrmschutzwall einschliellich

der Begriinung, das Pflanzen der StraBen- und GrofOb&aume,
die freiwachsenden Hecken iiber 2,0 m Hthe und die Unter-
haltung der Knicks zu erbringen. Freiwachsende Hecken bis
1,80 m Héhe sind von den Anliegern zu erstellen in ein-

artiger Pflanzung. Die Auswahl zwischen den aufgelisteten
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Gehtlzen wird freigestellt, Die Abpflanzungen bis 0,40 m
Hihe ktnnen mit Geholzen und Stauden nach Wahl der An-
lieger erfolgen. -

Ver=- und Entsorgungsmalnahmen

Der Zweckverband Ostholstein stellt die Versorgung des
Gobietes mit Gas und Wasser sicher. Er ist auch =ustiindig
filr die Schmutzwasser-Entsorgung. Das Schmutzwasser wird
dem zentralen Kl#rwerk in Sereetz zugeleitet. Der Bau-
fortschritt wird mit der Erwveiterung des Kldrwerkez zmeit-
lich koordiniert. Filir die Abfallbeseitigung, die der Zweck-
verband Ostheolstein wvornimmt, sind Millpgefife am Abfuhroag
an einer fir Millfahrzeuge befahrbaren Straflfe bereitzu-
stellen, Fiir Millgefife von Grundstiicken, die nicht an
einer solchen Strafe liegen, sind besondere Stellplédtze
vorzusehen. Als nicht befahrbare Stralen gelten u.a.:
private Strafien und Wege, Feld- und Waldwege und Sack-
gassen oder Stichstralen chne ausreichende Wendemiglich-
keit (mind, Radius 9,00 m im Fahrbahnteil) mit weniger

als 4,00 m Fahrbahnbreite.

Auf die wvorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag AG
ist Rilcksicht 2zu nehmen. Arbeiteéen im Bereich dersalben
sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle Fonitsz
(Tel.-Nr. 04524/241) durchzufiihren.

Bei Anndherung an die wvorhandenen 171 kV-Freileitungs-
anlagen von weniger als 20 m ist bereits bei der Planung
von Mgubauten die Genehmigung bei der Schleswag AG ein-
zuholen,

Es sind der Schleswag geeignete Stationsplédtze fiir die
Aufstellung von Transformatorenstationen zur Verfiligung
zu stellen, Uber die Standorte der Stationen hat friih-
zeitig eine Abstimmung mit der Schleswag zu erfolgen,
Die Stationspliitze sind durch die grundbuchamtliche
Eintragung einer hbeschrinkten persdnlichen Dienst-

barkeir zugunsten der Schleswag zu sichern.



Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag

die Versorgungsflidchen - verwiegend Gehsteige - kostenlos,

rechtzeitig und mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stel-

len. Die Versorgungsflidchen sind von Anpflanzungen frei-

zuhalten.

Die Oberfléchenentwiaserung erfolgt zu dem Sicker- und
Riickhaltebecken westlich des Geroldringes,

Schallschutzberechnung

Straflenverkehrszihlungen zur Ermittlung der DTV-Werte
1980 haben ergeben, daB auf der B 207 im hier zu unter-
suchenden Abschnitt werktags mit 6.959 Kfz/24 h zu rech-
nen ist und sonntags mit 7.458 Kfz/24 h:

Der Prognosewert fiir 1990 betridgt B.000 Kfz/24 h,.

Die mittleren stiindlichen Verkehrsmengen betragen iliber-

schlBglich:

. DTV x 0,9 .
tagsiiber: M, = 16 = 450 Kfz/h
nTv
nachts: M = E T e T Kfz/h

Die StraBenverkehrszdhlung hat einen durchschnittlichen

LEW-Anteil von 8% ergeben,

Berechnung des Lirmpegels in 25 m Abstand von der Achse der

B 2aT7T:
Nach VN DIN 18005 tags 450 Kfz/h nachts loo Kfz/h
Dauerschallpegel
(Bild 1) " 58 dB(A) " 52 dB(A)
Zuschlag fiir LEW - - =
Equivalenter Dauer-
schallpegel " 58 dB(A) " 52 DB(A)
Planungsrichtpegel:
"Allgemeines Wohngebiet"

tags 55 dB(A) h ho dB(A)



Die geringste Entfernung zwischen der Achse der B 207
und den geplanten Wohnhiusern betrdgt 3o m, am Gebdude
ist somit ein Hquivalenter Dauerschallpegel bei freier
Schallausbreitung von tags 57 dB(A) - nachts 51 dB(4)
zu erwarten. Diese Werte {lberschreiten die Planungsricht-

pegel um tags 2 dB(A) - mnachts 11 dB(A).

Um den Schallpegel an den Hiusern um mindestens 11 dB(A)
zu verringern, ist eine Abschirmung durch einen Wall ge-
plant, mit einer wirksamen Hshe von 1 m und einem Schat-
tenwinkel vunl&::?p- dadurch ergibt sich eine Lirmmin-
derung von 12 dB(A).

Die wvorhandenen Erdwille an der B 207 und der niérdlichen
und sldlichen Grenze des Plangebietes werden unter Be-
achtung der Auflagen des Strafenbauamtes Liibeck derart
verstirkt, dal der erforderliche Schutz gewdhrleistet
ist.

Entlang der nidrdlichen Grenze wird der Wall auslaufend
bis zur Hihe des Wendeplatzes Geroldring angelegt. Ab

da ist bereits eine Lirmminderung durch Entfernung

(150 m = 8 dB(A) und vorgelagerte Bebauung (5 dB{A) er-
reicht, die es ermiglicht, den Planungsrichtpegel ein-
Zuhalten.

Entlang der siidlichen Grenze des Planbereichs wird der
Wall bis zu den geplanten Tennispléitzen angelegt. Danach
libernimmt die geplante Mehrzweckhalle die Abschirmung

der Verkehrsimmissionen aus siidwestlicher Richtung.

= 1o =



- L =

Zur Aufsgchilttung der Wille werden die Erdmassen
verwendet, die durch Abtrag ( ca. 1 m Hthe) im

nordwestlichen Planbereich anfallen.

Das geplante Wohngebiude am Wendeplatz Geroldring
kommt - durch die topographische Lage bedingt -
nicht in den Genufl des geplanten Schallschutzes.
Hier sind nur MaBnahmen am Gebdude miglich. Eine
entsprechende Festsetzung ist im Teil B-Text Zif-
fer B des Bebauungsplanes getroffen worden. Im
Teil A-Planzeichnung- des Behauuhgspianas ist der

Ldrmschutzwall hinsichtlich Aufbau und Bepflanzung

festgesetzt.,

Sicherung der Plandurchfithrung

Infrastruktursicherung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der
Infrastruktur gemdB § 9a BBauG nicht vorgesehen.
Die Zul#ssigkeit wvon Vorhaben richtet sich nach

§ 3o BBauG.

Verwirklichungsgebote

Zur Verwirklichung ihrer Planbsichten nach dem
§ 39 b BBauG beh#lt sich die Gemeinde Ratekau
nach Erérterung und Beratung mit den betroffenen

Birgern das Pflanzgebot wvor.

= 11 =
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5.3 Mafnahmen zur Oprdnung des Grund und Bodens
Die Bereitstellung des fiir die Rutzung zu dffentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelin-
des soll mSglichst durch freih#ndigen Erwerb erfolgen.
Hilfsweise kinnen Enteignungen, Grenzregelungen und

Grundstiicksumlegungen vorgenommen werden.

&. Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen
fir die Gemeinde Ratekau folgende iberschldglich er-
mittelten Kosten:

6.1 Erwerb und die Freilegung

der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen S5o0.000,=-= DM
6.2 Die erstmalige Herstellung der Erschlie=-

Bungsanlagen, einschl. Einrichtungen fiir

ihre EntwHsserung und ihre Beleuchtung l.500.000,-= DM

6.3 Griinflidchen und Knicks 4 i Tjn.ﬁnn,—~ DM
6.4 Lirmschutzwall _ loo.000,=-= DM
6.5 Begriinung __Svo.000,~-~- DM
insgesamt: 2.750.000,-- DM

Ersnhlieﬂungsbeitrﬁée ' 2.475.000,-- DM
Gemeindeanteil 275.000,=-=- DM

Die Kanalkosten und die Kosten der Wasserversorgungsan-
lagen werden vom Zweckverband Ostholstein ermittelt und
umgelegt. -

Die iiberschliiglich ermittelten Gesamtkosten -(Gemeindeanteil )

werden aus Hagushaltsmitteln der Gemeinde gedeckt,

Erganzt gemil Beschluf der Gemeindevertretung vam 24.2.1982.

Ratekau, den 25. Mirz j982

- Der Blirgermeister -

Al




