Textliche Festsetzungen (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

(1a) Das Sondergebiet "Campingplatz” (SO Camp) dienen der Errichtung von Campingplatzen sowie von
Einrichtungen zur Versorgung und fiir sportliche Zwecke, die die Campingnutzung nicht wesentlich stéren. Es
sind zulassig:

--Campingplatze mit Standplatzen fir Caravans, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte,
--‘Laden bis max. 250 gm Verkaufsfliche, Schank- und Speisewirtschaften,

- Sanitargebaude, Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung des Gebietes,

- Einrichtungen fiir die sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Betatigung der Gaste sowie zur
Freizeitgestaltung, die der Eigenart des Gebietes entsprechen,

- Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im im Plangebiets ansassigen
Beherbergungsgewerbe tatig sind

- Ferienhauser, sofern sie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits bestehen.

2. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(2a) In den Griinflachen mit der Zweckbestimmung Zeltplatz ist saisonal eine Nutzung als Zeltplatz zuléassig
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4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurde am 1%
offentlicher Sitzung durchgefiihrt. ¢

(siehe 4b). Die Errichtung fester Gebaude sowie sonstiger baulicher Anlagen ist unzulassig.
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3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen i e
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 (6) und 14 BauNVO) ‘ H - 5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentllcher facae
(3a) Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nicht zuldssig. Ausnahmesweise kdnnen Garagen oder :' e e S S S I AR R Stfallung
iberdachte Stellplatze fir Betriebswohnungen gestattet werden.
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4. MaBnahmen zum Schutz- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1. A e

6. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2010 die aus der friihzeitigen Betemguh’ggwlﬁﬂaﬂdeﬁ S{ehungnahmen

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(4a) Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern, im
Plangebiet unter Nutzung eines offenen Mulden- Rigolensystems zu versickern oder einer anderen Nutzung
zuzufithren (Brauchwassernutzung). Die befestigten Fliachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Stellplatzen und
Zufahrten sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen,
wasserspeicherndem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien
auszufahren und in die Begriinung mit einzubeziehen.

(4b) Nutzungseinschrankung als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9(1)20 BauGB)
Die Nutzung der Griinflache "Zeltplatz" ist nur saisonal im Zeitraum vom 15. Juni bis 30. August zuldssig.
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5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des SOCamp
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) GR 240 qm
(5a) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein i |
Larmschutzwall bis auf eine Héhe von mindestens 2,50m tiber dem Niveau der LandesstraBe L30 zu errichten. 2. MaB der baulichen Nutzung | FH 11,00 mHN
(5b) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) BauNVO)
Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen 15.06.00) = . ¢ tenrsencteddes M MY 2V A & & S o=
an den Fassaden der Gebaude auf Grund der Gerduschbelastungen durch AuBenlarm bauliche Vorkehrungen SEGS:I0 GR 394 qm GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAB B Umweltbericht und die umweltrelevanten Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 20 “zum 21.05.2010
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dienen, nicht Gberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung HIER: FIRSTHOHE Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregu en‘wahrend der Au‘alegungsfﬂst von
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile entsprechend der gekennzeichneten jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen, ir der. WVW"I o1 94 2010 bis zum
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bzw. des Bekanntgabeverfahrens ist vom Bauherrn o (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) I {
bzw. Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen L o Ko, Sl immnte i Y welronis = | GR350qm o Breegeden < 77. 2070 Birgermeister A
Eir}ten:]s;:lr:“chender :acr;\w%is ftl;Jr d'ie_Ierfc»rdegicr:letz Doroieh |k Tl 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE § 22 (2) BauNVO : K Ll
uftschalldammung der AuBenbauteile zum Schu ' o 0 ws | s | oo [
gegen AuBenlarm zu erbringen. ) i o ol sl s T 03.0500 @ ——c——-- BAUGRENZE § 23 (3) BauNVO Wald | FH 10,00 mHN 10. Die Gemeindevertretung hat am 26.10.2010 die eingegangenen Stellungn;
— — — Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Das Ergebnis der
i TR A0 ] nad ’\(I:' i 2 . 4 SEP SOt ottiitdy SR st i LCV I CENN S I CUN S A I AR A SR S Y A -1 @ 1 W A AR N L W Y ) N A N = 111 ¢ O S B P e, e LSO E PR PSSR R it § E ~ bRttt | add it & S - 1 YN e —
My o AV3T - ’
i 0 o | O | 408 | 4| g | 40N 6. Verkehrsflachen ‘ SOCamp I Breege,den < - 41. £0/D Birgermeister
. e | |5 | o | e | 22 [ e (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) p GR 520qm o {
e A. | 7
v swao | swaz | ssus | ssas | eous 06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE FH 0 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13a, bestehend aus der Pianze'
— ) 10,00 mHN Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -
iy 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG <
o hier: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ) )
Breege,den <. 7. €270 Biirgermeister / .
06.05.00 V VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH e
. . i o hier: Private Verkehrsflache ‘ - 1 Y
6__Anpﬂanzungen von Baj.lmen, Strauchern und_sonsugen _Bepﬂanzungen sowie Bindungen u_nd SOCamp 12. Die Ausfertigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan fiir Dauer w‘Shrend derDlenstsumden von
Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und Gewéssern und sonstiger GR 1500 gm o jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, smd c@_rgfj,Aushange ortsiiblich
Vegetation (§ 9 (1) 25b BauGB) 9. Griinflichen ‘ vom 8.11.2010 bis 25.11.2010 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
) e (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) SOCamp | 1 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
(6a) In der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Flache ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen FH 10,00 mHN (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadagungsanspruche W 1) Satz 1 Nr. 9
und bei Verlust im Verhdltnis 1:1 durch Sorbus aucuparia (Eberesche), Quercus robus (Stiel-Eiche) bzw. Pinus . _ GR240qm o | z BauGB) hingewiesen worden. e »
sylvestris (Wald-Kiefer) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 PRIVATE GRUNFLACHE ‘ 1 \ / T& K\.\
cm zu (Laubbaume) bzw. der Qualitéit Solitér, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Hhe 175-200cm (Kiefer) T —— ' FH 11.00 mHN \ I§_0C e g Die Satzung ist mit Ablauf des 22.11.2010 rechtswirksam ge i(;““\\*
ersetzen. : ’ . \ amp }
A 1 Sicherung und Entwicklung des Gehdlzbestandes: Erhalt des Gehdlzbestandes, Initialpflanzungen der SPIELPLATZ \ ' GR 600 qm o z [: i ‘l
Arten Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), Quercus robur (Stiel-Eiche) sowie Sorbus aucuparia (Eberesche) in ZELTPLATZ ! Breege,den 26.11. 2 ofo Biirggrmei |
Forst-Pflanzqualitat zur Verjiingung des Bestandes. - | 1 § \ A )/ /
A 2 Pflanzung von 3 Einzelbaumen: Im Bereich der dargestellten Pflanzstandorte sind, abhéngig vom | FH 10,00 mHN | T N& ' \/'
tatsachlich vorgefundenen Leitungsbestand, 3 Einzelbdume der Sorte Sorbus aucuparia (Eberesche) in der ’ Oy S
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und dauerhaft SATZ U N G D E R G EM EI N D E B R EEGEI
zu erhalten. Bestandteil der MaBnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege. 10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Uber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 13a "Freizeit- und Erholungszentrum

A 3 Pflanzung von 3 Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 3 Einzelbdumen der Sorte Sorbus
aucuparia (Eberesche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16-18cm. Bestandteil der MaBnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

A 4 Pflanzung von 14 Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 14 Einzelbdumen der Arten Pinus
sylvestris (Wald-Kiefer), Quercus robur (Stiel-Eiche) sowie Sorbus aucuparia (Eberesche) in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm (fiir Laubbaume) bzw. in der
Pflanzqualitat Solitar, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Breite 125-150cm, Hhe 200-225cm (Gemeine Kiefer).
Bestandteil der MaBnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufes
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schaabe-Bereich Campingplatz".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), sowie nach
§ 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 26.10.2010 folgende Satzung iber den Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften Nr. 13a "Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe-Bereich Campingplatz”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Zweckbestimmung:

10.02.00 =
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

7. Hochwasserschutz

(7a) Die Hohenlage des Erdgeschosses (Bezugspunkt FertigfuBboden) von neu zu errichtenden Gebauden
muss mind. 2,55 m HN. betragen.

8. Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§31(1) BauGB)
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13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen ‘ o
(8a) Fir Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Bepﬂangungen sgowie Bindungen firr Bepflanzungen undg ‘ SOCamp L J”;""
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten offenen Bauweise zugelassen werden, fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ‘ GR 240 qm o Zalpiter " S b
sofern die derzeitige Lange (bei getrennter Ermittlung in allen Vollgeschossen) nicht vergroBert wird. Bepflanzungen sowie von Ge;vﬁssern I - gty o ; .:_,wma'.'i,.,g?%_
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(1) Dacher sind nur als Pult-, Sattel- oder Walmdach und mit einer maximalen Neigung von 45° zulassig.
. ; - O Umgrenzung von Flachen mit Bind fi fl
(2) Abgrenzungen einzelner Stand- bzw. Aufstellplatze sind nur durch lebende Hecken zulassig. 13.02.02 . M undgfﬁr dio grhaltung s Baumlg i uggg: cg;f?)es r:ggﬂ:g%gzn
S eSes Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) O

(3) Die Flachen fiir Miillsammiung und Entleerung Chemietoiletten sind vollstandig und dauerhaft einzugrinen.

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

(§ 9 (6) BauGB)
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lIl.) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den

™

15. Sonstige Planzeichen

Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und _— ’ 3 =
dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). T B s B s Y s I(Mé'; gg: (’1';2:'33333)LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 oo i
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere f;l%hh?ggﬂgggfé\gggﬁgpgﬁ Sgggggggggﬁ:gg#gggggNHEIT
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von UND ANRAINER
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
Anzeige. B
9 15.06.00 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM Ubersichtsplan unmaBstablich
Waldabatand SINNE DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 Nr. 24 BAUGB)
Im Bereich des Waldabstands sind gemaB § 20 LWaldG M-V bauliche Anlagen unzulassig. Gemas § 1(3) der
Waldbrandschutzverordnung ist parallel zum Wald ein mind. 1,5 m breiter Wundstreifen anzulegen, der in der 15.08.00 Uh“g raith hertelt fuB I Partnerschaft fir Stadt' Landschafts- und Regmﬂalplanlmg
Zeit vom 01.03. bis 31.10 eines jeden Jahres von jeglichem Bewuchs, Diirrholz und anderem brennbaren o Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
b Sl ) HirschstraOe 53, 76133 Karlsruhe www_stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS Wald .
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IV.) HINWEISE (§ 9 (7) BAUGB) BN o ke 4 . o
Hoctwasserschutz L ALsom N Lo Gemeinde Breege / Rugen
Die festgesetzte Hohenlage entspricht dem Bemessungshochwasser des Breeger Boddens und bietet keinen .- 4 4
umfassenden Schutz, da ein eventueller Wellenauflauf nicht beriicksichtigt wurde. Das Land {bernimmt A. A A ™ B B
keinerlei Haftung far Schaden, die bei Sturmfluten auftreten. X7 it A i i
5 ey y— L A 50/12 Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG R
Hohenfestpunkte § 1 (4) BauNVvO) =
Im Plangebiet befindet sich der Hohenfestpunkt mit der Nummer 221040. y -~ N r 1 3 a
Dieser ist nach §7 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Prhd S
Mecklenburg Vorpommern - Vermessungs und Katastergesetz (VermKatG) gesetzlich geschiitzt. "F = _t d E h l t S h b B h c
reizeit- und Erholungszentrum Schaabe - Bereich Campingplatz”

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hhenplan eines Vermessungsbiiros vom November 2000 im

MaBstab 1 : 1.000
WEG A A

Satzungsexemplar

Fassung vom 02.02.2010, Stand 22.07.2010 MaBstab 1: 1000




