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1.1

Einfihrung

Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sisel beabsichtigt die ErschlieBung eines Wohngebietes in der
Ortschaft Grof Meinsdorf, Vorgesehen ist die Bebauung einer landwirtschalth-
chen Nutzfiiche sGdéstlich der heutigen Siedlung .

Wegen der besonderen topographischen Lage [S0dwest- Hange) und der réumili-
chan Mahe zur Kreisstadt Eutin wird inzsbesondara aine energiefbkologisbewulite
Baulandplanung vargesehen. Die Gemeinde beabsichtigt daher dieses Projekt im
Sinne des Okologisches Bauen” durchzufiihren. Als Zial ist die Errichtung um-
weltfreundlicher , energiesparender Gebdude und Siedlungen durch eine haushdl-
rerischen Limgang mit natlrichen Ressourcen vorgesehen.

Diese Hauptziele sollen entsprechend den landesweiten Kriterien fr das dkologi-
gche Bauen [(MNU 1393) verwirklicht werden, Digs bedeutet, dalk ain Projekt-
schwrerpunkt im Zialbereich

1) NATURNAHE GRUN- UND FREIRAUMGESTALTUNG liegt, der im vorliegen-
den Grinordnungsplan weiter vertieft wird.
Folgende Kriterien sind Bestandteile des Konzeptes

Mindeststandards : 1.1 Einbeziehung vorhandener Gelindestrukturen
1.2 Verwendung standortgerachter Pflanzen
1.3 Artenvielfalt bei der Pflanzenwahl
1.4 Hacken statt Z8une
Weitergehende MaBnahmen: 1.5. Dachbepflanzung
1.6. Fassadenbegrinung
1.7 Anlage von Biotopen

Weitere Themen des Grinordnungsplanes llegen im Zielbereich
2) WASSEREINSFARUNG

Mindeststandards : 2.1 Nutzung und Venesslung von Miederschlagswassar
auf dem Grundstick
2.2 Wasserdurchlissige Gestaltung von Wegen und Stell-
fliichen
2.3 Installation von Wasserspareinrichtungen
Weitargahende MaBnahmen: 2.4 Einbau einer Regenwassernutzungsanlage
2.5. Dezentrale naturnahe Abwasserreinigung
2.6. Anlaga won Feuchthiotopan
2.7. Grauwassarmutzung

Meben der Berlcksichtigung der Kriterien fir das dkologische Bauen ist es Auf-

gabe des Grinordnungsplanes die Eingriffsregelung im Sinne des Landesnatur-
schutzgeseizes abzuarbeiten.

Grinordrusngsplan rum B-Plan Nr. 2T Slsel



1.2

1.3

Die Errichtung baulicher Anlagen aul bisher baulich nicht genutzten Grundfli-
chen stellt gemaR § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in
Matur und Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmal-
nabiman kompensiert werden muik. Der vorkegendea Grinordnungsplan setzt sich
nach einer Landschaftsanalyse mit den voraussichtlichen Beaintréchtigungen
von Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung auseinander und
reigt notwendige Vermesdungs- und Gestaltungs-, sowie Ausgleichs- und Er-
satrmaBnahmean auf. Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchG entsprochen,
die drtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Maturschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in einem
Grinordnungsplan darzustellan.

Mit Artikel & das Investitionsarlaichterungs- und Weoehnbaulandgesetzes st die
Anwendung der Eingriffsregelung fir bauliche Vorhaben bundesweit verginhait-
licht worden, d.h. fir die Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung
gilt das Bundesnaturschutzgesetz § B a-c unmittelbar.

Die Konkretisierung stellt ein gemeinsamer Runderlall des Innenministers von

Schleswig-Holstein und der Ministerin fir Natur und Umwalt vom 8.11.19394

dar, der das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-

recht regelt. Auf der Grundlage diese Erlasses wurde der vorliegende Griinord-
nungsplan ararbaitat,

Lage und Grole des Gebietes

Der Untersuchungsraum befindet sich im Gebiet der Gemeinde SOsel, am Gsth-
chen Rand des Oristeiles Grolk Meinsdaorf.

Grolk Meinsdorf liegt ca. 1,5 km sildlich vom Orisrand der Ereisstadt Eutim und
nbrdlich angrenzend des Schwartau-Tales . die hier ihren Oberlauf hat.

Zum Hauptort Sisel der Gemeinde sind es 9 km nach Osten.

Die Bearbeitungsfliche setzt sich zusammen aus den Flursticken 81
~Wischhof” und einen Teill des Flurstiickes 62/2 _Selmsstérb”. Die noch unbe-
baute Fliche hat eine Grile von ca. 10,00 ha und wird zur Zeit ackerbaulich
und kleinflichig als Grinland genutzt. Nach Westen wird die Fliche durch die
Eutiner Landstrale, nach Norden durch die BockholterstralBe und nach Siden
durch den Schilpweg bagrenzt. Zum Osten hin schilelt sich weitere landwir-
schaftliche Mutzfliche an.

Zusditzlich wurde die sidliich angrenzende, teilweise bereits bebaute Fliche, in
die Bauleitplanung aufgenommen [ ca.0,87 hal. Hier ist die bauliche Entwicklung
gings Resthofes vorgesehen, Sowie die umliegenden Stralen (ca. 1,13 ha), so
dal sich insgesamt eine Fliche von 12 ha ergibt.

Vorinformationen

Das Gemeindegebiet Sisel liegt im Naturraum _Ostholsteinisches Hgel- und
Seenland”, dal fast den gesamten Ostteil Schleswig-Holsteins umfaBi.

Die naturrdumliche Lage der betrachteten Fliche in Grof Meinsdorf ist als

« Teilnaturraum Holsteinische Schweiz™ anzusprechen, der im Randbereich der
grolien Seen liegt, aber vorwiegend leicht wellige Reliefstrukturen aufweist.

Grlnordnungsplesn rem B:Plan M. 27 SCssl



AuRerdem befindet sich das Bearbeitungsgebiet seit ainigen Jahren innarhalb
des . Maturparkes Holsteinische Schweiz®™ und wird von einigen Wandearwegen
tangiert,

Laut Landschaftsplan gehért auch die Landschaft um Grofl Meinsdorf zu einem
geplanten Landschaftsschutzgebiet Holsteinische Schweiz®,

Das Bearbeitungsgebiet gehdrt zum Wasseremnzugsgebiet der Schwartau |, die
sidistlich des Bearbeitungsgebietes verliuft.

Abb. 1: Ubersichiskarne
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1.4

2.1

Panerischa VorsussetEungen

Der Entwurl des Landschaftsrahmenglanes fir den Planungsraum Il [MELF

1981} macht fir den unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes keine
Aussagen. Sidlich des Bearbeitungsgabietes ist lediglich die Schwartau-
Niederung als GEBIET MIT BESONDEREN OKOLOGISCHEN FUNKTIONEN dar-

gestellt.
Der Landschafisplan fir die Gemeinde S{se| befindet sich in der Anpassung an

das Landesnaturschutzgesetz. Das Bearbeitungsgebiet wird dort im Zonierungs-
konzept als Fone fir Biotopvernetzende und Landschaftsgestalterische Mal-
nahman® dargestellt. Der vorliegende Entwurf (BURD TGG 1992] weist die
betreffende Flachen bereits als Eignungsfliche fir eine bauliche Entwicklung

aus.
Eine Fortschreibung ist daher nicht notwendig.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde SOsel wird gegenwirtig hinsichtlich ei-
ner baulichan Nutzung der Fliche fortgeschrieben.

Gegenwartig sind im Bearbeitungsgebiet keine flichigen Schutzgebiete (z.B. Na-
turschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet | ausgewiesen. Allerdings sind an-
grenzend einige Geschitzte Biotope und Knicks worhanden.

Erfassung und Bewertung von Matur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Bearbeitungsgebiet besteht zum GroBteil aus Ackerland. Kleinere Flachen
sind ndhrstoffreiches Grinland, sowie drei Einzelhausgrundsticke mit Nutz- und

Ziergdirten,

Bestimmende Landschaftselemente sind die Gehblzbestinde von Knicks im
Morden und Siden und eine Gehdlzreihe mit Einzelb&umen an der Kreisstrale 55

{Eutimar Landstrala).

Die Gkologisch wertvollen und nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz geschiitz-
ten Knicks verlaufen im Mordosten und im S{den des geplanten Baugebiatas
am Schilpweqg (vgl. Karte 1) . Diese enthalten mehrere Uberhélter und sind in-
sofern auch bestimmend fir das Landschaftsbild. Die in den Knicks und Gehdlz-
streifen am haufigsten vorkommenden Arten sind:

Girirssednungsplen 2um B-Flan Nr.2T Sleel



2.2

Knick 1+2 ;

Stialeiche - Quercus robur
Gemeing Esche - Fraxinus excelsior
Weilldorn = Crataggus monogyng
Schlehdomn « Prunus spinosa
Haselnu® - Coryllus avellana
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Pfaffenhdtchen - Eugnymius europdus
Hainbuche - Carpinus betulus
Haolunder - Sambucus nigra
Brombeers - Rubus fruticosus
Hundsrosa - Rosa canina

Efeu = Hedera helix

Waide - Salix spec.
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Rhamnus frangula
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum

Die westlich angrenzenden Bischungsgehdlze an der K 55 bestehen ebenfalls
aus diesen Arten .Hinzu kommen aber noch einige StraBenbdume die direkt an
der Kreisstrale stehen. Diesae sind im Bestandsplan genauer mit Stammdurch-
messer und Artennamen versehen. Es handelt sich Oberwiegend um Winterlin-
dan und Stiglaichen.

Auf den Grundstlcken der sidlich angrenzenden Hausgirten sind noch einige
EinzelbBume sowie eine Abpflanzung aus Gehdlzen nach Slden vorhanden.

Hinsichtlich der Tierwelt/ Fauna wurden keine speziellen Untersuchungen durch-
gefihrt. Lebensraumangebote fir Vagel und Kleinsduger bieten insbesondere die
Gehblzbestinde der Knicks, sowie der Gehdlzbestinde der Hausgérten. Gerade

die Knicks an der nirdlichen und Gstlichen Grenze des Bearbeitungsgebietes sind
wegen ihres Kontaktes mit der freien Landschaft sowie der vernatzenden Funk-

tion zwischen Landschaft und Siedlungsrandes flr die Tierwelt von besonderem
Wart.

Zusammenfassand sind hauptséchlich die linearen Landschaftselemente (Knicks
und Gehdlzstreifen) fiir den Bearbeitungsraum, sowohl ékologisch, als auch ge-
stalterisch (Landschaftsbild] von hohem Wert. Gleiches gilt fir den Bestand an

Straenbiumen an der Kreisstrale,

Boaden/Reliaf

Die Geclogie des Siseler Gemeindegebistes und damit auch der hier betrachte-
ten Fliche ist im wesentlichen durch die letzte Eiszeit, die Weichselkaltzeit,
bzw. auch durch nacheiszeitlichen Bildungen geprigt. Wéhrend der Still-
standsphase des Eises wurde dabel zunfchst im Westan und Sdwesten der
Gemeinde aine Endmorine aufgebaut. Das betrachtete Gebiet liegt dabei an den
Bstlichen Ausliufern dieser besagten Endmordne. Die Schmelzwasser bildeten
hiarbei aina Abflulrinne einige Kilometar westlich GroR Meinsdorfs aus. Hier
entstanden postglaziale Anmoor- bzw. Niedermoorbereiche, die sich heute an
das Flultbett der Schwartau anlahnen.

Grinordrengaplan zum B-Plan Mr.2T Sheal



Als Bodentypen haben sich dber kalkhaltigen Gechiebelohmen Parabraunerden
ausgebildet und im Bersich der Schmelzwasserablagerungen Braunerden. Im be-
trachieten Gabiet fihrten Sand-, Schiuff- und Tonfraktionen in etwa gleichen
Anteilen zu der Bodenart Lehm. Diese sogenannten mittelschweren Boden wai-
sen geringere Durchlissigkeitsbeiwerte auf als die leichteren Sandbbden. Sie
weisan sich weiter durch eine geringere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstof-
feintrigen aus, da sie durch eine hBhere Kationentauschkapazitit eine ebenfalls
hiihera Puffer,- Filter- und Speicheri8higkeit basitzen.

Das Relief des Untersuchungsgebiates ist als leicht wellig zu bezeichnen und
it einer nur geringen Dynamik ausgestattet. Das Gelénde des betrachteten
Gebietes f&llt von Norden nach Sidwesten um ca. 10 m leicht ab. Der héchste
Punkt bafindet sich im astlichen Bereich. Hier erreicht eine Gelindekuppe die
52,0 m Linie . Der tiefste Punkt ist mit etwa 40,0 m NN in der Sddostecke das
Bearbeitungsgebietes vorhanden,

Die Bodenverhltnisse wurden im Mai 1995 im einem Schichtenverzeichniss
van einem Biro fir Erd-und Grundbau ermittelt (MOCKE 1396). Insgesamt wur-
den 18 Bohrungen im Gebiet durchgefihrt (vgl Abb 2J.

Al Im oberen, ndrdlichen Hangbereich der Ackerfliiche (Bohrstellen 10,13,15-
18], stehen folgande Bodenarten an:
Mutterboden/ Geschiebelehm ! Geschiebemergel. Dabei weist der Mutterbo-
den aina Stirke zwischen 36 bis 40 em auf, wihrend der Geschiebelahm eine
Schichtstirke zwischen 70 und 110 cm dber derm Mergel emreicht.
Im Mai wurde in dizsem Bereich kein Wasserspiegel angetroffen.

B) Im Sankanbersich der als Grinland genutzt wird, stehen folgende Bodenarten
an [Bohrstellen 11, 14):
Mutterboden/ Geschiabelehm/Schiuff/Feinsand/Geschiebemergal
bzw. Mutterboden Torf/ Mudde/Holz{!) /Geschiebemergel

Bei der Bohrstalle Nr. 11 handelt es sich wvermutlich um einen ehemaligen,
verlandeten Teich . Die dortige Muddeschicht ist Gber 130 em dick.

Die dariber befindliche Torfschicht betrigt 80 em. Der Wasserspiegel wurde
hier bei 100 bzw. bei 150 cm angetroffen.

C) Im mittleren und sidiichen Hangbereich der Ackerfliche (Bohrstellen 1-8 )
stehen, wie im nérdlichen Bereich, folgende Bodenarten an :

Mutterboden/ Geschlebelehm / Geschiebemergel. Dabei weist der Mutterbo-
den eine Stirke zwischen 30 bis 46 em auf, wBhrand der Geschiebelehm eine
Schichtstérke zwischen 70 und 160 cm (ber dem Mergel erreicht.

Auch hier war der Wassersplegel nicht melbar.

Eine Besonderhelt stellt die Bohrstelle Nr. 9 dar. Hier ist nur eine dinne Ge-
schiebelehm-Schicht auf der Gelindekuppe vorhanden (50 cm). Darunter be-
findet sich sine 65 cm dicke Mittelsandschicht .

In den Bohrstellen 7 und 12 schiieBt nach dem Geschiebemergel in einer Tiefe
von 305 bzw. 3356 cm eine umfangreiche Tonschicht an.

Die Bonitét der Landw. Nutzfliichen wird nach dem Grundbuch fir die Ackerfla-
che mit 57 und fir das Grinland mit 50 Punkten angegeben.

Gelinordnungsglan zum B-Flan ke 27 Sleal



Abb. 2 : Lageplan der Bohrungen
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Bedingt durch die Bodenart sind im Baarbeitungsgebiet keine Voraussetzungen
fir eine Versickerung von Oberflachenwasser vorhanden.

Entsprechend den Bodenverhdltnissen besteht die
tatign , die sich ohne menschliche EinfliRe im Bearbeitungsgebiet einstellen

wiirde, (dberwiegend aus WALDMEISTER-BUCHENWALD zum Teil , mit
gangen zum FLATTERGRAS-BUCHENWALD.

Gl dnungsplar rum B-Plan ke 27 Siscl



2.3

2.4

Wasser

Qberflichengewasser

Mur am nérdlichen Rand auBerhalb des Bearbeitungsgebietes befindat sich zwi-
schen zwei Knicks éin Kleingewasser.

Im Gebiet selbst ist nur ein verrohrter Graben vorhanden, Das Verbandsgewis-
sar Nr. 1.4.7 des WBV Ostholstein quert das Gebiet von Nord nach 50d und
kommt eérst dahinter wieder an die Erdoberfliche, bevor es dber eine Kliranlage
nachgeklért in die Schwartau mindet. Es handelt sich um Rohrdurchmassar von
DN 300 bzw. DN 200 die ain Alter von Gber 15 Jahren haban.

Der Graben gilt derzeit als Abwassersammler, da einige direkt angrenzende
Haushalte mit ihren Kldrgrubeniberliufen angeschlofen sind.

Bei der Kldranlage in der Schwartau-Niederung handelt as sich um eine dreistufi-
ge, unbeliftete Teichanlage die auf 440 Einwohnergleichwerte ausgerichiet ist.

Das Gebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Schwartau und entwiissert in sld-
westlicher Richtung in den Bereich des Schwartautales hinein.

Grundwasser

Aufgrund der Geschiebelehm- und mergel- Vorkommen ist davon auszugehen,
dal die GW-Neubildungsrate trotz der landwirtschaftlichen Flichennutzung re-
lativ gering ist.

Die Grundwasserhdffigkeit ist fir ein gréGeres Gebiet mit 1.000-10.000
cbmiTag aber als vergleichsweise hoch angegeben.

Wihrend die Grundwasserstinde auf den Hangflichen mindestens 3 Meter
betragen, sind im Bereich der Senke nur 100 cm Flurabstand zum Grundwasser
vorhanden,

Klima/Luft

Das Planungsgebiat liegt innnerhalb des gemdBigten, feuchttamperierten ozeani-
schen Klimas mit leichten kontinentalen EinfliBen. Die Miederschiagssumme pro
Jahr ist mit etwa 700 mm schon ein wenig hiher als dia Niederschlagssumme
11 Kilometer weiter &stlich an der Ostsee. In dem betrachteten Gebiet selbst
herrscht ain offenes Freiraumklima mit sténdig gewihrieistetemn Luftaustausch
vor. Die im Sommer vorhandena, grolflichige Vegetation erhdht die Eva-
potranspiration und gleicht somit Luftfeuchtigkeit und Temperatur aus.

Darzeit wirtschaftat im Nordan des Gebietes ein Schweinemastbetrieb mit ar-

heblichen Geruchsimmissionen, Dieser Betrieb wird aber, wenn das Entwick-
lungsvorhaben realisiert wird , die Schweinemast einstallan.

Geibnprdnungigian rum B-Flas Nr 27 Sisel



Landschaftsbild

Die batrachtete Flache stellt sich als relativ ausgerdumte offens Landschaft un-
ter landwirtschaftlicher Nutzung dar. Zum Westen, Norden und Siden hin wird
die Flache durch StraBen und Wege begranzt. SGdlich des Schilpweg bzw.
nordweastlich der Eutinar Landstrae und ndrdlich der Bockholter Strae schlie-
Ben sich Wohnbaugebiete mit Einzelhausbebauung an. NMach Osten geht das
Flurstick dbergangslos in eine groRflachige nicht weiter gegliederte, landwirt-
schaftliche Nutzfliche (ber, die einen freien Blick in die Landschaft ermaglicht
und erst nach weiteren 200 Metern von einerm Knick begrenzt wird.

Das zu beplanende Gebiet wird im Norden von einer 10 KV- Freileitung gequert,
die spater abgebaut werden soll,

In Bezug auf die Naherholung ist die Bockholter Stralle als Gemeinderundwan-
derweg (50 6} in der Naturpark- Wanderkarte dargestellt. Der Schilpweg hat als
Sackgasse derzeit keine Bedeutung.

AbschlieBende Bewertung

Das Bearbeitungsgebiet basteht vor allem aus derzeit intensiv genutzien land-
wirtschaftlichen MNutzflachen auf einem kuppigen Geldnde, dal vor allem nach
Sidwasten abfillt.

Als wichtige Vorbelastung stellt sich ein verrohries Verbandsgewsisser dar.
Von zwei Seiten ist das Gebiet mit Knick bzw. Gehdlzstreifen bagrenzt,

die es zu erhalten gilt. Hierzu sind Pufferzonen zu baulichen Entwicklungsmali-
nahmen unerldilich.

Hinsichtlich des Bodenhaushaltes gibt es in bezug auf die Entwicklung von sel-
tenen Biotoptypan vor allem in der Senke Potentiale die &% in der Planung zu
nutzen gilt. Die weit verbreiteten Geschiebelehme gelten als nur gering wassger-
durchliissig und fir eine Versickerung ungeesignet.

Griinordnungsplanung

Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse werden hier Vorschliige fir die weitere Planung

(Grinplan/Bauleitplan) entwickelt.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der lang-

fristig fOr das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Lul‘thild des Lﬂndﬂﬂhﬂftﬂplmuﬂ fﬂ-r den diraktan Euwbmtunnsmum sieht gine
= prische Maknahmen™ vor. Im

E-Barmht des Landnnhuﬂaplanua hullI-'t a5 dazu

~Lonen, in denen landschaftspflegerische MaBnahmen zur Strukturanreicherung
und Biotopvernetzung durchgefihrt werden sollen , ohne die bisher dominieren-
de Landwirtschaft zu vernachlissigen, Dazu z8hlen zum einen Berasiche die in
der Vergangenhealt bereits stark beeintrchtigt wurden. Disse Gebiete waisan
keine dauverhaften Lebensrume fir wildlebende Tiere und Pflanzan auf.
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Es handelt sich vorwiegend um ausgerdumte , intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen. Uber Trittsteinbiotope und eine gréBere Strukturanreicherung
[z.B, Enickneuanlaga) ist eine Vernetzung von Biotopen und eing Erhéhung der
landwirtschaftlichen Vielfalt anzustreben (...Raum um Grofl Meinsdorf...). Land-
schaftsbezogene Erholungsformen wie Radfahren, Wandern, Spazierengehen,
Laufen und Reiten sind mdglich, wenn auch mittelfristig weniger attraktiv....”.

Die stdlich angrenzende Schwartau-Niederung ist als _Puffer und Entwicklungs-
zone fir den MNaturschutz® dargestedlt. Die hier bereits vorhandenen bedeutsa-
men Biotope sollen durch PflegemaBnahmen oder eine Extensiviarung der Nut-

zung in ihrer Lebenaraumfunktion weitervarbassert werdan.

Hinsichtlich der baulichen Entwicklung hei3t s im Landschaftsplan:

«In Grod Meinsdorf wird langfristig die Entwicklung einer Gewerbefliche fir ért-
liches Handwerk und Gewerbe im Stdosten des Ortes fir mbglich gehalten, Das
Gebéet wird heute ackerbaulich genutzt, Bei der ErschlieBung ist eine land-
schafisgerechte Einbindung zu berbcksichtigen, Eine gute Verkehrsanbindung
wird Gber die kinftige SOdumgehung Eutin (B 76) und die K 55 gegeben sein”.

Grinondraangsplan ram B:-Plan Me. 27 Sosel

I



3.2

Strukturkonzept

In enger Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand das in Abb. 3 dargestellte

Strukturkanzept. Aul der Grundlage der Bestandsanalyse des Grinordnungspla-
ros wnd des Leitbildes wurden folgende Funktionsriume fastgelegt :

o Wichtige Baraiche flr den Boden- und Wassarhaushalt (Blau)
g 2u schiitzenda Knicks und Gahdlzreihen [oliv]

o zu entwickelnde Gehblzflichen zur Ein- und Durchgrinung [dunkelgrin)
o zu entwickelnde Grin- und Ausglzichsfldchen [gelb)

o geplante fuBldufige Ver-und anbindungen (hellgrin)

o ErschlieBungsachsen und deren Anbindungen (orangel

o Flichen fir die Wohnbebauung | weil-roter Rand).

Dabei spielten auch die Kriterien des Okologischen Bauens (MNU 1983) sine
besondere Rolle. Vor allem der Zielbereich NATURNAHE GRON - UND FREI-
RAUMGESTALTUNG konnte besonders berticksichtigt werden. Neben den Min-
deststandards

Einbeziahung vorhandener Galdndestrukturen
Verwendung standortgerechter Pflanzen
Artenvielfalt bei der Pflanzenwahi

Hecken statt Zdune

wurden auch weitergehende Malnahmen dieses Zielbereichs berdcksichtigt:

+ Dachbepflanzung
= Fassadenbegrinung
& Anlage von Biotopen

Im Zielbareich WASSEREINSPARUNG konnten nur einer der Mindeststandards
in das Konzept einbezogen wernden:

= Wasserdurchlfssige Gestaltung von Wegen und Stalifidchan
Die Nutzung und Verrieselung von Miederschlagswasser auf dem Grundstiick

konnte nicht weiter verfolgt werden , da dies die Bodenverhiiltnisse mcht zulie-
Zan.

Auf der Grundlage dieses Rahmenkonzeptes erfolgte in anger Abstimmung mat
der Gemeinde SOsel die Durcharbeitung des Entwurfes sowohl des Grinord-
nungs- als auch des Bauleitplanas.
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Abb.3 : Strukturkonzept

L]
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3.3

Vorgesehene MaBnahmen

Folgenda Malnahmen der Grinordnung werden in der Entwicklungskarte darge-
stellt und dort weiter konkretisiert, Dabei wurde ein abgestuftes Freiraumkon-
zept antwickelt und eine Abstufung hinsichtlich der Betretbarkeit der Freirdume
zugeardnet;

| Offentliche Grinflichen

Verschiedena &ffentliche Grinflichen sollen in das Siedlungsgebiet integriert
werden und sowohl Kindern, Jugendlichen als auch Erwachsenen geeignate
Aufenthaltsfldchan bistan .

1. Bolzplatz {G2): Ein Rasenbolzplatz soll in der GroBe von 25x40 Meter dstlich
der K 55 angelegt und in aing kKleine Parkanlage intagriert werden .

2. Kinderspielplatz (G1) : Auf ca. 1,800 gm sollen vor allem Kleinkinder mit
Sandbereichen und Holzgeraten angesprochen werden . Dabei soll die Hang-
lage im Grundsatz nicht verndert, sondern zu interessanten Spieimbglichkei-
ten genutzt werden.

3. Spielhang/Rodelberg: Im Sddosten des Gebietes bietet es sich an, eine vor-
handene Hangsituation fir das Kinderspiel zu entwickeln. Hier sollam im
Sommer blitenreicha Wiesenflichan zum ‘Yarwsilen und Erkunden einladen,
wihrend in den Wintermonaten der Hang auch zum Rodeln genutzt werden
kanmn.

4. Fullwegverbindungen: Es wurden 4 Fuwegverbindungen als Grdnverbindun-
gen zwischen den Wohnguartieren, den Kinderspialpldtzen und den umge-
benden Wanderwegen vorgesehen, Dabei kam der Anbindung an das voerhan-
dene Dorf eine besondere Bedeutung zu (gleichzeitig Bushaltestelle).

5. Bedarfsparkplatz (G3): Auf Wunsch der Gemeinde wird ein Bedarfsparkplatz,
miéglichst aus Schotterrasen in das Grinkonzept integriert, um bei Veranstal-
tungen im Dorfgemeinschaftshaus an der Eutiner Strale zusitzlich Parkplitze
in der Nahe (ca. 150 Meter] vorhalten zu kdnnen, (ca. 1.23 hal

6. Gehblzeingrinungen: Aufgrund der besonderen Anforderungen an das Land-
schaftsbild und das Leitbild aus dem Landschaftsplan sind im Osten des neu-
en Wohnbaugebietes umfangreiche Gehdlzpflanzungen vorgesehen, Diese
sollen aber nicht gradlinig an der neuen Flurgrenze verlaufen sondern aufge-
lockerte Hochstaudenflichen erhalten . Zusltzlich wird eine Higelkuppe
(hbchster Geldndepunkt] mit einer Baumgruppe basonders batont.

Il Privata Griinflichen

Zur Gliederung zwischen mehreren Baugruppen im Nordwesten des Gebietes
sight das Strukturkonzept Gliederungspflanzungen von Gehdlzen var.

Da einige Fléchen nur schwer oder gar nicht dber &ffentliche Wege erreichbar
gind, soll hier eine Realisierung teilweise als private Grinfliche erfolgen. Ge-
dacht ist an die Pflanzung im Rahmen der ErschlieBung, die Obergabe an die
Eigentimer, sowie die langfristige Pflege durch die Eigentlmer. Es handelt sich
hier um insgesamt 300 gm. (A 10}

Dachbegriinung : Aus gestalterischen und Grinden des Bodenwasserhaushaltes

und des Klimaschutzes werden Grindacher in der neuen Siedlung favorisiert,
Eine Festsetzung erfolgt aber nur alternativ (MaBnahmenvorschlag Nr. 12).
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Vorgarten-Hecken: Aus gestalterischen und dkologischen Grinden sollen in
den Garenflichen zwischen Straenbegrenzungslinie und der vorderen Baugran-
ze¢ Hecken auch heimischen Laubgehdlzen angelegt werden
iMaZnahmenvorschiag Nr. 6]

Einzelba
Auf jedem Privatgrundstiick sollen aus gestalterischen und dkologischen Grin-
den je angafangeaner 75 gm versiegelter Grundsticksfléche ain heimischer Lau-
baum gepflanzt und auf Dauer erhalten wearden {(MaGnahmenvorschiag Nr.5).

Nl GrabenTeich/Wasserflichen

Das verrohrie Verbandsgewdsser Mr. 1.4.7 soll im Planungsgebiet nordlich des
Schillpwages, freigelagt und als naturnaher Grabén gestaltet werden.

S{dlich des Schilpweges ist das Gelinde (Privatgéirten) aufgeschittet, sodall
hier ging Entrohrung auf 120 Metern sehr aufwendig erscheint, obwohl sie Bko-
logisch durchaus sinnvall wiire,

Das es sich weitgehend i Planungsraum um schwer versickerungsfahige Bo-
denarten handely, wird sowohl des Oberflchenwassar aus dan Gffentlichen
Siralenflichen wie auch von den Privatgrundstdcken dber das Verbandsgawdbs-
ser abgefihrt werden miben.

Um wenigstens teilweise eine Versickerung zu ermdglichen bzw, um eine Rick-
haltung nach Regenereignissen zu erhalten, sollen 2wei Teiche mit Dauerwas-
serbareichan (3700 und 1060 m?) in den Geldndesenken angelegt werden , die
auch Biotopfunktionen als Lebensraum fir Pllanzen und Tiera erhaltan.

Der notwendige Bodenaushub soll in den angrenzenden Gehdlzpflanzungen zur
Anlage von Wallen Verwendung finden.

IV Flichen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Neben den Teichflachen deren Uerbersiche als Flachufer und angrenzende
Feuchtgebiete ausgebildet werden sollen, sind im Ubergangsbereich zu den
Hangflichen verschiedene Biotoptypen als Ausgleichsmalinahmen zu entwik-
keln,

Dazu gehdren Hochstaudenflichen ebenso wie Trockenrasen, die in regelmdni-
gen Abstinden geméht oder beweidet werden sollen.

Im Bersich der siidwestorientiaran Hange sind auch Obstbaumwiesen mit Hoch-
stdmmen vorgesehen , die in threr dérflichen Verbreitung weitgehend als gefdhr-
det gelten kdnnen und hier in Verbindung mit Naturerlebnis/Artenschutz eine
Bedeutung erhalten, Insgesamt handelt es sich um 1,5 ha,

Ermittiung und Bewertung der Beaintrichtigungen

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht flr einen
Teil des Bearbeitungsgebictes die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes
an zwei nauen ErschliieBungsstralen vor, Die Grundfldchenzahlen (GRZ) als Malk
fir die zuléssige Bebauung liegen bei 0,20 bis. 0,35 GRZ .Dies bedeuted, dai
eine Uberbauung zwischen 20-35 % inkl. Nebenanlagen (ErhBhung ist ausge-
schiossen) auf den Baugrundsticken ermbglicht wird,
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Trotz vieler VermeidungsmaBnahmen [vgl Kap. 4] sind von den geplanten Ein-
griffen in den Maturhaushalt und das Landschaftsbild vorrangig Flachen mdit all-
gemeingr Badeutung flr den Maturschutz (Ackerland) , sowie ein angrenzender
Knick- und Gehblzstreifen (geschiltztes Biotope nach § 15 b LNatSchG) betrof-
fen. Insofern kommt as zu erhablichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen der
Schutzgiter, Arten und Lebensgameinschaften, Boden, Wasser sowie Land-
schafts-und Ortsbild. Die Auswirkungen auf dig¢ einzelnen Schutzglter werden
nachfolgand kurz erautert,

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung einer Ackerfliche in gine Wohngebiet mit Reihen-und
Einfamilienhiuserm kommt as teilweise zum Verlust dieser Fliche als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vigel Wild ) und zu einer Be-
eintréchtigung direkt banachbarter Biotope und LebensrSume flr Pflanzen und
Tiara.

Das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften™ ist nach erwihntem Erlal
des Umweltministeriums nur dann besonders betroffen, wenn Flichen mit be-
sonderer Badeutung fir den Naturschutz durch den Eingriff berlihrt werden,
Hierunter f8lit der Knick im Siden und ein Gehdlzstreifen an der Kreisstrale

K 55 die nach § 15b LNatSchG geschitzt sind. Um eine Erschliefung der Flache
ru gewdhrieisten, wird es erforderlich sein, diese Bestéinda an zwei Stellen zu
durchbrechan.

1. Einmindung der neuen ErschliieBungsstrafe in die Eutiner LandstraBe . Hier
ist ein Anschnitt der Bbschung in einer Breite von ca. 20 Meter erforderlich .
Dabei entfallen ca. 100 gm Gehdlze.

2. Wanderweganschlulk an den Schillpweg . Hier ist ein Durchbruch von ca. 6
Meter Breite gaplant.

3. Verust einer landwirtschaftlichen Fliche als Nahrungs- und Lebensraum flr
Kleintiare.

Boden

Infolge der baulichen Entwicklungsplanung wird as zu Bodenverfinderungen in-
form von Verdichtungen, Auskofferungen, Flachenversiegelungen
(Hauser,Straken, Zufahrten) komman, wodurch der natiirlich gewachsene Boden
seine Funktionen im Naturhaushalt auf diesen Standorten teilweise nicht mehr
erfdllen kann. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B.
fiir Tiere) aus. Seina Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann
er unter versiegelten Fllichen ebenfalls nicht mehr wahrnahmen.

Auch die Grundwassererneuerungsrate wird durch bauliche MaRnahmen eben-
falls negativ beeinflult.

Verursacht werden die Bodenverdnderungen und Flichenversiegelungen durch
den Bau von Gebduden, Nebenanlagan, Stralen und Steliplitzen.
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Der Bebauvungsplan-Entwurf anthélt dbarschldgig folgenden Eingriffsfidchen
iwgl. Kap, 6.1, Tabelle 3):

1. Bauflachen [Allgemeines Wohngebietl:ca. 41.019 m?

2. Bauflachenerweiterung (WAJ): ca. B.790m?
3. Stralen und Wege: ca. 6.000 m*
Gesamt: ca. 55.809 m?*

Somit werden ca, 49 % des Bearbeitungsgebietes von baulichen Entwicklungs-
mafinahmen betroffen.

Auch der notwendige ErschlisBungsmalinahmen flihren zu erheblichen Beein-
tréchtigungen fir das Schutzgut Boden. Es werden sowohl fir den Einmdin-
dungsbereich K 55, als auch fir die Wendeschieifen, umfangreiche Erdbewe-
gungen mit Abtragung des Oberbodens notwendig. Auch fir die Anlage der Tei-
che und des Bolzplatzes werden Erdbewegungen durchzuflhren sein.

Wasser

Die erheblichen Flachenversiegelungen /ca. 1,8 hal (vgl. Tabelle 3/ im Baugebiet
fihren zu einer Unterbrechung des natirlichen Wasserkreislaufes, indem die
Versickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden,

Da s sich um Standorte mit einer relativ geringen Versickerungsrate handelt
{wgl. Kap. 2.3} ist dies allerdings zu vernachldssigen wenn das anfallende Ober-
fliichenwasser zumindast in drtficher Méhe varsickert wird.

AuBerdemn besteht grundsatziich die Gefahr des Eintrages von verschmutztem
Oberflichenwasser (von Dach- und StraBenflichen) aus dem besiedelten Gebiet
(ber die Regenwasser-Teiche durch den Graben in die Schwartau .

Klima/luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrichtigt, dal es durch die Bebau-
ung und Versiegelung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Boden zu ainer
Verringerung der Verdunstungsflachen und einer varmehrten Abstrahlung an
bebauten und versiegelten Flichen kommen wird. Dies bawirkt im Hinblick auf
die kleinklimatischen Verhiltnisse im Gebiet eine verringarta Luftfeuchtigkeit und
gina Erhdhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff
und seine Minmierungsmalbnahmen nicht z2u anwarten,
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Landschaftsbild Ortsbild

Durch die zukiinftige Bebauung der kuppigen Ackerflache wird sich das Land-
schaftshild im Bearbeitungsgebiet erheblich verdndern. Der bisher landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Hangbereich werden dberbaut oder in Gartenflichan
umgewandelt und damit ein bislang offenes Landschaftsbild in eine durch viele
Griin- und Teichflichen aufgelockerte Siedlungsfliche entwickelt . Damit wird
Grofl Meinsdorf vor allem nach Westen (ber den bestehenden Ortsrand hinaus-
wachsen und damit wird hier eine entsprechende Ein- und Durchgrinung erfor-
derlich,

Vermeidung von Basintrichtigungen

Mach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes und den beson-
daren Projektzielen (.Okologisches Bauen®) sind alle vermeidbaren Beeintrichti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die bauliche Ent-
wicklung zu unterlassen bzw. suf ein garingst mégliches Mal zu beschrinken.
Dieser gesetzlichen Forderung wird in dem geplanten Wohngebiet und den um-
liegenden Flachen durch folgenda MaBnahmen entsprochen:

Schichtenaufbay eines bepflanzien Daches |
{Baispiel)
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Tabelle 1 : VermeidungsmaBnahmen

[VermeidungsmeEnahmen der verschiedenen Schutrgiter

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

+ Erhaltung und Schutz aller geschiitzten Biotope (Knicks und GehGlzstreifen)
vaor Verdndarungen und baulichen Magnahmen durch Anlage von Pufferstrai-
fan.

+ Verwendung von heimischen Pllanzenarien bei Neupflanzungen

BODENSCHUTE UND BODENHAUSHALT

s Varringerung des Versiegelungsgradas und des Oberflichenabflusses durch
Verwandung wasserdurchliissiger Beliige [Schotterrasen , Rasengittersteine ,

Porenpflaster, Kies/Splittdecken) bei Grundstiickszufahrten, 6ffentlichen Geh-
wegen, Parkpliitzen sowie privaten Stellpliitzen. Die festgesetzten FuB- und
Radwege sollen weitgehend mit wassergebundener Bauweise hergestallt wer-
den.

¢ Private Flichen fiir Stellpltze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit durchlfiss]-
ger Dberfliche (Schotterrazen , Rasengitterstaine , Porenpflaster, Kies/Splitt

# deckan ) herzustallan.

- I-Ilrﬂuﬁ.mg giner susgewogenan Bodenbilanz innerhalb des Gabietes durch

5 e 5. ifdeng flr dis Griin-Gastaltung.

* D-!l Hnrhmdn-m Dhurhﬂdun !lt tml Iiluulﬁtigkuiim entsprechend DIN 18916 zu

sichemn. Er ist auf der Fliiche zwischenzulagern und eventuell zu begrinen.

= Abtrags- und auftragsarme ErschiieBung durch hihenparallele ErschlieBung mit
geringen Bodenbewegungen.

WASSERHAUSHALT

« Vorklirung und Entlastung des Vorfluters durch die Anlage zweier naturnahar
Regenwassarieiche
o Schmuizwasseraufbereitung einer vorh. Klirteichanlage, die nachgeriistet wird

ELIMA- UND ENERGIEHAUSHALT

# Ausrichtung der Baugrenzen sus energledkologischen Grinden . Ziel ist aine
bastmigliche Nutzung der Sonnenenargie in den Hiusermn aufgrund der Aus-

richitung auf den Silidwaeasthiingen zu ermiglichen,

* Keine Bebauung in den Senkenbereichen die als Kaltluftbahnen wirksam sind.

» Zulassung von Dachbegriinungen als Beitrag zum Klimaausgleich und zur Ver-
ringerung der AbfluBspitzen des Dachwassers.

+ Vor allern im Osten sind WindschutzmaBnahmen in Form einer Gehdlzpflanzung
vorgesehean,

+ Tellweise ist eine kompakie Bauweise (z.B. Relhenhduser) aus WErmaschutz-
grinden wvorgesehan.
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8.1

Ermittiung der Ausgleichbarkeit von Beeintrichtigungen

Bei den fir eine Wohnbebauung vorgesehene Fliche handelt es sich um Acker-
land, dalt nach dem Erlass des Umweltministeriums als Flichen mit allgemeiner

Badaytung fiir den Maturschutz einzustufen ist. Die betreffenden Vorgaben des
Erlasses werden erfdllt, d.h.:

-~ Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu batrachten.

- Der Grundwasserstand liegt gemaR der Bodenkarte bis auf den Niederungsbe-
reich mindestens 1 m unter Flur.

- Die Eingriffafliche ist in dem in der Anderung befindlichen Landschaftsplan
es fir die Gemeinde Sdsel als bauliche Emtwicklungsflache (Wohngebiat)
dargestallt und diant nicht der Entwicklung oder dem Biotopverbund gemas
§ 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Machfalgend werden, beézogen auf die einzelnen Schutzgiter, die ermittelten und
vorgasehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in Art und Umfang dargesteilt.

Arten und Lebensgameinschaften

Folgende Beeintrichtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
gind auszuglaichan:

A, Geholstraifemwerlust

Das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften® wird durch die Beseitigung
von Teilen des Gehdlzstreifens an der Eutiner LandstraBe flr die Stralenein-
mandung (Ausbau auf ca. 20 Mater | beeintrichtigt. Hier ist mit einem Verlust
wion ca. 100 gm Gehdlzpflanzung 2u rechnen .

Hierflr wird sin Ausgleichsverhiilinis laut Eress des Umwaeltrmimstenums von
1:2 [Alt zu Neu) angesetzt. Damit miBen ca. 200 gm Gehdlzpflanzung neu ge-
pflanzt wearden,

B. Knickverlust

Im Bereich sines Wanderweganschiues an den Schillpweg ist geplant den vor-
handenen Knick auf eine Braeite von 6§ Metern zu durchbrechen .

Hierfiir wird ain Ausgleichsverhditnis laut Erlass des Umweltministeriums von
1:2 [Alt zu Meu) angesetzt. Damit mOBen ca. 12 Meter Knick neu gepflanzt
wierden.
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C. Sonstige Lebensraumverluste

Die sonstigen Lebensraumveriuste durch den Verlust einer landw. Nutzflichen

zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt kdnnen weder
arfalit noch ausgeglichan warden,

Insgesamt weardan aber durch die neuen Gehdlzpllanzungen, den Bau der natur-
nahan Regenrickhaltebacken und dem relativ hohen Antedl von Gartenflichean

bzw. unversiegelten Flichan im Baugebiet auch neus, vielfaltiige Lebensriumea

fir dia Tierwealt geschatfen.

Insgesamt sollen folgende AusgleichsmaBnahmen fir die Beeintrachtigungen in
Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt werden:

Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen flr die Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Arten- und Labansgeameinschaften

Auzgleichzmalnahme HBastand Umiarg in gm
& 2 Pllanzung eines nauven Knicks mit Acker
heimischan Gehdlzen 40 Ifm = 200gm
A 4 Pflanzung eines Gehdlzstreifens mit Acker
heimischen Gehdlzen 860 gm
Summe
760 gm

Der geforderten AusglaichsfléchengréBe von ca. 260 m?® steht somit eine tat-
sichliche Ausgleichsfliche von gut 760 m? fir das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften gegeniber, so dalk der Eingriff diesbezighch ausgeglichen
ist.

Die Bepflanzung erfolgt mehrraihig mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
ivgl. Gehdlzliste Kap. 7.3), wobei der Gehdlzabstand in der Reihe 1,0 m betragt
und der Rethenabstand 0,6 m. Die Pllanzreihen werden zusinander um 0,50 m
versetzt (Pflanzung “auf Liicke®). Die Gehdlze 1. Ordnung (sp&tere Uberhilter)
sird verst&rkt in die mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines
Krautsaumes und zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1-
2 m breiter Randstreifen zu belassen, der einer extensiven Pflege ru unterziehen
gt {1 -malige Mahd im Jahr].
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5.2

Boden

Als optimaler Ausgleich fir gine Bodenversiegelung ist eine entsprachende Bo-
denentsiagalung und die damit verbundens Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktion anzusehen, Da fir eine derartige MaBnahma im Bearbeitungs-
raum keine Maglichkeiten bestehen , wird gemal des oben genannten Er-
lasses fir versiegelte und Oberbaute Fléchen in einem Verhaltnis von mindestens
1:0.3 wund fir wasserdurchlissige Oberflichenbeldge in einem Varhiltnis von
mindastens 1 : 0,2 ausgeglichen, d.h. es werden AusgleichmaBnahmen fir den
Waturschutz benachbart durchgefihrt.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebau-
ungsplan maximal zuldssigen Uberbauung auszugehen, Diese richtet sich nach
der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflichenzahl {GRZ).

Im Bebauungsplan Entwurf MNr. 27 der Gemeinde Siszel sind Grundflachenzahlen
von 0.2 bis 0,356 festgesetrt ist, d.h. maximal dirfen zwischen 20 und 35 %
der Grundsticksfliche dbarbaut bzw. versiegelt werden. Nach § 19 Abs. 4 Satz
2 BauGR isi aing I:Iham:hmitung der GRZ um 50 % fir Nebenanlagen (Garagen,
Carports, Zufahrten) genarell méglich. In diesem Verfahren wird der Bau der Ne-
benanlagen sus Vermeidungsgrinden auf & m? pro Grundstick begrenzt, um die
Eingriffe zu minimieren.

Die bereits vorhandene Bebauung sidlich des Schillpweges weist gegenwartig
gine dberbaute Ausnutzung von ca, 1.100 m* mit Nebenanlagen auf. Damit ist
bereits von einer Grundfidchenzahl von 0,15 GRZ auszugehean. Fir diese Flachen
wird zukinftig eine GRZ von 0,26 festgesetzt, so dal lediglich die zusétzliche
Versiagelungsfliche von B50 gm bilanziert wird.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes
gomit die folgende Ausgleichsfiiichenbilanz:

Tabelle 3 : Bodenbilanz

Eingriffsiischen Fldchengrdfe Versiegalungs
{egim) -Flachea fgm)

1. Baufldchen mit GRZ 0.2 23.958 4.79
2. Bauflichen mit GRZ 0.25 8.932 2.483
3. Baufliichen mit GRZ 0,35 7.419 2.597
4, Baufldchen sid.Schillpw. mit GRZ 0,25 statt 0,15 8.500 B850
6. Nebenanlagen | B gm x 70 Gundstiicke ) 420
6. Verkehrsflichen vollversiegelt & 600 4.800
7. Varkehrsflichen teilversiegelt 1.040 1.040

Summean 17.206

Ausg dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Hauptversiegelungen im ge-
planten Baugebset und damit die folgenden Ausgleichflichenanforderungen fir
den Bereich Boden ableiten :
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Tabelle 4 ; Ausgleichflachenbadarf Boden

Eingriffsfldchen  FlichengréBe Ausglechsfaktor  Ausgleichsflichen fam)

Baufliachen 11.141 0,3 3.342
StraBenflichen 4600 0.3 1.380
Wege und Plitze 1040 0,2 208
Summen 4,930

Insgesamt werden damit flr das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 4.930 gm festgestellt. Davon entfallen auf die Bauflichen siid-
fich das Schiilpweagas zuséitzlich ca. 255 m?) .

Als Ausgleich unmittelbar im Wohngabiat sind die MalBnahme A 1- A10 vorge-
sahen, die im B-Plan als Gffentlicha Grinfldchan und Ausgleichsfléchen darge-
stellt  sind.

Tab. 5: Ausgleichsmalinahmen fir die Beeintrichtigungen des Schutzgutes

Boden

Ausgleicismalnalhmen Bestand Umifang in'gm

A3 Pflanzung eines Gehdlzstreifens mit Ackear 1.175% gm
heimischean Gehdlzen

A B Pflanzung eines Gehilzstreifens mit Acker 1.445 gm
heimischen Gehilzen

A B Pflanzung eines Gehdlzstreifens mit Acker 2.425 gm
heimischen Gehdlzen

A9 Anplage einer Griiningel im Bauvgebiet Acker 380 gm
durch Gehdlzpflanzungan

A10 Gehblzpflanzung auf priv.Grundstlck Acker 300 gm
Summe 5.725 gm
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6.3

Der geforderten Ausgleichsflichengrée von ca. 4.930 m?* steht somit eine tat-
sf8chliche Ausgleichsfliche von gut 5.725 m? flir das Schutzgut Bodan gegen-
dbar , sodal dar Eingriff diesbazlglich ausgeglichean ist.

Fir die AusgleichsmaBnahman A2, A3 und AG ist es maghich, dal der Oberbo-
den aus der Anlage der Teiche als kleine Verwallungen gingebaut wird.,

Die Bepflanzung der verschiedenen Ausgleichsmalnahmen erfolgt mehrreihig mit
standortgerachten, heimischen Gehdlzen (vgl. Gehdlzliste Kap. 7.3], wobei der
Gehdlzabstand in der Reihe 1,0 m betrigt und der Reihenabstand 0,6 m. Die
Pflanzraihen werden zusinander um 0,60 m versetzt (Pflanzung "auf Licke®}.
Die Gehdlze 1. Ordnung (spitere Uberhdlter) sind verstirkt in die mittleren Reihe
zu pflanzen, Zur Enmtwicklung eines Krautsaumes und zur Verbesserung der Ver-
netzungsfunktion ist beidseitig ein 1-2 m breiter Randstraifen zu belassen, der
giner axtensiven Pflege zu unterziehen ist (1 -malige Mahd im Jahr).

Wassar

Schmutswasser

Das anfallende Schmutrwasser wird Uber die zentrale Kanalisation der Ort-
schaft Grofi Meinsdorf zu dem Klérteich abgeleitet und gereinigt. Die Kapazita-
ten der dortigen Klirteiche reichen aber nicht aus. Eine Machbesserung ist erfor-
derlich.

Qberflichenwasser aus privaten Flichen
Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grundsticken ist wegen der
vorharrschenden Bodenverhilinisse mit Maergelschichten nur begrenzt moglich.

Allerdings ergaben die Bohrungen auch Bereiche mit héheren Mittelsandanteilen
auf denen eine Versickerung Ober Griben oder Rigolen mdglich erscheint.

Oberflichenwasser aus Gifentlichen Flichen

Eine Versickerung des Oberflichenwassers der Strafen auf den Gffentlichen
Flachen ist wegen der vorherrschanden Bodenverhiiltnisse (Mergelschichten]
kaum méglich.

insofern wird das Oberflichenwasser in Griiben abgeflhrt und dber zwei natur-
nahe Regenrlickhalteteiche, die mit einem Dauerwasserspiegel ausgestattet
werden, abgeleitet. Diese Teiche werden durch einen Bachlauf in naturnaher
Bauweise verbunden . Es weiteren erfogt eine Ableitung dber einen vorhande-
nen Graben [Verbandsgewdlsser 1.4.7.) in die Schwartau,

Als Ausgleich flr den Eingriff in den Bodenwasserhaushalt ist zum einen die
naturnahe Gestaltung der Regenrlickhalteteiche und auBerdem die Entrohrung/
Renaturierung des Bachlaufes (mit Zuldufen ¢a.210 Meater] vorgasehen.

Gesamt-Flichenumfang siehe Tabelle 5. Die Flichengrile der RRB
iWasserfliche + Uferflache) betrégt ca. 4.500 gm. Die Regenrickhalteteiche
und dig Randflchen werden insgesamt auf fast 20.000 gm naturnah gestaltet,
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6.4

Avsgleichsmadnalman Bastand Umfang in g

AT Anlage eines naturnahen Teiches zur  Acker 11.700 gm
OberflichgenwasserrGckhaltung, Ent-
wicklung von Feuchtgebieten und
Hochstaudenflachan
A B Anlage eines klginen naturnahen Tei-  Acker 8.000 gm
ches zur Obaerflichenwassernickhal-
tung . Entwicklung von Obsthaumiwie-
sen im Hangbereich, OberfGhrung in
gima naturnahe Biotopflache |extensiva
Mutzung, Sukzession bzw. biotopge-
staltende Malknahmen)

Damit gelten die Beeintriichtigungen im Bereich des Schutzgutes Wasser als
ausgeglichen,

Landschaftsbild D rtsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsge-
biet erheblich verndert und beeintrichtigt. Allerdings bleiben die angrenzenden
Knicks und GehSlzstreifen im SGden und Westen als zuklnftiger Ortsrand beste-
hen und werden durch Pufferstreifen gesichert.

Die Hangsituation des Baugebietes flhrt zu einer ralativ weiten Fernwirkung des
Geléindes . Daher wird fOr die Kompensation der Beintrichtigungen such sine
differenzierte , innere Durchgrinung und Gliederung des Wohngebietes auf pri-
vaten und Gffentlichen Flachen notwendig. Zusditzlich werden im Baugebiet ei-
nige &ffentliche Grinflichen angalegt, die den Charakter des Gebietes waiter
aufwerten und zur Durchgrinung beitragen:

Tab. 6: Grinordnerische GestaltungsmaBnahmen zum Ausgleich der
BeeintrSchiigungen des Schutzgutes Landschattsbild

Nr. GestaltungsmaBnahmean Bastand Umfang inigm

G1 Anlage eines Kinderspielplatzes mit Acker 2500gm
Holzgerdten und Sandbereichen

G 2 Anlage eines Bolzplatzes mit Ballfang-  Ackeér 2000qm
2Hunen

G 3 Herstellung eines Badarfsparkplatzes Acker 1400gm
aus Schotterrasen mit  Einzelb&umen

G4 Anlage eines Spielhanges mit Rasenfld- Acker 4800qm

chen unter Ausnutzung der Hangsitua-

tion einschl. Randbeagrinung und Ein-

zelbBume

Summe 10700gm
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Damit sind insgesamt ca. 1 Hektar Gffentliche Grinflichen vorgesehen.

AuBerdem sind fiir die verschiedenen &ffentlichen Stralien Baumpflanzungen
vorgesehen, um sie in das Landschaftsbild einzubinden.
Als Gestaltungesmalnahme G 5 sind vorgesehen:

Tab. 7: Einzelbaumpflanzungen als GestaltungsmaBnahma G & zum Ausgleich
der Beaintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsibild

Nr.  Ausgleichsmalnahme Besterrd  Arten

G 5a Pflanzung von Einzelbfumen an den Acker Lindan
ErschlieBungsstralen A, Bund C 25 Stk

G 6b Pflanzung von Einzelbdumen an den Acker Bergahorn
Verbundungsweagen a- a 43 S5tk

G 5¢c Pflanzung von Einzelbdumen auf einer  Acker Stieleichen
Geléndekuppe und am Hang 9 5tk
Summa T7 5tk

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und 2u erhaltenden Biu-
me im Beraich der StraBen und Stellplitze sind als heimische LaubbBume minde-
stens in der Qualitéit Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die GroBe der Baumscheiben in befestigten Fldchen
mull mindestens 9 m* betragen. Die Baumscheiben sind mit siner Vegetations-
decke zu versehen,

Desweiteren ist auar den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden
und zu erhaltenden Bdumen auf jedem Grundstick je angefangene 7% m?® versie-
gelte Grundsticksfliche mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in dar
Qualitt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 em, zu pflanzen und auf Dau-
ar ru erhalten,

Sémtliche Gehélzpilanzungen sind aus heimischen Biumen und Striuchern der
beigefigten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist sine artenreiche Pflanzenzu-
sammensetzung zu verwvenden, wobei Pflanzen einer Art jeweils in kleinen
Gruppen [je nach Wuchsstirke 3 - 5 Stk.) zusammenzupflanzen sind. Gehiilz-
streifen mit einer Braite von 5 m sind 4-reihig, die 3 m breiten 2-reihig zu be-
pflanzen. Der Reihenabstand hat 1 m zu betragen. Je nach Wuchsgrie der
varwendeten Arten sind die Pflanzenabstande zwischen 1 und 1,6 m zu wahlan.
Bei fldchigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbeau zu ach-
ten, d.h. Biume 1. und 2. Ordnung $ind verstirkt in der Mitte zu pflanzen,
Stréucher in den Randbereichen,

Der Spielplate st mit Einzelbfumen und mit Gehdlzpflanzungen zu unterglisden,
wobel diese bei einer detaillierten Planung sinnvoll eingeflgt werden sollen
{Abschirmung, Kletterbaum, Schattenwurf etc.]. Bai der Pflanzenauswahl ist auf
die Verwendung giftiger Pflanzen verzichtet werden [vgl. Gehdlzliste),
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11

Realisierungshinwealzea

Einarbeitung in den Babauungsplan

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnungsplan
tolgende MaBnahmenwvorschldga .

Die gronordnerischen Vermeidungs-, Schutz- und die AusgleichsmalRnahmen
sollen wie folgt im Bebauungsplan festgesatzt werden.

Tabelle B: Einarbaitung in den B-Plan

MaBnahmen Darstelung B-Plan Bezug
Plan A (PlanzV 90 Text B (BauGB)
$ 1 Schutz von Knicks + Gehdlzflichen 13.2.2 59 [1)Nr.25a
A 1 Gehilzneuanlage Nord 13.2.1 § 9{1}Nr.25a
A 2 Gehdlznevanlage West 13.2.1 § 9(1)Nr.26a
A 3 Gehdlzneuanlage Mitte O 13.21 § 9(1)Nr.25a
A 4 Gehilmmeuanlage West 13.21 § 9(1Nr.26a
A 5 Gehdlzneuaniage Mitte W 13.21 5 9 1}Nr.25a
A 6 Gehdlzneuanlage Sidwest 13.21 § 9(1)}Nr.25a
A 7 MNat.Regenrlckhaltebecken/Umgeb. 13.1 § 9(1)Nr.16
A B MNat.Regenriickhaltebecken/Umgeb. 13.1 § 9(1)Nr.16
A 8 Grininzal 13.2. § 9(1)Nr.25a
A 10 Gehblzneuanlage [privat] 13.21 § 9[1)Nr.25a
G 1 Kinderspielplatz - § 9 (1) Nr15
G 2 Boleplatz 8 §89(1) Nr15
G 3 Bedarfsparkplatz a § 311 Nr.15
G 4 Spislhang 9 §9 (1 N5
G & Einzelbiume 9 59 (1) Nr25a

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele enthélt der Grinordnungsplan
folgende MalBnahmenvorschlige, die in den Bebauungsplan als Textliche Fest-
setzungen dbernommen werden sallen:
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Tabelle 3: Grinordnerische Vorschifge flir Fastsetzungen
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7.2

7.4

Freiflachengestaliungsplan

Paralell zum tiefbautechnischem ErschlieBungsplan soll ein Freiflichengestal-
tungsplan enstehen , der die Umsetzung des Grinordnungsplanes sicherstellt.
Er sollte neben der Detailierung der &ffentlichen Ausgleichs- und Grinmalknah-
men [Lage, Inhalte, Gestaltung, Planzqualitdt, Pflanzabstinde) auch die Kosten-
schatzung auf der Grundlage einer ausschreibaren Leistungsbeschreibung bilan-
zieran und ermittaln.

Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf es besonders hinsicht-
lich der Stralenbaumstandorte.

Pilanzenauswahl

Der Landschafisrahmenplan fir den Planungsraum | | beschreibt den WALD-
MEISTER-BUCHENWALD und den FLATTERGRAS-BUCHENWALD als potentiell
natdrliche Vegatation fir das Bearbeitungsgaebiet.

Die fir die PllanzmaBnahmen im Bearbeitunggebiet zu verwendenden standort-
gerechten | heimischen Gehdlzarten werden in der folgenden Artenlisten ge-

nanmnt.

Tabella 10 : Artenlista

Botanischer Name Deutscher Name Cluraiitet
StraBenbiume im Gffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahom

Quercus robur Stieleiche H.3 x vw.m.B..14 - 16
Tilia cordata Winterinda

Béiume auf Privatgrundstiicken

Bauma 1. Ordnung :

Acer platancides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergakhomm

Apsculus hippocastanum Rofkastanie

Batula pendula Birka

Fagus sylvatica Rotbuche H3xvmB.,12-14
Fraxinus excelsior Esche

Quearcus robur Stieleiche

THlia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommarinde

Biume 2, Ordnung :

Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbucha

Sorbus aucuparia Vogelbeere H3xv.mB.,12-14
Sorbus aria Mehlbaere

Sorbus inbermedia

Schwed. Mehlbeara

Gronordringaplen 2um §Fen Ne 2T Sdeal




7.4

Botanigcher Name

Enicks/Gahilzstreifen

Biume 1, Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prumus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Biume 2. Ordnung :
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermadia

Striiucher :

Cormus mas®

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataggus monogyna
Euonymus europaea®
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteunm®
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana®
Viburnum opulus®

Dautzcher Name

Bergahom
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Stielaiche
Winterlinda
Sommarlinde

Feldahom
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeera
Mahlbaera

Hartriegel

Roter Hartriegel
Haszel

Wailkdorn
Pfaffenhditchen
Liguster
Heckankirscha
Holzapfel

Schishe

Faulbawm
Hundsrose
Ohrchenweide
Salwaeaida
Schwarzer Holundar
Wolliger Schneeball
Gemainar Schneaball

T

I.He&i, 1 x v, .B.,100 - 150

I.Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150

Kricks:
I.5tr., 1 x v, 70-80

Gehdilzatralfan:
Str., 2 x v, 6BO-100

*  Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzentaile nicht im
Bareich des Kinderspielplatzes zu verwenden.

Pflanzhinweisa

Eingalbdwrme:

Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpf@hlen (mindestens 2 Stick,
im StraBenraum 3 Stick), 250 cm lang, sinschlieBlich Kokoswicklung zu si-

chiarn.
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Bodenvorberaitung:

Mach Beendigung der Bautdtigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsfli-
chen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundiockerer 2u besei-

tigen.

1.5 Eostenschitzung

Fir die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 27 der Gemaeinde Slsel vorgesehe-
nen Grin-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entstehen voraussichtlich folgen-
den Kosten johna Planungshanarar):

Tabelle 11 : Kostenschitzung

Einrelprals (D)

Gasamtpres (DM

1, Pflanzung wvon Strafen-
biumen

2. Pflanzung sonstiger
Einzelh&uma

3. Obsthiume

4, Knickneuanlage

B. Gehblzpflanzungen

6. Wiesan-Ensaaten

7. Rasen/Schottarrasen -
Einsasten

8. Splelgerdte Ziune

25 Stlck

52 Stlck

2% Stlck

40 Ifm

14.500 gm

15800 gm

10.500 gm

pauschal

600,00 DM

500,00 DM

50,00 DM

25,00 DM

14,00 DM

2,00 DM

4,00 DM

50.000,00 DM

Surmme
15% Muwrst,

Kosten (brutto)

15.000,00 DM

26.000,00 DM

1.250,00 DM

1.000,00 DM

203.000.00 DM

31.600,00 DM

46,000,000 DM

§0.000.00 DM

d473.850,00 DM
66.077,60 DM

429.927,60 DM

Dan MaBnabhmenkosten sind die Kosten fir den Grunderwarb und die Tiafbau-

malnahmean hinzuzuzahlen.
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Tabelle 12: Eingriffs/Ausgleichs-Bilanz

Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung zum Griinordnungsplan
Art der Fldchennutzung Flache GRZ Versiegelg. Ausgleichs- Ausgleichs-
in m? faktor fliche in m*
| Berechoung der Eingriffs-
flichen- Gesamtgrifie
1. Neus Bauflachean
Fléche A 23.968 0,20 4.791 0.3 1.437T gm
Flache B 89.932 0,25 2.483 0.3 F45 gm
Flécha C 7.419 0,35 2.597 0.3 779 gm
Fléche D sidl. Schilpweag 8.500 0.25 B850 0,3 2585 gm
2. HNebenanlagen 420 0.3 12,6 gm
3. Verkehrsanlagen/StraBen 4600 0.3 1.380 gm
Gehwege 1040 0,2 208 gm
Summa der auszuglelchanden FI&- 4.930 gm)|
che:
fll.  Ermittlung der Ausglaichs-
flichen
A 1. Gehblzneuanlage T75 gm
A 2 Gehdlzneuanlage 7.890 gm
A 3 Gehdlzneuanlage 1.176 gm
A 4  Gehdlzneuanlage 560 gm
A S Gehdlzneuanlage 1.445 gm
A6 Gehblzneuanlage 2,425 gmi
AT RRB + Fauchtgebiat 11,675 gme
A B RRB Feuchtgebiet + 8.000 gmi
Obsthdurme.
A8 Grininsel 380 gm
A 10 Gehdlzpfl. privat 300 gm x 07 210 gm
Summe Ausgleichsflachen + 34,535 gm
L  Offentliche Grin-+
Ergiflichan
G1 Kinderspielplatz 2.500 gm
G2 Bolzplatz 2.020 gm
G3  Bedarfsparkplatz 1.400 g
G4 Spielhang 4812 q
G5 Einzelbfume
Summe Grinflichen 10.732 gm
Summe der anzurechnenden Ausgleichsflichen; + 34,636 gm
Ausgleichsbedar! Boden 4.930 gm
Bilanz Eingriff- zur Ausgleichsfliiche: 4+ 29.605 gm)
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