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Es gilt die BauNVO 1990
: TZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
EEEEEE  CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
: §§1-11 BauNVOD
' SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
- GRENZHANDEL UND VERANSTALTUNGSZENTRUM-

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR < 3.500m* GRUNDFLACHE
GF < 4.950m* GESCHOSSFLACHE
VK <1.500 m VERKAUFSFLACHE

il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH<13,0m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER
iber OKEGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE

a ABWEICHENDE BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

SCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

m UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON

DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
89— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

zB. §1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDEMNE BAULICHE ANLAGEM
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
ZAUN, VORHANDEN

1. ICHTLICHE MITTEILUNGEN

ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 20 Si'WG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1590

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRENZHANDEL UND
VERANSTALTUNGSZENTRUM /| TOURISMUS (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVQ)

(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes
flr den Grenzhandel zur Versorgung skandinavischer Kunden mit dem klassischen

Grenzhandelssortiment sowe von Betrieben und Einfichtungen for Veranstaltungen
und deren touristische Nutzung.

(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zuldssig:

1. Klassischer Grenzhande! mit folgendem Kemsortiment:
- Rauchwaren
- Alkoholische und nicht alkoholische Getranke
- Slfbkwaren
Als Randsorliment auf einer maximal 50 m* groRen Verkaufsflache:
- Reisebedarf (Batterien, Film)
- Drogerie- und Kosmetikartikel
2. 150 m* Verkaufsfidche far Spielwaren in Zuordnung zur Modelleisenbahn/ Spielanlage.
3. Anlagen und Einrichtungen fur Veranstallungen und deren touristische Nutzungen
(z.B. Diskothek, Ausstellungen).
4. Ein Bistro/ Cafeleria.
5. Stellpldtze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

{3) Nicht zuldssig sind sonstige Schank- und Speisewirtschaften sowie Imbissstande auerhalb
von Gebduden (§ 1 Abs. 9 BauGB).

2. MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVQ)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des SO-Gebietes darf durch die Grundfiachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVQ bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiache der insgesamt
zu versiagelnden Flache von max. 13.000m? (entspricht 90% des S0O-Gebietes) dberschritten
werden.

2.2 STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 21a Abs.1 und 4 BauNVO)
Garagengeschosse sind auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen und
bleiben bei der Ermittlung der Geschofflache unbertcksichtigt.

2.3 HOHENLAGE DER BEAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGRB)
Die Erdgeschofifubodenhthe der Gebiude darf nicht mehr als 0,6m (ber der Oberkante
des Mummendorfer Weges liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Mal des natidichen
Hahenunterschiedes zwischen Landessirale und der der ErschlieBungsseite abgewandten
GebdudefrontL

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natldichen
Hahenunterschiedes zwischen Landesstrale und erschliefungsseitiger Gebdudefront.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVOQ)

3.1 BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung der seillichen Grenzabstande zuldssig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Entlang der Westgrenze des Plangebietes ist auf mind. 140 m Lange ein Knick auf einem
Wall anzulegen und mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

5.1.1 Sofem in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, sind ausschlieflich geneigte
Ciacher mit einer Dachneigung von +~ 25° zulassig.

5.1.2 Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnenmasten, sind nur im Sondergebiet zulassig,
An Gebauden durfen diese die Traufe nicht (berschreiten,

5.1.3 Gebaude-Aulenwinde sind in rotem Sichtmauerwerk oder Putz mit hellem Anstrich sowie
in Holz oder Glas zuldssig.

STADT FEHMARN

Ausgearbeilet im Aufirag der Stadt Fehmam durch das Planungsblro Ostholslein, Bahnhofstralle
40, 23701 Eulin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 V. mit § 13 a des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbau-
ardnung (vam 10.01,2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverdretung vom 27.08.2007 folgende
Satzung (ber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Fehmam - Ortsteil Burg - fir das Gebiet
der "heutigen Diskothek, sbdlich des Landkirchener Weges (L 208), und westlich der Gertrudenthaler Strafie”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), afassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Der Aufstellungsbeschluss nach § 3 (1) Baugeselzbuch wurde am 14.06.2007 gefass!.

1b) Der Bau- und Umweltausschuss hat am 14.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

1c) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dor Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09,07 2007 bis zum 10.08.2007 wihrend der Dienststundean
nach § 13 Absalz 2 Halbsatz 2 BauGE 6ffentlich ausgelegen.

1d) Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentiicher
Belange am 27.09.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeleill worden.

18) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
27.08.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
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3) Die Babauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist helmnnt Zu machen,
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4) Der Beschluss der Stadtvertrelung und die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Sprech-
stunden von allen Interessierien singesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunit erteilt,
sind am.20.44.222%. in den _Lobecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord™ und am 7442, 71,223 im
Fehmarmsches Tageblatt” ortsliblich bekannt gemachi worden. [n der Bekanntmachung ist aul die
Mighichikeit, eine Verletzung von Verdahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiagung
einschiieflich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 214 BauGE) sowie aufl die Miglichkei,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2:7.71. 2201 _in Kraft getreten.
(-t

(Otto-Uwe Schmjadt)
- Blrgermmeister -

Burg a.F. 24.44.2

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 61

fir das Gebiet der heutigen Diskothek sidlich des Landkirchener Weges (L 209)
und westlich der Gertrudenthaler Stralte in Burg
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