SATZUNG

{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Ersatzneubau
NORMA-Einkaufsmarkt” als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 8, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
VOM ..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 25 " Ersatzneubau NORMA-Einkaufsmarkt ", bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht / Umweltprifung erlassen,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

L. A lichen Nutz 9 (1) Nr.1 BauGB

Zuiﬁsmg snnd nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten
Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger zuvor im
Durchftihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) Bau GB).

SONahversorgung

Das SO Nahversorgung dient dem Ersatzneubau eines Lebensmittelmarktes als
Nahversorger mit ergdnzenden Laden. Zul&ssig sind

- ein Einzelhandelsbetrieb als Nahversorger mit bis zu 1.060 gm Verkaufsflache,

- erganzende Laden mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 500 gm,

- Werbeanlagen flir die im Plangebiet anséssigen Betriebe,

- die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze.

L1.2) M r lichen 1

Die zuléssige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19(4) BauNVQ bis zu einer
Grundflache von 9.000 gm Gberschritten werden.

1.2) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

(§9 (1)Nr. 11i.V.m. § 12 (4) BauGB)

Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” sind randlich in einem
Bereich von <5,0 m entlang der Grundstlcksgrenze zur Wittower-Stralte und zur
Karl-Liebknecht-Stralte Werbeanlagen fiir die im Plangebiet anséssigen Betriebe

- als Pylone mit bis zu 6 m Hohe und daran montierten Werbetafeln mit Ansichtsflichen
von bis zu 10 gm je Ansichtsseite sowie - als Fahnenmasten zuldssig.

1.3) Griinordnungsmafnahmen

1P - n te (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
A1 Im SO Nahversorgung ist je angefangene 8 Stellplatze 1 Einzelbaum in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu
pflanzen. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden. Die zu verwendenden Arten sind der folgenden
Pflanzliste zu entnehmen.
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus
laevigata (Eingriffliger Weillddorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn),
Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weilldorn), Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus
domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-Birne),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica (Mahrische Eberesche),
Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)
11.1) Bodendenkmal
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt, ist gemaf
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1983, 5. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

r

Das Plangebiet liegt in geringem Abstand zur Bundeswasserstralte Wieker Bodden. Nach

§ 31 und § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 23, Mai 2007 (BGBI. S. 971 und 972)

- ist flr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, (iber oder unter
einer Bundeswasserstrafie oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch
Auflagen beriicksichtigt werden,

- dirfen Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren aoder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

11 (i - un Wi h reif hAG M-V

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewésserschutzstreifens
gemdal § 29 NatSchAG M-V.

) Hinweise

11L1) Altl

Soliten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastverdacht oder sonstige
schédliche Bodenverénderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU
Vorpommern, Dienststelle Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung lber die
Errichtung von unteren Landesbehtrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung
vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen

11.2) Leitun: tan

Entlang der Karl-Liebknecht-Strale verlaufen in einem Abstand von bis zu 15m mehrere
Trinkwasserleitungen, deren Lage vor Beginn von Malinahmen durch Handschachtung
zu bestimmen ist. Das Uberbauen mit hochbaulichen Anlagen ist nicht statthaft.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO hier: Nahversorgung

Narversargung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
GR 2500 gm Grundfldche als Héchstmalf
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ssmsssssssss Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

j:] Strassenverkehrsflachen

== Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besanderer
Zweckbestimmung
hier: Parkplatz 6ffentlich
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Geltungsbereich
vB-Plan Nr. 24

"Bootslager”

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

T o o Schutzgebiete (§ 9(6) BauGB), hier

- 150m Kisten- u. Gewdsserschutzstreifen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsheareichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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des Bebauungsplans mit einbezogenen
Flachen gemadll § 12(4) BauGB

des Vorhaben- und Erschliefungsplans
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Gemeinde Dranske

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 25

"Ersatzneubau NORMA-Einkaufsmarkt"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Satzungsfassung

Fassung vom 02.05.2014, Stand: 11.08.2014
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