BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebouungsplones Nr. 1

der Gemeinde Rotekou

- Wolkmshlenkoppel in Sereetz -
fur dos Gebiet an der Strafle Walkmthle
belegenen Flursticke 222/1, 222 und 222/2.

1.1

Allgemeines

Entwicklung des Bebaouungsplanes Nr. 1

Der am 15.2.1940 oufgestellte Durchfuhrungsplan
ist am 28.04.1960 vom Minister fUr Arbeit, Sozi-

ales und Vertriebene genehmigt worden.

Er ist oufgrund des Bundesbougesetzes und ent-
sprechender Bekonntmachung Ubergeleitet und fuhrt
heute die Bezeichnung Bebauwungsplan Mr. 1.

Lage und Umfang der 5. Anderung

Cas Plangebiet liegt innerholb der im Zusammen-
hong bebouten Ortsloge in Sereetz sudlich der
Forstfldche Sandfeldtannen. Es wird begrenzt:

= im Morden durch die Forstfléche Sandfeld-

tannen

= im 5SUden durch den Wendeplotz der Strafle

"Walkmthle" und durch dos Flurstuek 222/2
(Gemeindebedarfsfliche)
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- im Osten durch die Forstfléiche Sondfeld-
tannen und das Flurstueck 222/2
- im Westen durch daos Flurstuck 217/3.

- Die Gréfle des Plangebietes der 5. Anderung
betrdgt e. 0,502 ho und beinhaltet die Flur-
stUcke 222 und 223 sowie einen co. 140 m?
groflen Teilbereich des Flurstuckes 222/2,
welcher ols &ffentliche Verkehrsfliiche fest-

gesetzt wird.

Begrundung fur die 5. Anderung des Bebauungsplones

Nr. 1 der Gemeinde Ratekau

Es ist die Absicht der Gemeinde, die Flurstucke
223 und 222 im Bebauungsplon Nr. 1 - Walkmshlen-
koppel in Sereetz - ebenfalls der Wohnbebaouung

zuzyufUhren.

Bisher wor dieses Gebiet als Flidche fur Versor-
gungsanlogen und als Geldnde fur Doverkleingdr-
ten cusgewiesen. Daos ehemolige Gebietsklérwerk
ist mittlerweile obgebrochen, do die Ortschaft
Sereetz an die Vollkanolisation des Zweckverban-
des Ostholstein ongeschlossen ist, Die Fldche
fur Daverkleingtirten wurde nie als selche ge-

nutzt.

Dieses FlurstlUck und dos benochborte Flurstick
222, welches bisher aols Geléinde fir Daverklein-

girten ousgewiesen wor, liegen momentan broch



und stellen somit ous stddtebaulicher Sicht
einen unbefriedigenden Zustand dar. Um den
steigenden Bedarf nach Wohnbaufléchen im LU-
becker Nochbereich zu befriedigen, beschlef
die Gemeinde Rotekau in ihrer Sitzung vem 14§.
06.1982, diese Fldche der Wohnbebauung zuzu-
fuhren und stddtebaulich somit einen AbschluB
des Uberwiegend ols WR-Gebiet ausgewiesenen
Bebouungsplanes Nr. 1 - Walkméhlenkoppel -

zu schaffen,

Anclog zur verherrschenden Bebauung seoll die
Auswelsung fiUr eine dreigeschossige Wohnbebgu-

ung ermiglicht werden.

Das Gebiet hot Uberwiegend 3 - 4 geschossige
Wohngebdude; von einer Ausnahme (Hechhaus) ab-

gesehen,

Die genannte Fléche erhdlt daher als Art der
boaulichen Nutzung die Festsetzung "Allgemeines
Wohngebiet".

Mit Riicksicht ouf die nérdlich anschlieflende
Forstflidche Sondfeldtannen werden als Héchst-
grenze 3 Yollgeschosse in offener Bouweise
festgesetzt. Dieses erfolgt, um eine riegelhaf-
te Bebouung vor dieser "Waldnische" zu verhin-

dern.



In Bezug zur vorherrschenden Dachform (floch-
geneigtes Satteldach) wurde als Festsetzung
"Satteldach mit einer Dachneigung ven mind.

30°, mox. 45°" getroffen. Dieser "Spielroum”

von 159 innerhalb der Dachneigung wurde ge-
wiihlt, um den Ausbav des Doches zu ermigli-

chen, do dos Grundstick infolge des einzvhal-
tenden Waldabstondes (nach § 3 Abs. 1 HNr. 2

LVO zum Schutz der Wdlder, Moore und Heiden)

nur bedingt bebaubar ist. Zu diesem Punkt ha-

ben bereits obstimmende Gespréche mit der zu-
stdndigen ForstbehSrde stottgefunden. Abwei-
chend von dem dorgestellten 30 m Woldebstand

kann eine zukUnftige Bebauung bis auf 20 m an

den Waldrand heronricken, wenn der Boutrdger sich
l. verpflichtet zum Wald hin einen durchlefilesen
Zaun zu errichten und 2. eine entsprechende Ab-
stondserkldrung fur eventuell ouftretende Sché-
den om Gebdude mit der Forstbehdrde aobschliefit,
Die Erschlieflung erfelgt Uber den bereits ausge-
bouten Wendeplotz der Strafle "Walkmshle". Hier-
bei handelt es sieh jedoch um einen sog. "Wende-
hammer", welcher nach heutigen Sicherheitsbe-
stimmungen als nicht empfehlenswert gilt. Dieser
Wendehammer wird daher zu einer Wende ausgebout,
die einen inneren Wendekreisradius ven % m er-
htlt, um auch den MuUllfohrzeugen ein zugiges Wen-
den chne ZurUcksetzen zu ermdglichen. Fiur die Aus-
bildung dieser Wendeanlaoge ist die Einbeziehung
eines ca. 140 m? grofien Teilstuckes des Flurstik-
kes Mr. 3%1 notwandig.



Entlang der siidlichen Grenze und der westlichen
Grenze ist ein Pflaonzgebot fUr Einzelbdume fest-
gesetzt. Dieses Pflanzgebot ist identisch mit
den bereits vorhondenen Pappelreihen, fiur die
gréfitenteils die Kreisverordnung zum Schutz von
Bdumen und Stréuvchern in der Gemeinde Rotekaou
vem 07. September 1%7% gilt.

Diese Boumreihen unterstreichen bisher die bei-
den Houptwegeverbindungen von der ongrenzenden
Wohnbebouung zur Ferstfléche Sondfeldtannen
(siehe Darstellung ouBerholb der Geltungsbereichs-
grenzen). Langfristig ist hier die &ffentlich -
rechtliche Sicherung dieser bisher "wilden" Weg-
verbindungen vorgesehen und gleichzeitig eine
alleeortige Begrinunmg zur optischen Unterstrei-
chung geplant. Zur Sicherung dieses Planziels ist
daher hier bereits ein Pflanzgebot festgesetzt,
welches gleichzeitig einen gewissen Sichtschutz
fur die Stdseite der geplanten Bebouung ver den

Spoziergiingern darstellt.

Entlong der Nordgrenze und der Ostgrenze ist ein
Knick ols zu erholten festgesetzt. Dieser rundet
die EingrUnung des Bougrundstickes ab und schafft
gleichzeitig eine Trennung von der anschliellenden
Forstfléche.

Die Aussaogen des Landschaftsplanes der Gemeinde
Ratekou decken sich mit der geplonten Ausweisung
als WA - Gebiet.



Yer- uvnd Entsergung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem
vorhaondenen Yersorgungsnetz des Zweckverban-
des Ostholstein vorzunehmen. Ebenso regelt
der Iweckverband die Behandlung der Abwisser
und die MUllabfuhr.

In allen Stroflen des Geltungsbereiches sind,
soweit nicht verhonden, Frischwaosser-, Ab-
wasser—, Regenwasser-, Fernsprech- und Ener-

gieversorgungsleitungen vorgesehen.

Die fur die Versorgung des Bebouungsgebietes
mit elektrischer Energie notwendigen Versor-
gungsflidchen zur Errichtung von Tronsfermate-
renstationen und sonstigen Versorgungsanlagen
werden nach Feststehen des Leistungsbedarfes
durch die Schleswag ermittelt und sind dem-

entsprechend zur Verfligung zu stellen.

Auf die vorhandenen Versergungsanlagen der
Sehleswog AG ist RUcksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Abstimmung

mit der Schleswog AG zu erfolgen. Die Stations-
pldtze sind durch die grundbuchamtliche Eintra-
gung einer beschridnkten perstnlichen Dienstbor-
keit zugunsten der 5S5chleswag AG zu sichern. FUr
die Verlegung von Erdkabelleitungen sind der
Schleswag AG die Versorgungsfldchen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit fer-

tigem Plenum zur Verfiugung zu stellen.

Die Versorgungsfldchen sind ven Anpflanzungen

freizvhalten.



4.1

Wosserschongebiet

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebiets-
karte des Londesaomtes fur Wasserhaushalt und Ku-
sten Schleswig-Holstein in einem Trinkwosser-
schongebiet.

FUur die Logerung wassergefiihrdender Stoffe sind
die entsprechenden Vorschriften aus der Laogerbe-
haltervererdnung (VLwS) vem 15.0%.1%70 (GVOBL.
achl.-H. 5. 24%), zuletzt gedndert om 12.02.1%75
(GVOBl. Schl.-H. 5. 27), den zugeh8rigen Verwal-
tungsvorschriften vem 12.10.1070 (Amtsbl. S5chl.-H.
5. 612) und den Heizdlbehtilterrichtlinien (HBR)
vom 04.11.1948 einzuhalten.

Plonverwirklichung

Yorkaufsrecht

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes nach
§ 24 BBauG fUr GrundstUcke, die als Verkehrs-, Ver-
sorgungs- oder Grinflidchen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Die Sicherung des besonderen Vorkaufs-
rechtes durch Satzung nach §§ 25 und 24 BBauG ist
nicht beobsichtigt.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebouende Geldnde in privotem

Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine



Bebouung noch dem vorliegenden Bebauungsplen nicht
zulaossen, wird eine Umlegung der Grundsticke gem.
§ 45 ff des BBauG vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet
das Verfohren noch § B0 ff des BBauG Anwendung.
Bei Inonspruchnaohme privater Fléchen fur e8ffent-
liche Zwecke findet dos Enteignungsverfohren nach
§ 85 ff des BBouG stott.

Lie genannten Verfohren werden jedech nur daonn
durchgefuhrt, wenn die geplanten Mafinahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zuv tragenden
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durch-

gefuhrt werden kdnnen.

5. Der Gemeinde veoraussichtlich entstehende Kozten
vnd Mallnchmen zur Verwirklichung der 5. Anderung

des Bebaouungsplanes

Einzige, der Gemeinde kostenverursaochende Mafinah-
me ist die Erweiterung der Wendemiglichkeit der
Strafle "Walkmshle".

Die geschitzten Kosten hierfuUr betrogen ca.
70.000,-- DM,

Ratekau, den

= Der Burgermeister -



ANLAGE

MACHWEIS DER SCHALLIMMISSIOMEN VOM DER BAB A 1.

Verkehrsmenge ouf der BAB A 1 DTV 24000 Kfz/24 h
Verkehrsmenge in der Saison ['JT‘I.I"5 34000 Kfz/24 h
Entfernung zum WA-Gebiet ca. 240 m

L. Berechnung der stiundlichen Verkehrsmenge und

1.

1

der Immissionswerte

Togwert = 28000.X 0.9 = 1442 Kfz/h 2 43 dB(A)
- A
Nochtwert = 26000 x 0,1 = 325 Kfz/h 2 56 dB(A)

In der 5aison

Tagwert _ 34ﬂﬂ?&x 0,¢

1=

1912 Kfz/h é4,5 dB(A)

Nochtwert = 34“““3‘ 0,1 425 Kfz/h

I3

57 dB(A)

Forderung der DIN 18005 fiur WA-Gebiete

55 dB(A) Togwert

LAHT

Lam

N 40 dB(A) Hochtwert



Erforderliche Pegelminderung

Entscheidend ist der Nachtwert in der Saison,
da hier die griéfte Differenz zum geforderten

Wert der DIN 1Boo3 - Vornorm besteht.

Die Uberschreitung dieses Wertes betriigt 17 dB(A).
Durch die Entfernung des WA-Gebietes wvon 24o m

ergibt sich bereits eine Schallpegelminderung wvon”

lo dB(A).

Dic dem Baugebiet vorgelagerte dreigeschossige Be-

bauung mit @ 55nGebiiudelinge bewirkt einen zusitz-

lichen Schutz des Gebietes.,

Die Pegelminderung durch die vorgelagerte Bebau-
ung und den bereits vorhandenen Schnpllschutz-

schirm kann mit 8 dB(A) in Rechnung gesetzt werden.

Hieraus ergibt sich, daB die Planungsrichtpegel
der DIN 18005 - Vornorm ohne weitere Schutzmalnah-

men eingehalten werden kKénnen.



