Begronduvng

zum Bebavvngsplan MNr. 32 der Gemeinde Rotekau - Gewarba-
gebiet Rotekou/ Techau - SuUdliche Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes zwischen K 17 und B 207

l. Plangebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
in der Dorfschaft Rotekou, Gemorkung Ratekau. Er umfait
die FlurstUcke 32 und 4o sowie Trennstucke der Flurstuk-
ke 31, 33, 38 und 37 und schlieft die ongrenzende west-
liche Hilfte der K 17 ein.

2. StHddtebauliche Ausgungssituutiﬁn

2.1 Bisherige Nutzung

Dos Plongebiet grenzt sudlich an das vorhandene Gewerbege-
biet Techou und seine Erschlieflungsstrafle an. Die Fldchan
.werdnn landwirtschoftlich genutzt mit Ausnohme der sudli-
chen Kiesentnohmefldche. Der Abbau ist eingestellt, &st-
lich wird das Gebiet tongiert ven der alleeartig begrun-
ten KreisstroBe 17 und westlich von der Bundesstrafle 207,
Die verkehrliche Anbiendung on dos regionale und iiberre-
gioncle Stroflennetz (Al) ist gut.

Innerhalb des Planbereiches sind 430 m Knicks vorhonden,

Daos Geltinde ist fast eben und liegt zwischen + 26 m und + 23 m
NN. Der ousgebaute Teil erreicht eine Tiefe bis + 17 m NN

und erreicht den Grundwasserspiegel, der etwa zwischen

+ 15 m und + 17 m NN liegt. Sondierbohrungen haben rela-

tiv gleichmdflige Untergrundverhdltnisse vorgefunden. Un-

ter dem Mutterboden bzw. einer gering-mdchtigen Aufschit-

tung wurden kiesige Sande erbohrt.

FUr das Plangebiet gibt es bisher keine stddtebaoulichen
Festsetzungen.
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Plunungsgrundsﬂtre

Ziel und Zweck der Flunung

Im Hinblick ouf die zunehmende Nachfrage nach cuflerland-
wirtschaftlichen Arbeitsplétze sollen hier zusttzliche
Arbeitspldtze im gewerblichen Bereich durch Erweiterung
des vorhondenen Gewerbegebietes geschaffen werden. Damit
soll eine gecrdnete stddiebouliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende soziolgerachte
Bodennutzung geférdert werden unter Berucksichtigung der
Belange der Wirtschaft und der Gestoltung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Entwicklung ous anderen Planungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Rate-

" kouv, der mit Erlafl vom 25.7.1943, Az.: IX 3lo b ~- 312/2-

03.07 vom Minister fur Arbeit, Sozigles und Vertriebene
des Londes Schleswig-Holstein genehmigt wurde, und sei-
ner Zo. Anderung, die parollel zu diesem Verfahren lauft,
entwickelt worden. Die Planung steht im Einklang mit den
Zielen des Regionalplones fur den Planungsroum II des
Londes Schleswig-Holstein, der insbesondere im Roum Rate-
kou die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben
durch obschnittsweise Erschlieflung eines Gewerbegebietes
empfiehlt (Ziffer 6.3 (5) Regionalplan II). Auch die dies-
bezliglichen Avssagen des mit Erlal vom 23.11.1981 vom
Minister fur Erntshrung, Landwirtschoft und Fersten des
Loandes Schleswig;Hclstcin zugestimmten Landschaftsplanes

der Gemeinde Raotekaou wurden berUcksichtigt.
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Festsetzungen
Verkehr

Durch die Loge des Gewerbegebietes zwischen der Bundes-
strolle 207 und der Kreisstrafle 17 ist die 8uBere Erschlie-
Bung gegeben. Die innere ErschlieBung kann nur durech Ver-
ldngerung der Zeiss-Strafe mit AnschluB an die K 17 sinn-
voll ergdnzt werden, Der Knotenpunkt wurde mittig zwischen
der nbrdlichen StraflenkrUmmung und der sudlichen Strafien-
kuppe der K 17 gewthlt. Dadurch wird eine beidseitige moxi-
male Anfaohrsichtweite von 180 m in der Ubergeordneten Strafle
erzielt, eine Sichtweite, die FUr LKW's mit einer Geschwin-
digkeit von 40 km/h erforderlich ist. Die vorhandenen Allee-
btiume ermtiglichen allerdings ein Einbiegen in die beverrech-
tigte K 17 nur durch Heranfohren bis on den Fohrbohnrand mit
nochfolgendem Anfohren aus dem Stand, Diese Regelung soll so-
lange gultig sein, bis die festgesetzte Ersatzpflanzung eine
etwa gleichwertige Gréfle der dann zu entfernenden sichtbehin-
dermden StraBenbtiume innerhalb des dargestellten Sichtfeldes
hat.

Die Lage des Knotenpunktes sowie die Festsetzungen der Ersatz-
pflanzungen und die Entfernung der sichtbehindernden AlleebHume
nach dem "Anwachsen" der Ersatzpflaenzung wurde im Einvernehmen
mit den zustdndigen Beh#irden (untere Londschaftsbehtrde, Stra-
Benbauamt Libeck und Gemeinde Ratekau) geplont. In Abstimmung
mit den zustdndigen Verkehrsaufsichtsbehtrden sind fur die K 17
sowie fUr den EinmUndungsbereich in die K 17 verkehrslenkende
Mafinahmen verzusehen. Der technische Ausbau soll im Einverneh-
men mit dem Straofenbouamt Lubeck erfolgen. '

GemtiB & 7 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung

vom 1.10.1974 durfen oullerholb der zur Erschlieflung der an-
liegenden Grundstucke bestimmter Teils der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowle Aufschuttungen und Abgrebungen
grofleren Umfongs in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 207,
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errich-

tet bzw. vorgenommen werden.



Gemdf § 29 (1) Stroflen- und Wegegesetz (StrWG) des Londes
Schleswig-Holstein vom 22.4.1942 durfen auBlerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt Hechbauten jeder Art on der Kreisstra-
e Mr. 17 in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom HBufle-
ren Rand der befestigten, fUr den Kroftfohrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbaohn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufohrten und Zuglinge durfen weder zur freien Strecke
der B 207 noch der K 17 angelegt werden,

An der Westseite der K 17 ist die Anlage eines kombinierten
Geh- und Rodweges geplant. Die notwendigen Fléchen dofur
sind innerholb des Geltungsbereiches gem#B Schnitt - I -
vorzuhalten. Einen AnschluB an den begleitenden Radweg der

B 207 ist entlang der n&rdlichen Teilgrenze des Planungs-
gebietes vorgesehen. Zur Vermeidung ruUckldufiger Verkehrs-
beziehungen ist fUr den Fullginger und Radfahrer ous dem
Gewerbegebiet zu dem Ort Ratekau ein Weg an der sUdlichen
Plonungsgrenze mit Anschlul on den geplanten Geh- und Raodweg
der K 17 notwendig. Dieser Weg dient gleichzeitig in Notfal-
len als "Uberlouf" der zur inneren Erschlieflung gehSrenden
Stichstrafle. Eine entsprechende Beschilderung dieses Weges
soll ihn eindeutig ols koembinierten Geh- und Rodweg cuswei-
sen, der nur in Meotf#llen Uberfohren werden darf.

Um den Erschliefungsoufwand m&glichst gering zu hhlten,
wird das Profil der Zeiss-Strafle mit seiner Parkspur fur
Senkrechtoufstellung und einer Fohrbahnbreite von 7,50 m
nicht forgefUhrt. Diese Entscheidung ist vertretbar, weil
in dem Pleongebiet mit einem geringen Schwerlastverkehr ge-
rechnet wird und durch die bereits vorhondene Parkspur ein
Uberangebot von mindestens 35 Paorkpl#tzen zu verzeichnen
ist. Innerhalb des Geltungsbereiches werden 1% Parkplttze
in guter rdumlicher Verteilung nochgewiesen. Zusammen mit
dem Uberhang ous dem ndrdlichen Gewerbegebiet kénnen nach

den Richtwerten des Stellplatzerlosses des Landes Schleswig=
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Holstein semit ca. 12.000 mZ Nutzfléche geschaffen bzw. rund
4B0 Beschtftigte untergebracht werden. Angesichts der zu er-
wartenden kleinteiligen Struktur erscheinen diese Werte dem
kunftigen Bedarf zu entsprechen.

Boufléichen / Nutzung
Art und Grife der onsiedlungswilligen Betriebe sind nicht

bekannt. Deswegen werden unterschiedliche GrundstUckstiefen
angeboten, um méglichst vielen Wiunschen entsprechen zu kén-
nen. Die Ausweisung der Boufléichen folgt den festgesetzten
Anliegerstraflen.Die vorgesehenen Bebauungstiefen lassen ouf
einigen kUnftigen GrundstUckszuschnitten abweichend von der
offenen Bouweise auch Geb#iude Uber 50 m erwarten, Deswegen
wurde eine entsprechende Festsetzung im Teil B-Text getrof-
fen. Dos festgesetzte Mall der baulichen Mutzung schlieflit an
dem des niérdlichen Gewerbegebietes on. Dies trifft auch fur
die Art der baulichen Nutzung zu. Lediglich Wehnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter wurden mit Rucksicht ouf die zu
erwartende handwerklich ousgerichtete Gewerbestruktur oll-

gemein zugelassen.

Der Schutz dieser Wohnungenvor Schallimmissionen der B 207
stellt kein Problem dar.

Bei der zu erwartenden Verkehrsmenge von 7.000 Kfz/24 h auf
der B 207 errechnet sich nach DIN 18005 (Vornorm) ein Mit-
telungspegel von togs = 58 dB(A) und nachts = 51 dB(A).

Diese Werte sind gegentber den Plonungsrichtpegeln fur Ge-
werbegebiete (45/50 dB(A)), welche hier zugrunde gelegt wer-
den muUssen, lediglich in der Nacht um 1 dB(A) uberschritten.
Durch den totstchlichen Mindestabstand der Bebauung von 55 m
zur B 207 ergibt sich jedoch eine zusttzliche Minderung wvon
3,5 dB(A), sodafl cuch der Nochtwert der DIN 18005 ebenfolls
eingehalten wird,
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4.3 GrUnordnung / Lunds:huFtspFleﬂE

Um eine optische Abschirmung des Gewerbegebietes gegen-
Uber der freien Londschaft zu erreichen, ist entlang
der dufleren westlichen und 8stlichen Grenze ein min-
destens funfreihig cuszubildendes Pflanzgebiet mit
einer Breite von é m festgesetzt. In der westlichen
Fléche ist ols Boum die Pinus Nigro Austriaca (Schwarz-

kiefer) einzustreuven, um somit den landschoftlichen

Charokter im Bereich der B 207 gleichurtié weiterzyu-

entwickeln. Die 8stliche Fléche nimmt gleichfalls die
Ersatzpflonzung fur die westliche Baumreihe der Allee
auf (siehe Abschnitt Verkehr). Die sudliche Randbegru-
nung wird bis euf den westlichen Teil durch einen neu
anzulegenden Knick gebildet. Zwischen der Abbaufléche
innerhalb des Geltungsbereiches und der siidlich an-
grenzenden, bereits rekultivierten Fléche ist teilwei-
se ein Knick auf einem nicht obgebouten Geldndeteil
stehen geblieben. Dieses dommortige Gebilde wirkt
nicht landschaftsgerecht und soll samt Knick entfernt
werden. Die Erdmassen k&nnen zur Verfullung der Abbau-
Fldche mit anschlieflender Verdichtung verwendet wer-
den. Ein never Knick ist gemdB Schnitt - II - aufzu-
baven und dovernd zu erhalten. Im Ubrigen ist der ver-
handene Knickbestond zur Gliederung und Abschirmung
der Baougebiete zu pflegen und zu erhalten.

Die Abbauflédche ist mindestens bis zu den angegebenen
Geldndehshen mit verdichtungsfdhigem Boden, der bei

der Durchfuhrung der ErschlieBung anfallt, aufzuful-
len.

Entlong der kunftigen Grundstucksgrenzen sind zur (lber-
windung der Héhenunterschiede Béschungen nicht steiler

ols 1:3 anzulegen und mit stondortgerechten Béumen,

b S e
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Strduchern und BUschen zu bepflanzen.

Um zu einer storken Durchgrﬂnunghdar Baumassen zu kommen
und die innere Erschlieflung zu betonen und zu humanisieren,
ist entlang der PlonstroBen in angegebenem Pflanzabstond
der bereits entlong der verhondenen Anliegerstrafle verwen-
dete Spitzohorn als Einzelbaoum mit einem Stommumfang von
14/16 cm zu pflanzen und ein 3 m breiter Pflanzstreifen
mit bodendeckenden Pflanzen und standortgerechten Strau-
chern anzulegen. Dos Anpflonzgebot fir B&iume wurde auf
privoten GrundstUcken festgesetzt, do durch die Grund-
stUcksvertrige festgelegt ist, daoB bei Nichteinhaltung

des Pflanzgebotes des B-Plones oder bei mongelnder Pfle-
ge Ersotzpflonzungen ouf Kosten der Grundstuckseigentumer
vorgenommen werden k&nnen.

Dedurch ist die erwinschte Durchgrinung und deren Erhaltung
gewtihrleistet.

Die kunftigen seitlichen Grundstueksgrenzen sind ebenfalls
zv begrinen.

Die Grunfléchen um die Sickerbecken sind mit Wildrasen
anzulegen und im Uferbereich mit einzelnen Bischen zu

durchsetzen.

Ver- und Entsorgungsmalinahmen
Dem Zweckverbond Ostholstein obliegt die Versorgung des
Gebietes mit Gos und Wasser. Das Schmutzwasser wird der
vorhondenen Gruppenkléiranlage im Gewerbegebiet zugefuhrt,
Ausreichende Aufnohmekopazitdten sind vorhanden.
Das geklérte Abwasser wird dem Sickerbecken zugeleitet.
Diese Mofinahmen erfolgen jedoch nur als Ubergangslésung.
y So=-
bald die Druckrohrleitung Techou-Ratekau mit Anschlufl an
dos Zentrolklérwerk bei Sereetz verlegt ist, erfolgt der
AnschluB des Gebietes an diese Leitung.
Das ouf den Bougrundstucken onfallende Oberfldchenwasser
und das Oberfléchenwasser der Strofen wird in dem geplan-
ten Sickerbecken on der B 207, dem ein Absatzbecken mit
Tauchwand verzuschalten ist, gesammelt und versickert.
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Das geplante Sickerbecken (Teich) im sudlichen Geltungs-
bereich erhtlt Anschlull en den Grundwasserhorizont und
dient zur Aufnahme des Oberfléchenwossers ous dem tiefer-
liegenden Abbaugebiet,

Fur die Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischer
Energie werden die notwendigen Versorgungsfléchen zur Er-
richtung von Transfermatorenstotionen und sonstigen Ver-
sorgungsanlagen nach Feststehen des Leistungsbedarfes durch
die 5chleswog ermittelt und sind dementsprechend zur Ver-
fugung zu stellen. Uber die Standorte der Stationen hot
frihzeitig eine Abstimmung zu erfolgen. FUr die Verlegung
der Erdkabelleitungen sind der Schleswag die Versorgungs-
fléchen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitiig
und mit fertigem Planum zur VerflUgung zu stellen. Die Ver-
sergungsfldchen sind von Anpflanzungen freizuholten. Von
den vorhondenen Leitungen, Kabeln und Transformatoren-
stotionen der Schleswog sind Absténde gemtfl den VDE-Be-

stimmungen einzuhalten,

Der Plotz fur die geplaonte Tronsformatorenstation an der
Planstraofie "B" ist durch die grundbuchamtliche Eintragung
einer beschrdnkten perstnlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Schleswag AG zu sichern.

In Abhtingigkeit des elektrischen Leistungsbedarfes der in
diesem Gebiet entstehenden Betriebe ksnnen cuBler der vorge-
sehenen Station weitere notwendig werden, Uber deren Staond-
ort rechtzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag durchzu-
fuhren ist.

Sicherung der PlondurchfUhrung

Infrastruktursicherung

Im Bebauungsplan sind Mafinahmen zur Sicherung der Infra-
struktur gemdf § $a BBouG nicht vorgesehen, Die Zuldssig-
keit von Vorhaben richtet sich nach § 30 BBauG.



5.2 Verwirklichungsgebote
Lur Verwirklichung ihrer Planungsabsichten nach dem § 39 b
BBouG behtlt die Gemeinde Ratekau nach Errterung und Be-
ratung mit den betroffenen Biurgern das Pflanzgebot vor.

5.3 Maflnchmen zur Ordnung des Grund und Bedens
Die Bereitstellung des fur die Nutzung zu 8ffentlichen Zwek-
ken festgesetzten, in Privothand befindlichen Geltindes seoll
miglichst durch freihéndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kéinnen Enteignungen, Grenzregelungen und GrundstUcksumlegun-

gen vergenommen werden,

6. Kosten und Finunzierung .

Bei der Verwirklichung des Bebovungsplanes entstehen fur die
Gemeinde Rotekav folgende Uberschléiglich ermittelte Kosten:

6.1 Erwerb und die Freilegung
der Fldchen fUr die Erschlieflungsanlagen 250.000,-- DM

6.2 Die erstmalige Herstellung der Erschliefungs-
anlagen einschl. Einrichtungen flr ihre Ent-

wisserung und ithre Beleuchtung sowie Schmutz-

wasser und Oberfléchenentwiisserung 1.575.000,-- DM
6.3 Begrunung __350,000,-- DM
Gesamtkosten : 1.875.000,-- DM
ErschlieBungsbeitrége 1.687.500,-- DM
Gemeindeanteil = 10 % der Gesomtkosten 187.500,-- DM

Die Kosten der Wasserversorgungsanlagen (geschdtzt 135,000, -- DM)
und die Kosten fir die Gasversorgung (geschéitzt 100,000, -~ DM)
werden vom Zweeckverbond ermittelt und umgelegt.

Die Uberschldgig ermittelten Gesamtkosten (Gemeindeanteil) wer-
den aus Haushaltsmitteln der Gemeinde gedeckt.

Raotekau, den 5 0. JAN. 19854

- Der BUrQErmigiter -
4
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