PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A it d b I. h N tz 1.4) Industriegebiete:
er baulichen Nu Ung Das Industriegebiet ist gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flachen werden gemaR § 1 (5) BauNVO

5 wie folgt eingeschrankt:
: Industriegebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2a,c; 3a und 4 Durch Betriebe in den Industriegebieten (Gl) und den eingeschrankten Industriegebieten (Gle) diirfen die folgenden
G I flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw nicht Uiberschritten werden:

tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr)
Gl Industriegebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1a, 2a,c; 3a und 4 Gl 70 dB(A)
8 e) Glle

60 dB(A)
&
(e)

Gl2e | 60dB(A)
Lw 60/40
L = 60/40

nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

Stadtwerder 60 dB(A)

40 dB(A)
45 dB(A)

Gewerbegebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1b, 2b,d und 3b

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalfe erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes
DZ (berechnet z.B. gem. VDI-2720) beziglich der magebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI-2714)
und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.
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Flachenbezogener Schallleistungspegel als zulassiger Hochstwert - Tagwert / Nachtwert
in dB(A) / m?* gemal} DIN 45691 in der bis zum Jahre 2006 geltenden Fassung

Flachenbezogenes immissionswirksames Emissionskontingent als zulassiger Hochstwert 1b
Tagwert / Nachtwert in dB(A) / m? gemaR DIN 45691 2006-1

Gewerbegebiete:

Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Nutzungen und Betriebe) in den Baugebietsflachen der
Gewerbegebiete nur zulassig sind, wenn ihre Gerausche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente L EKi
gemal DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten. Die festgesetzten
Emissionskontingente in dB(A)/m? beziehen sich auf die gesamte im Bebauungplan festgesetzte Baugebietsflache. Die Priifung

: der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-1 Abschnitt 5.
MBB der baullchen Nutzung Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Zulassigkeitsvoraussetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
¥ Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissions- richtwert an den maflgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
Baumassenzahl unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Industriegebiete:

In den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist
ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der raumlich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des
Hauptbetriebes entsprechen mul. Eine untergeordnete Gréf3e kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht
mehr als 10 % der Gesamtgeschofflache des Betriebes ausmacht.

Grundflachenzahl

"‘ 3 2.b) Gewerbegebiete:
i GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet unzulassig sind. Verkaufsstellen von
Gewerbebetrieben, die ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen, sowie Verkaufs- und Ausstellungsflichen in diesen
Betrieben sind als Ausnahme zuldssig, wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit seiner anderweitigen gewerblichen
Tatigkeit stehende branchenibliche Verkaufstatigkeit ausiibt und die Verkaufsflache der Geschossfliche der betrieblichen
Hauptnutzung untergeordnet ist (héchstens 10% der Geschossflache)
Ausnahmsweise zulassig sind weiterhin Kioske, die der Versorgung der Beschaéftigten dienen bis zu einer Grundflache von 40 m?.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

2.c) Industriegebiete:
& g In den Industriegebieten sind auRerdem gem. § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig:
Baugrenze - Anlagengem. 7.11, 7.13, 7.14, 7.7, 7.6, und 7.29 der 4. BImSchV in der Fassung vom 01.06.93 und Anlagen mit gleichem

oder ahnlichen Emissionsniveau
Lw 70/60 b

Sportanlagen,
- Vergnigungsstatten,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Q 2d.) Gewerbegebiete:

. 5 o T e Ty " Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir
g Flachen flr den dberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrszuge kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- heitliche Zwecke im Plangebiet allgemein zuldssig sind.
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s [ S Bahnanlagen 3a) Industriegebiete:
o Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude uber 50 m Lange zulassig.

3b) Gewerbegebiete:
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet folgende abweichende Bauweise gilt:

. OE e g - offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Beschrankung der Baukérper auf eine Lange von 50 m.
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Verkehrsflachen 4. Industriegebiete:

: Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
. Strakenverkehrsflachen BagN\{O l..ll"ld baulitfhe.Anlagen, SOYVEIt sie nach LanFIesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt eingeschrankt:
zuldssig sind nur Einfriedungen, Millboxen, Werbetrager.
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Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

a) Stellplatze und Garagen

weo b) Nebenanlagen i.s. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80m Héhe ber Strallenkrone. Hiervon
w\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestirnmung ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50m.

Rad- und Fulweg

Industriegebiete:
Im Bereich von PKW-Stellplatzen gilt gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB folgendes:

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt | Die Oberfitch it PO I e = e T
= e e e s . a ie ache ist wasserdurchlassig zu gestalten durch die Verwendung von Rasengittersteinen, Mineralgemisch oder
gem. § 9 (1) Nr. 11 BaUGB) breitfugig verlegtem Pflaster.

b) Je 4 Stellplatze ist ein baumartiges Geholz gem. Artenliste A mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu setzen. Die Pflanzflache je Baum (Baumscheibe) mufl? mind. 2 m? betragen.

% Sichtdreieck, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5
% = ‘ c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.
7 Industriegebiete:

-5

a) Je 100 m? versiegelter Flache ist ein groRkroniges Baumgehdlz geman Artenliste A mit mindestens 14 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Hohe, oder 2 Strauchgehtlze gemal Artenliste B zu setzen, oder eine Fassadenbegriinung mit
Kletterpflanzen gemal Artenliste C vorzunehmen, wobei je 100 m? versiegelter Flache 2 Kletterpflanzen zu setzen sind.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

b) Entlang den Planstral3en ist ein Streifen von mindestens 3 m Breite von Befestigung freizuhalten. Ausgenommen hiervon
sind die Zufahrten zu den Grundstiicken in einer Breite von maximal 6 m.
Diese Streifen sind gemaR Artenliste A und B zu begriinen. Sie kénnen fir Ausgleichsmalnahmen geman Ziff. 6a der

Versorgungsﬂéche Abwasser textlichen Festsetzung herangezogen werden.

] Weinbergstiick
Bornstiicke i

8. Auf den Grinflachen im Bereich der ehemaligen Deponien ist eine Rekultivierung durchzufithren. Es ist eine lockere, hainartige
Bepflanzung gem. Artenliste A und B anzulegen.

Ablagerung, siehe textliche Festsetzung Ziff. 8

! @ c) Die Pflanzen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.
) 0
7
i 9. Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Versickerungsflache wird nach hydraulischen Berechnungen ein
Regenwasserriickhaltebecken erstellt.

19 Dieses ist mit standortgerechten Gehdlzen gemaf Artenliste A und B naturnah zu gestalten.

10.  Entlang der Landesstrale L Il 036 wird nach den Vorgaben des Landesstrallengesetzes eine Bauverbotszone von 20m
gemessen vom duleren, dem Baugrundstiick zugekehrten befestigten Fahrbahnrand, festgesetzt. In diesem Bereich dirfen
Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche die nach der BauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Ausfahrtsverbot.
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Amts-Weinberg
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Artenliste A Artenliste B Artenliste C

Baumgehélze Grofie Strauchgehdlze Kletterpflanzen
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Grinflachen

Offentliche Griinflache

Baumweide
Bergahorn
Eberesche
Esche
Feldulme
Hainbuche
Spitzahorn

Feldahorn
Hainbuche
Haselnul?
Ohrweide
Purpurweide
Roter Holunder
Salweide
Silberweide
Weiltdorn

Efeu

Geillblatt
Hauswein
Kletterrose
Knoterich
Pfeifenwinde
Trompetenwinde
Gem. Waldrebe
Wilder Wein

Rotdorn

Strauchgeholze
Faulbaum

Hartriegel
Heckenkirsche
Heckenrose
Kreuzdorn
Liguster
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
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Vorflutgraben

Regenwasserrickhaltebecken
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Stadt Tangermiinde, Lange Strafle 61, 39590 Tangermiinde, Tel. 039322 93244
unter Verwendung von Planunterlagen der Biiros
Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig;
Biiro fiir Stadtplanung Dipl. Ing. J. Funke - AbendstraRe 14a - 39167 Irxleben




