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Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Umweltbericht gemai § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zur
Umweliprifung (UP) zum Vorhaben- und Erschlie@ungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Ratekau

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Archi-Kus, Ubersichtsplan V-11, MaB-

stab 1:1.000, LObeck, den 16.12.2010)

Faunistische Potenzialabschétzung und artenschutzfachliche Betrachtung
fur den B-Plan Mr. 2 ,Ortsmitte Ratekau® vom Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Be-
standserfassungen, Recherchen und Gutachten Biodiversity & Wildlife
Consulting in Hamburg, Stand: 13. Oktober 2010

Gutachten Nr. 10-09-8 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 2 der Gemeinde Ratekau zur Ansiedlung eines Einkaufszent-
rums sldlich der Rosenstralie und westlich der Hauptstralle. Schallimmis-
sionsuntersuchung vom Ingenieurbiiro fiir Schallschuiz (IBS), Dipl.-ing
Volker Ziegler, Mélin. Erstellt am 24.09.2010, ergénzt um eine Stellung-
nahme am 22.12.2010.

Gemeinde Ratekau Verkehrskonzept: Errichtung eines Nahversorgungs-
zentrums im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2 der
Gemeinde Ratekau vom Ingenieurblro TSM, Kiel, vom 14.06.2010,
erganzt um eine Stellungnahme am 03.11,2010

BEGRUNDUNG

zum Verhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 Orismitte Ratekau" der Gemeinde Ra-
tekau fir das Gebiet der ehemaligen Garnerei sidlich der RosenstraBe, rickwértig der

Blicher-Passage®, westlich der HauptstraBBe einschlielich der Einmiindung der Poststrale.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il liegt Ratekau im Ordnungs-

raum Llbeck, in der Siedlungsachse zu Libeck und im baulich zusammenhdngen-

den Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Ratekau, der zugleich als Staditrandkern 2.

Cirdnung eingestuft wird.

Die Landesplanungsbehérde Schleswig-Holstein hat mit Schreiben vom 12.07.2010
eine positive landesplanerische Stellungnahme abgegeben:

LAus Sicht der Landespianung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Roumordnung ergeben sich ous dem
Londesroumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI; Amtsblott. Schi-H. Seite 493) ein-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemeinde Ratekau

schiiefilich seiner Tellfortschrefbung vom 17.01 .2005 (Amitshiatt. Schl.-H. Seite 939), dem der-
zeit im Aufstellungsverfahren befindlichen Landesentwicklungsplon Schleswig- Holstein 2009
flEF-L'ntwu.rﬂ Runderiass des Innenministeriums vom 27. November 2007 - IV 52 — 502.17 -
Amtsblatt. Schl.-H. 2007 5. 1262) sowie dem Reglonalplan fir den Planungsraum Il (Reg.-Plan
). Die Gemeinde Ratekau ist im zentraldrtiichen System als Stodtrondkern 1. Ordnung zum
Oberzentrum Libeck ousgewiesen. Gern. Fiffer 7.5 Abs, 5 Nr. 8 der Teilfortschreibung des
LROPI. bzw. Ziffer 6.8 Abs. 5 LEP-Entwurf ist der Stadtrandkern ll. Ordnung Ratekau in der
Regel fiir Einkaufseinrichtungen mit bis zu 2.000 gm Verkoufsfldche geeignet. Auf der Grund-
lage Ghergreifender Konzepte sind in Abstimmung mit der Kernstadt (hier dem Oberzentrum
Libeck) ouch hdherwertige Einkoufseinrichtungen méglich. ...

r Standort entspricht dem std lichen In i nach Ziffer 7.5 Abs. & der
Teilfartschreibung des LROPI. baw. Ziffer 6.8 Abs. 6 LEP-Entwurf.

Vor diesem Hintergrund und unter Berdicksichtigung der im Jahre 2005 erfolgten Steflung-
nahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 wird bestitigt, dass gegen die o. g. Bou-

und insbesandere keine Ziele
der Roumardnung den damit ve n Ploniun ichten en Nil = S

Diese positive landesplanerische Stellungnahme wurde wiederholt bestatigt, zuletzt
mit Schreiben vom 05.04.2011

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt die Fliche des Plangebietes
als Wohnbauflache dar. Der Flichennutzungsplan muss somit den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bauleilplanes im Wege der Berichfigung angepasst werden
(siehe Anhang). Mit der Beschlussfassung gemdat § 13a (2) Nr. 2 Baugesetzbuch er-
folgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Der Bestandsplan des Landschaftsplans der Gemeinde Ratekau stellt das ehemalige
Gértnereigelénde als Mischgebiet fir den intensiv genutzien und bebauten Teil der
Gérinereil und als Grinflache for die Kullurflichen der Gértnerel dar. Im Enbwick-
lungsteil formuliert der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau keine besonderen
Entwicklungsziele fiir das Plangebiet. Die Gemeinde betrachtet die Planung daher als
keine wesentliche Abweichung von den Darsteliungen des Landschaftsplanes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 25.03.2010 die Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 Ortsmilte Rafekau". Der
egrgdnzende Beschluss zum Aufstellungsbeschiuss wurde von der Gemeindevertre-
tung am 07.10.2010 gefasst.
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Stand: 13. April 2011

Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) wurde gewdhit,
um hier einen konkreten Vorhabentrdger an das Planungsrecht zu binden. Ange-
sichts der rasanten Entwicklung im Bereich des groGflachigen Einzelhandels und der
zahlreichen Projektentwickler, die auf diesem Gebiet tatig sind, wurde dieses erfor-
derlich. Da die Planung einer innerdrtlichen Wiedernutzung einer Gartnereibrache
dient und die gesetzlichen Flachengrélen eingehalien werden, wendet die Gemeinde
Ratekau das Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) an. Allerdings wird auf
freiwilliger Basis ein Umweltbericht erstellt, um den Umweltbelangen angemessen
Rechnung tragen zu kénnen.

Fiir ein Gebiet tstlich der Hauptstrale gilt der Bebauungsplan Nr. 59. Dieser setzl
grotfidchigen Einzelhandel fest. Die Planung ist noch nicht realisiert. Der Bebau-
ungsplan ist seit 2007 rechiskréftigt. Allerdings geht die Gemeinde Ratekau davon
aus, dass die Planung nicht mehr realisiert wird, da das stadtebauliche Konzept nicht
mehr einer zeilgemaken Einzelhandelsentwicklung entspricht (zu geringe Verkaufs-
fische und zu wenig Stellplatze). Das neue Planungsziel dot Wohnungsbau zu er-
richten (z. B. als generationsObergreifendes Wohnen) erscheint der Gemeinde Rate-
kau erheblich sach- und nachfragegerechter zu sein. Die Gemeinde Ralekau plant
den Bebauungsplan Nr. 59 mittelfristig zu &ndern, um die neuen Planungsziele zu re-
alisieren.

Der WVEP 2 Oberplant westlich tellweise den Bebauungsplan Mr. 31. Dieser setet in
Teilen einen Fullweg fest. Das neue Planungsrecht wird hier das Alle ersetzen. Eine
Teilaufhebung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.03.2011 dem Durchflhrungsver-
trag zugestimmt. Die Verwaltung wurde ermachtigt, Anderungen im Durchfihrungs-
varirag w:-rzunéh men, sofern die Grundziige des Vertrages nicht berlhrt werden. Der
Durchfohrungsvertrag wurde am 23.03.2011 beurkundet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemeinde Ratail:au

Bestandsaufnahme

Derzeit befindet sich auf dem Gelidnde eine Géartnerei. Die ErschlieBung der Gartne-
rej erfolgt Ober die Rosenstrale / Ecke Markiplatz. Auf dem Grundstiick befinden
sich ein Wohngebaude, Nutzflachen sowie Anpflanzungen und Gehdlze (ehemalige
Weihnachtsbaum- und Grinschnittkulturen) aus Zeiten des Géartnereibetriebes.

Nérdlich und westlich grenzen Allgemeine Wohngebiete an. In Richtung Baderstralle
(Landesstralte 181) liegt die .Blicher-Passage”, mit untergenutzten Einzelhandels-
einrichtungen im Erdgeschoss und Wohnungen im Obergeschoss. Im Mischgabiet an
der Baderstrale (Bebauungsplan Mr. 43 der Gemeinde Ratekau) befinden sich zu-
dem weitere Wohn- und Geschifisgebdude, Auch besteht hier rickwartig ein Ge-
bdude (Hausnummer 3}, das als kommunaler Jugendireff dient.

Zur Hauptstrale hin besteht ein weiterer kleiner Einzelhandelskomplex im Stil der
1880er Jahre, bestehend aus einem Discountmarkt und weiteren Einzelhandels- und
EZastronomieflichen mit teilweisem Leerstand. Dieser Bestand entspricht nicht mehr
den stadiebaulichen und gestalterischen Zielen der Gemeinde Ratekau.

Ostlich der Hauptstralie gilt der Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Ratekau, der
unter anderem ein Sondergebiet . Verbrauchemahe Versorgung” festsetzt. Diese Pla-
nung wurde bislang noch nicht realisiert. Die Gemeinde Ratekau geht derzeit davon
aus, dass diese Planung auch kinflig nicht realisiert wird, da die planerischen Fest-
setzungen nicht mehr einem zeitgemdBen Einzelhandelsangebot entsprechen.

1.3 Planungserfordernis/ (erweiterte) Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung das Ziel, die Nahversorgung der &rilichen Be-
vilkerung auszubauen und zu starken. Hierflr erfolgt eine Umnutzung des ehemali-
gen Gérnergeldndes, welches sich zentral in der Ortsmitte der Gemeinde Ratekau
bafindet. Hier biatet sich die seltens Gelegenheit ein attraktives groBflachiges Einzel-
handelsangebot in Erganzung bestehender Laden in zentraler Lage zu schaffen. Flr
das entfallende Wohnhaus der Gartnerei ist zudem ein Doppelhaus im Plangebiet
vorgesahen,

Die Gemeinde Ratekau verfolgt zur Entwickiung der Orismitle jedoch weitergehende
Ziele, Ober den Geltungsbereich des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 hin-

dus.
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Stand: 13. April 2011

In der folgenden Grafik sind die Ziele dargestelit:

»

P
>
*

v

Ausbau der Nahversorgung im Ortszentrum

Starkung vorhandener Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote

Ausbau vorhandener Einzelhandelsangebote (unterhalb der Groflachigkeit)
Férderung des innerdrilichen Wohnens

Aufwertung (und VergrdBerung) des Markiplatzes

In enger Zusammenarbeit mit einem Verkehrsplaner und auf Grundlage eines
Verkehrsgutachtens (Gemeinde Ratekau - Verkehrskonzept - Ermrichtung ei-
nes Nahversorgungszentrum im Geltungsbereich des vorhabenbezogene B-
Plames Nr. 2 der Gemeinde Ratekau, 14. Juni 2010, Ingenieurbiro fir Tief-
bau und Vermessung GbR, Rathausstrale, 24103 Kiel, ergénzt um eine Stal-
lungnahme am 03.11.2010) wurde ein integriertes stadtebauliches Vorkon-
zept entwickeli. Dieses wurde im Sommer 2010 weiter konkrefisiert und durch
Alternativen dberprift. Die Ergebnisse entsprechen dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf.

Abbildung 01: Gemeinde Ratekau — Entwicklung des Ortszentrum, Planungsbiro

Ostholstein, Stand 13.11.2009 {vereinfachte Darstellung)

ARG/
VERGROVERLING DES
HARCTIATIES

%’@t‘ FORDERLING DES

AUEESU [ RAHVERSDRTUNG IR % INERCRILOHEY WOHRER

GRUNTAATPLIOHE NEUCETALING
DES VERXEHES [M DETCIENTELH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemeinde Ratekau

Kernziel ist es dabei, den Kreuzungsbereich Rosenstrale / Poststrale / HauptstraBe
neu zu gestalten und eine sichere Verkehrsflihrung zu schaffen. Dadurch kann
gleichzeitig der Markiplatz deutlich aufgewertet werden. Dazu sind jedoch bodenord-
nende MaGnahmen und der Abriss der heute vorhandenen Bausubstanz erforderlich.

Das zunachst entwickelte Szenario eines Kreisverkehrsplatzes an der Baderstralle
wird nicht weiter verfolgt, da die verkehrsplanerischen Untersuchungen dessen Mot-
wendigkeit nicht untermauerten und es der Gemeinde Ratekau parallel méglich war,
das Grundstiick Rosenstraie 1 zu erwerben, Durch einen Abriss dieses stadtebau-
lich nicht erhaltenswerten Gebaudes bietet sich jetzt die Maglichkeit, den Kreuzungs-
bereich Rosenstralle / Poststrale, Haupistrale neu zu gestalten, die Verkehrsab-
wicklung hier zu optimieren und gleichzeitig auch die Verkehrssicherheit zu erhéhen.
Details dazu werden im Rahmen des Planvollzuges festgelegt. FuBwegeflhrungen
und Fahrbahnquerungen fiir FuBganger und Radfahrer kbnnen im Mafstab 1:1.000
des Bebauungsplanes nicht ausreichend detailliert geplant werden.

Abbildung 02: stadtahauliclmr Bestand, Stand 14.06.2010

3 ; ‘m,\“@ “Wa&‘l

@g&
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Stand: 13. April 2011

Abbildung 03: vereinfachtes stadiebaulicher Vorkonzept, Stand Januar 2011

2 Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Uberschlagige Flachenbi i
WA-Gebiet

SO-Gebiet

Mi-Gebiet

Verkehrsfidche
Verkehrsberuhigte Flache

Verkehrsgriin
Grinflache

GroBe Plangebiet insgesamt:

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

1.503 m?
B.187 m?

699 m?
1.927 m®
5106 m*

400 m?
1.674 m?

17.496 m*

1,75 ha
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Viorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemainde Ratekau

2.1 Bebauung
2.1.1 Art der baulichen Mutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet - Verbrauchernahe Versorgung - festgesetzt.

Eine Sertimentierung ist unter Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen erfolgt. Danach
dient das Sondergebiet der Unterbringung von grofifidchigen Einzelhandelisbetrieben
mit dem Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Kdrperpflege.
So wird eine Nutzung entsprechend den Planungszielen gewéhrleistet. Die Verkaufs-
flachen werden unter Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen in der Summe auf 2.900
m* begrenzt. Die widerlegliche Vermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO ist durch die ge-
wihlte Sortimentierung und z. B. den Ausschluss von Apotheken gewdhrieistet. Ne-
gative Auswirkungen auf die Entwicklung des bisherigen Oriszentrums im Bereich
der Baderstrale werden won der Gemeinde Ratekau angesichis der textlichen Fest-
setzungen und der Stellungnahmen der Landesplanungsbehdrde ausgeschlossen.
Bestehende, nachfragegerecht ausgestatiete Einzelhandelseinrichtungen werden in
ihrem Bestand nicht beeintrachiigt. Die zuldssigen Sortimente sind nach Einschét-
zung der Gemeinde Ratekau an dieser innertrilichen Lage vertraglich. Es wird keine
Beeintréchtigung vorhandener Angebote erwartet. Vielmehr geht die Gemeinde Ra-
tekau davon aus, dass durch ein attraktiviertes Angebot die gesamte Versorgungsat-
trakiivitét in der Ortsmitte steigl und diese insgesamt deutlich belebt wird. Dieses soll-
te auch der vorhanden ,Blicher-Passage® zu Gute kommen, deren Einzelhandelsfla-
chen heute teilweise nur als Lagerfldchen genutzt werden,

Die Verkaufsflachen fir die einzelnen Méarkte werden jeweils auf einen Maximalwert
begrenzt.

Im Mordwesten wird ein Allgemeines Wohngebiet fir ein zusitzliiches Doppelhaus
ermaglicht. Hier sind Einzel- oder Doppelhduser zuldssig, wobei nur eine Haushalfte
erschlossen werden kann. Doppelhduser erfordern eine gemeinsame Grenzbebau-
ung. Sofern ein Doppelhaus entsteht kann die zweite Hélfte &ffentlich-rechtlich Ober
eine Baulas! erschlossen werden.

Fir den Teilbereich des Markplatzes, der durch die Verlegung der Rosenstrale Ver-
anderungen erfahrt, wird ein Mischgebiet festgesetzt. Hier wird eine (halb-) offentli-
che Nutzung angestrebt, wie z. B. sozialer Traffpunkt, Begegnungsstitte oder auch
ein Café / Gastronomie. Auf weitergehende texlliche Festsetrungen zur zuldssigen
Art der baulichen Nutzung wird daher verzichtet
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2.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung flir das Sondergebiet ist mit einer Grundfiache von
maximal 4.500 m* fesigesetzi. Diese Grundflache umfasst u. a. Flachen fir Ober-
dachte Anlieferungsbareiche, Mutzflachen und Verkaufsflachen.

Die FirsthGhe darf lediglich fir technisch notwendige Schomsteine, Liftungseinrich-
tungen und Solaranlagen Oberschritten werden. Werbeanlagen im Sondergebiet
missen sich auf den Traufen- und Giebelbereich der Fassaden beschrénken, sofermn
sie nicht der Beschilderung dienen.

2.1.3 Bauwelse, Uberbaubare Grundsticksfliachen

Fir das Sondergebiet gilt eine eingeschossige, geschlossene abweichende Bauwei-
se bei einer maximalen Firsthéhe von 29,15 Meter (ber Normal Null (NN). Eine ab-
weichende Bauweise ist notwendig, da der Baukdrper Ober 50 m lang werden soll,

Im Wohngebiet sind Einzel und Doppelhauser in einer eingeschossigen Bauweise
festgesetzt,

2.1.4 Sonstige Festsetzungen

Fur Werbeanlagen sind gestalterische Festsetzungen getroffen, um hier eine unge-
ordnete Entwicklung auszuschlieBen. Eine MindestgrundstiicksgréBe fiir das Son-
dergebiet schlielt Grundstlcksteilungen aus, um zu planungsrechtliche unzulassige
Situationen zu verhindern.

Das Plangebiet liegt zudem teilweise innerhalb des Geltungsbereiches einer Gestal-
tungssatzung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemeinde Ratekau

2.2 Verkehrsplanung

Die Errichtung des grofiflachigen Einzelhandels soll ber den verhabenbezogenen
Bebauungspian MNr. 2 der Gemeinde Ratekau realisiert werdan. Auf Grundlage eines
Verkehrsgutachtens (Anlage 5 zur Begrindung: Gemeinde Ratekau - Verkehrskon-
zept - Errichtung eines Nahversorgungszentrum im Geltungsbersich des vorhaben-
bazogene B-Flanes Nr. 2 der Gemainde Ratekau, 14. Juni 2010, Ingenieurbiro fir
Tiefbau und Vermessung GbR, Rathaussirafle, 24103 Kiel ergdnzi um eine Sfel-
lungnahme am 03.11.2010) wurde eine erste Vorplanung der &ffentlichen Verkehrs-
fidachen zur Realisierung der Umgestaltung des Ortszentrums aufgestelit.

Nach den Aussagen der Gutachter ist festzustellen, dass die Planungen der Ge-
meinde Ralekau sowohl hinsichtlich der Realisierung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 2 als auch hinsichtlich der erweiterten Ziele fir die gesamte
Ortsmitte verkehrsplanerische Zustimmung finden.

Zur stadtebaulichen Meugestaltung der Ortsmitte sowie zuf Verbasserung der Ver-
kehrsabwicklung soll die Rosenstralte verlegt werden. Dadurch ergibt sich die Mag-
lichkeit einer Vergréferung des Marktplatzes und der teilweisen Bebauung fiir eine
halb-&ffentliche Nutzung. Die Einmindungsbereiche der Poststrale und von privaten
Grundstiicken kéinnen so optimiert werden. Auch die Einmindung der Rosenstralle
in die Hauptstrale erfolgt kinftig re::hmilnklig, so dass sich hier eine bessere Ver-
kehrssituation ergibt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Ergebnisse des Verkehrsgutachtens zitiert:

. i Verkehrsbelastung Im Prognose-Zustand

Auf der Grundloge der Hinwelse zur Schitzung des Verkehrsoufkommens von Gebietstypen,
Ausgabe 20086, herousgegeben von der Farschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswe-
sen, berechnet sich der xustitziiche Ziel- und Quellverkehr des Naohversorgungszentrums wie
folgt: A

a) Kunden pro 100 m2 Verkaufsfidche

Das Verkehrsoufkommen von Einrichtungen des Einzethandels wird durch die Anzahl der Kun-
den bestimmt. Dabei ist die Anzah! der Kunden bei Einrichtungen des Einzelhandels néhe-
rungswelse praportional zur Verkaufsfidche [VKF).

Flir Verbrauchermarkt 40-60 Kunden/100 m?® VKF,
gewdhit 50 Kunden/100 m2 VKF
1.510 m2 VKF x 50 Kunden/100 m2 VKF = 755 Kunden/Tag

Fiir Fachmarkt, gewdhlt 30 Kunden/100 m* VKF
473 m? VKF x 30 Kunden/100 m2 VKF = 142 KundenyTag
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Fiir Discounter 130-250 Kunden/100 m2 VKF,
gewdhit 190 Kunden/100 m?® WVKF
949 m? VKF x 190 Kunden/100 m2 VKF= 1.803 Kunden/Tag

2.700 Kunden/Tag

b) MiV-Anteil

Der Miv-Anteil (Anteil der motarisierten Individualverkehre) des Kundenverkehrs betrdgt in
Abhdngigkeit von der Art der Einzelhondelseinrichtungen und der Loge rwischen 30 % und
100 %, bei Verbrauchermdrkten und Discountern rwischen 40 % und 90 % Aufgrund der in-
tegrierten Loge des Nahversorgungsrentrums im Ortszentrum von Rotekau wird sich ein
MIV-Antell von ca. 65 % bis 70 % ergeben. fum Naochwels der ausreichenden Lelstungsfd-
higkeit der Verkehrsonlogen wird jedoch “ouf der sicheren Seite” ein MiV-Anteil von 80 %
berdcksichtigt.

2.700 Kunden/Tag x 0,80 = 2.160 PKW/Tag

c] Verbundeffekte

Bei mehreren rdumlich rusammenliegenden Einzethandelseinrichtungen verschiedener
Branchen wird das gesamte Kundenoufkommen ous der Summe der Kunden jeder einzelnen
Branche (Verbrauchermarkt, Discounter, Fachmarkt) abgeschitzt {val. Pkt a)). Da ein Tefl
der Kunden bei einem Besuch des Gebietes mehrere dort onsdssige Einzelhondelseinrich-
tungen oufsuchi, ist dos gesomite Kundenoufkommen um einen Fakior von 10 % bis 30 %
geringer als die Summe der Kundenaufkommen der  einzelnen  Mdarkte.
Im untersuchten Nahversorgungszentrum werden nach Aussagen des Betreibers bis zu 50 %
Doppelkunden erwartet. Angesetzt werden fedoch lediglich die sich ous der Literatur erge-
benen 30 5% fir Verbundeffekte.

2.160 PKW/Tog x 0,70 = 1.512 PKW//Tag
d] Mitnahmeeffekte

Bei Wegen/Fahrten zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter
Lage, handelt es sich i.d.R. nicht ausschiiefilich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet
sich ouf der Fohrt zu efnem réumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel (2.8, Fahrt von der Ar-
beit nach House) und tdtigt seinen Einkauf als Swischenstopp. Dieser Antell kann In Abhdn-
gigkeit der Loge des Stondortes und der Gate der Anbindung an das vorhandene Verkehrs-
netz mit 5 % bis 35 % angenommen werden.

Trotz des eher hohen Mitnohmeeffektes bel Angeboten fir Alltagsversorgung (Lebensmit-
tell wird der Mitnahmeeffekt lediglich mit 15 % angesetzt.

1.512 PKW,/Tag x 0,85 = 1.285 PKW/Tag
e} Konkurrenzeffekt

in unmittelbarer Ndhe zum geplanten MNaohversorgungszentrum besteht im Untersuchungs-
roumn ein dem heutigen Standord von Discountmdrkten nicht mehr entsprechender Metto-
Markt. Es kann dovon gusgegangen werden, daoss dos Kundenpotentiol der Branche z.T. be-
reits ausgeschdpft ist. Daher ist bei der Abschdtzung des Aufkommens des hinzukommenden
Marktes eigentlich ein  Abschlog wvon mindestens 15 %  anzunehmen.
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Veorhabenbezegener Bebauungsplan Nr. 2 (VEP) der Gemeinde Ratekau

Auf die Beriicksichtigung des Konkurrenzeffektes ist im anlfegenden Verkehrskonzept fedoch
verzichtet worden. Die nochfolgenden Untersuchungen Gber die Lelstungsfdhigkeit der ver-
kehrlichen Erschliefung beinhalten somit elnen zusdtzlichen Sicherheitspuffer.

1] Spitzenstunde

Der Anteil der Spitzenstunde am DTV (durchschnittlicher tdglicher Veerkehr) liegt entspre-
chend der Tabellen 1 und 2 bel moximal 8.8 %. Do sich die tdglichen Kundenverkehre lediglich
innerhalb der Offnungszeiten verteilen kéinnen, wird fiir die Spitzenstunde ein Verkehrsanteil
von 15 % angesetzt.

VQuell = 1.285 PKW,/Tag x 0,15 = 182 Pt'wﬂp!rzen.s tunde
gerundet 200 PKW/Spitzenstunde
gl Vergleich Gber Verwelldouer und kalkulierte Stellplétze

Auf dem Grundstiick des Nohversorgungszentrums werden insgesamt einschliefilich der Be-
hinderten- und der Mutter-und-Kind-5tellplftze 145 Stelipldtze entstehen. Die Anzahl der
Stellplatze ist vom Betreiber des Nohversorgungszentrums fir Belostungsspitzen gusgelegt
worden. Wdhrend der Belastungsspitzen betrdigt die durchschnittliche kolkulferte Verweil-
dauver der Kunden unter Berlcksichtigung der Verbundeffekte ca. eine dreiviertel Stunde.
Da fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen der Zufahrten zum Nahversargungszentrum und
des Untersuchungsroumes der Maximalansatz berlcksichtigt werden muss, wird ein Spitzen-
stundenverkehr von 1,33 PKW/Th und Stellplatz) ongenommen (60 min /45 min = 1,33).

Virlel VQuell = 145 Stellpldtze x 1,33 193 PKW/Spitzenstunde
gerundet 200 PKW/Spitzenstunde

Der Queliverkehr als auch der Zielverkehr liegt somit in der Spitzen- stunde bei jewells 200
PEW/h, der Gesamitverkehr in der Spitzen- stunde demnach bei 400 PEW.h.

h) Verteilung der zusdtziichen Ziel- und Quellverkehre

Aufgrund der Lage des geplanten Nahversorgungsrentrums werden die zusdtzlichen Ziel- und
Quellverkehre in die Richtungen Rosenstrafie, Poststrafe. Houptstrofie sowie Biderstrofie
{Ost) und Béderstrafie (Sddwest) verteilt,

Die entsprechenden prozentualen Anteile der Verteilung resultieren aus der Gréfle der dber
die fewelligen Strafien zu erreichenden Verkehrszellen. ...

5. Berechnungen der LelstungsfEhighelt

Der Untersuchungsraum besteht insgesamt aus & Knotenpunkten. In den folgenden Berech-
nungen wird die Leistungsfihigkeit der Knotenpunkte (T-Einmdndungen) entsprechend dem
«Handbuch fiir die Bemessung von Strofenverkehrsanlogen (HBS)®, der Forschungsgesell-
schaft firr Strafien- und Verkehrswesen, nochgewigsen. Als Resultat der Berechnung erfolgt
jeweils eine Einstufung der ,Quolitdt des Verkehrsobloufes® des Knotenpunktes in die Quali-
tdtsstufen A = beste Qualitdt bis F = schlechteste Quolitdt. Unter der Qualitdt des Verkehrsab-
laufes ist gemdf der Definition der HBS die susommenfassende Gitebeurteilung des Ver-
kehrsflusses gus der Sicht der Verkehrsteilnehmer 2w verstehen (siehe HBS, Kapitel 2.5). ...

Die Nummerierung der Verkehrsstréme richtet sich noch den Vorgoben des Handbuches fir
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die Bemessung van Strafenverkehrsanlogen, Kopitel 7 Knotenpunkte ohne Lichtsignalan/a-
gen”.
Aufgrund der sehr geringen Verkehrsstdrken im Bereich der Nebenzufahrt wurde auf de
Mochweis dieser Zufahrt zur Rosenstrafie verzichiet.

a) Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Houptzufohrt Nohversorgungszentrum / Rosenstrofie
(Siehe Berechnungen der Anlage 8.1.)

Die Qualitdtsstufe des Verkehrsablaufes fir den gesamten Knotenpunkt legt bei A,
Der Verkehrsfluss ist frel.

Die 95%-Stawldnge filr die Mischspur (Strom 7, Strom 8) legt kel 1 Phw-Einheit. d.h. in 95 %
aller Fille staven sich keine Fohrreuge ouf der Rosenstrofie,

Die Kopazitdten der zweit- und drittrangigen Verkehrsstrame sind lediglich mit S&ttigungs-
graden von 1,0 % bis 19,2 % ousgelastet. Sdmtliche Wartezeiten liegen unter 7 sec.

b} Lefsfungsf&hfgkeit Knotenpunkt Rosenstrafe / Poststrafe (Siehe Berechnungen-der Anfa-
ge 8.2.)

Die Qualitdtsstufe des Verkehrsablaufes fiir den gesamten Knatenpunkt llegt bei A.
Der Verkehrsfluss ist frel.

Die 95%-Stauldnge fir die Mischspur (Strom 7, Strom 8) liegt bei 0 Pkw-Einheiten, d.h. es
stawen sich keine Fahrzeuge auf der Rosenstrafie.

Die Kopozitdten der zweit- und drittrangigen Verkehrsstrdme sind lediglich mit S&ttigungs-
groden von 1.4 % bis 6,2 % ausgelostet. Sdmtliche Wartezeiten liegen unter 9 sec.

c) Leistungsfihigkeit Knotenpunkt Rasenstrafe / Zufahrt Steliplatzonfoge Netto [Siehe Be-
rechnungen der Anlage 8.3.)

Die Quolitdtsstufe des Verkehrsabloufes fiir den gesamten Knotenpunkt liegt bei A,
Der Verkehrsfiuss ist frei.

Dfe 95%-5tauldnge fir die Mischspur (Strom 7, Strom 8] liegt bel 1 Plkw-Einheit, d.h. in 95 %
aller Fdlle stauen sich keine Fahrzeuge ouf der Rosenstrofe,

Die Kapozitdten der zweit- und drittrangigen Verkehrsstrdme sind lediglich mit Sattigungs-
graden van 3,9 5% bis 5,7 % ausgelostet. Sdmtliche Wartezeiten liegen unter 10 sec.

d) Leistungsfidhigkeit Knotenpunkt Hauptstrafie / Rosenstrafie (Siehe Berechnungen der An-
lage 8.4.)

Die Qualitdtsstufe des Verkehrsabloufes filr den gesamten Knotenpunkt legt hei B,
Der Verkehrsfluss ist nahezu frel

Die 85%-5touifnge fir die Mischspur (Strom 7, Strom 8] llegt bel 1 Pkw-Einheit, d.h. in 95 "k
aller Filie stauen sich keine Fahrreuge ouf der Houptstrafe.

Die Kapazitiiten der zweit- und drittrangigen Verkehrsstrdme sind lediglich mit S&ttigungs-
graden von 20,4 % bis 23,3 "k ousgefostet. Samtliche Wartezeiten liegen unter 14 sec.
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e} Leistungsfdhigkeit Knotenpunkt Bdderstrafie (L 181) / Houptstrafe (Siehe Berechnungen
der Anloge 8.5.)

Die Qualitdtsstufe des Verkehrsabloufes fiir den gesamten Knotenpunkt liegt bei C.
Der Verkehrszustand Ist stabil.

Die 95%-Stauldnge fiir die Mischspur [Strom 7, Strom B) liegt bei 1 Pkw-Einheit, d.h. in 95 %
aller Fdlle stouen sich keine Fahrzeuge auf der Baderstrafie (L 181).

Die Kopozitdten der zweit- und drittrangigen Verkehrsstrime sind lediglich mit Sdttigungs-
graden von 22,3 % bis 41,6 % ausgelastet. Sdmtliche Wartezelten liegen unter 26 sec.

1 Zusammenfassung der Ergebnisse

Auch mit den rusdtzlichen Ziel- und Queliverkehren des Nahversorgungszentrums ist der
stabile Verkehrsfluss im Untersuchungsgebiet in der Spitzenstunde gewdhrleistet. S8mtliche
Wartezeiten der nachrangigen Verkehrsstrame liegen jeweils unter 30 sec. Die varhandenen
dffentlichen Verkehrsanlogen sind eufgrund der geringen Vorbelastung im jetzigen Ist-
Zustand in der Lage, die zusdtzlichen Verkehre oufzunehmen.

n der Spitzenstunde werden sich die Wartezeiten filr den Verkehrsteilnehmer an den Knoten-
punkten jedoch durch den ausdtzlichen Verkehr spirbor erhihen. Als Beispiel sei aon dieser
Stelle die T-Einmindung zur Londesstrafie genannt. Im jelzigen Ist-Zustand hat der von der
Hauptstrafe links in die Londesstrafie einbiegende drittrangige Verkehrsstrom in der Spitzen-
stunde eine Wartezeit von durchschnittlich 12 sec. Zukiinftig wird sich diese Wartezreit ouf ca.
26 sec. verdoppeln.

6. Sichtfelder der Zufahrten

Im ... Lageplan der Sichtfelder sind die entsprechenden Sichtfelder der Anfohrsicht gemdf
RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrofien) fir die beiden Zufahrten des Nahversor-
gungsrentrums an die Rosenstral3e elngetrogen worden [.).

Fiir die Herstellung der Hauptzufohrt an die Rosenstrafie milssen 4 Bdume (3 Birken und 1
‘KESI.‘GHFEJ gefillt und entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen kompensiert werden.
Weitere Einschrdnkungen in den Sichtfeldern sind nicht vorhonden. ...

7. Lieferverkehre des Nahversorgungszentrums

Der komplette Ligferverkehr des Nohversorgungszentrums wird dber die L 181 und weiterfiih-
rend idber die Houpt- und Rosenstrafe obgewickelt., Unndtige Lieferverkehre im weiteren
ndrdlichen Verlouf der Houptstrafie sowie im weiteren westlichen Verlauf der Rosenstrafie
werden nicht entstehen.

Die Fahrbahnen der Houpt- und der Rosenstrafe sind mit 5,50 m fiir den Begegnungsverkehr
LKW KW ausgelegt und somit ausreichend breit.

Sdmtliche Lieferverkehre werden iber die Houptzufahrt abgewickelt. Zur Veranschaulichung
der Befahrbarkeit der 5-Kurve der Houptzufahrt sowile der anschiiefenden dffentlichen Ver-
kehrsfidchen fir den Lieferverkehr ist in der Anfoge 10, Biatt Nr. 1, der Lageplan Lieferverkehr
konziplert worden.

Zur Uberpriifung ist mit dem CAD-Programm Geovision die Fahrkurve eines Lastzuges (3-
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achsiger LKW mit Anhdnger) simuliert worden, Zum Naochweis der Befahrbarkeit ist die un-
glinstigere Schleppkurve der Fahrsimulation filr den vam Naohversorgungszentrum kommen-
den LKW gewdhit und Im genannten Lageplan elngetragen waorden.

8. Entwickiung des Ortszentrums

Die Errichtung des Nahversorgungszentrums soll nach den Vorgaben der Stadtplanung der
Gemeinde Rotekau in einem ersten Schritt mit dem vorhabenbezogenen Bebavwungsplan Nr. 2
der Gemelnde Ratekou realistert werden. D.h. vorerst werden die Ziel- und Quellverkehre des
Nohversorgungszentrums Ober das vorhondene Strafennetz der Bdderstrofie (L 181), der
Houptstrafie sowie der Rosenstrafe abgewickelt. Auf zukinftige Sicht plant die Gemeinde je-
dach, stidtebaulich das Ortszentrum Rotekau neu 2u ordnen. .

Auf der Grundlage dieses stédteboulichen Konzeptes ist von unserem Biiro eine erste Vorplo-
nung der dffentlichen Verkehrsfiichen zur Reolisierung der zukinftigen Umgestaltung des
Ortszentrums aufgestelit worden (...). Bei Umsetzung dieses stddtebaulichen Konzeptes wird
die verkehrliche Erschiiefiung des Nohversorgungszentrums mit einer T-Einmindung an die
neve Verbindungsstraffie erfolgen. Umboumafnohmen im Zufohritsbereich zum Mahversor-
gungszentrum wdren nur in einem sehr geringen Umfang erforderlich.

9. Schlussbemerkung

In der Spitzenstunde erhdht sich der Verkehr, resultierend aus dem fiel- und Queliverkehr des
Nohversorgungszentrums um moximal 400 Kfz/h, dbh. eo. 7 Kfz/min. Die Leistungsfahigkeit
der varhandenen dffentlichen Verkehrsfidchen sowie die Leistungsfahigkeit der geplanten Zu-
fahrten an der Rosenstrafle sind ausreichend. Die Knatenpunkte im Untersuchungsraum ver-
figen im Prognose zustand mindestens dber die Qualitdtsstufe C, d.h. der Verkehrsfluss ist
aguch In der Spitzenstunde noch stabil, Die moximale Wartezeit on einem Knotenpunkt im LUin-
tersuchungsraum von 25,2 sec. wird fir den Mischstrom (Links- und Rechtsobbieger) aus der
Hauptstrafie in die Biderstrafie erwartet. Die Verkehrssicherheit wird durch die Zusammen-
legung der Hauptzu- und Hauptausfahrt zu einer Verkehrsanloge (Grundstickszufohrt an der
Rosenstrafie) insbesondere fir den fulldufigen Verkehr im Vergleich zum Ursprungskonzept
erhoht. Die Sichtdreiecke fir die Anfahrsicht werden eingehaiten. Der Lisferverkehr kann dber
die geplante Hauptzufahrt stdrungsfrei abgewickelt werden.

Als Fazit des Verkehrskonzeptes kann festgehalten werden, dass die Erschiiefung des Nah-
versorgungszentrums auf der Grundlage der varliegenden Konzeptplanung aus verkehrliche
Sicht wvnproblematisch fst. Eine zukinftige Anpassung der verkehriichen Erschifefung des
Nahversorgungszentrums on die spdtere stddtebouliche Umgestaltung des Qrtszentrums wi-
re mit sehr geringem Aufwond maglich.”

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 27.09.2009 wurden die
Auswirkungen der Planung engagiert diskutiert. Daher hat das Ingenieurblro TSM
am 03.11.2010 eine erganzende Stellungnahme abgegeben, wonach auch bei erhih-
tem Verkehr nach Norden in Richtung Techau keine Konflikte auftreten (vgl. Anlage 5
der Begriindung).
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2.3 Griinordnung/ Maturschutz

2.3.1

Als Anlage ist dieser Begrindung eine _Faunistische Potenzialabschitzung und ar-
tenschufzfachliche Betrachiung filr den B-Plan Nr. 2 _Orismitle Rafekau®, E:iipl,-EiuI,
Karsten Lutz, Hamburg, Stand: 13.10.2010 beigefligt. Der Gutachter kommi zu fol-
genden Ergebnissen:

5  Zusammenfassung

Dfe Gemeinde Rﬂrekau-bmﬁsﬁ':hﬂgt. ein Wohngeblet im derzeflt bestehendem Grin- und
Brachland einzurichten. Eine Potenziolonalyse ergibt das potenzielle Vorkommen von 34
Brutvogelorten und weiteren 4 Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet nur zur Nohrungssu-
che nutzen. Fledermduse haben potenziell keine Quartiere im Untersuchungsgebiet. Fiir die
Arten, die nach den europdischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermduse] und europ. Vo-
gelarten) geschitzt sind, wird eine artenschutzrechtiiche Betrachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgeblet vorkommenden Brutvogelarten sind die Arten der Gehdlze
und (halb-) offener Landschaften vom Verlust gonzer Brutreviere und damit einer Zerstdrung
oder zumindest Beschddigung ihrer Fortpflanzungsstdtte im Sinne des § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben betraffen. Die Gbrigen Arten mit grofien Revieren oder nur NahrungsfTdchen
sind nicht so sehr negativ betroffen. Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes wiirde gegen §
44 BMNatSchG verstoen. Durch Ausgleichsmafnahmen kann die Skelogische Funktion der Le-
bensstdtten erhalten bleiben, so doss die Notwendigkeit einer Ausnaghme nach § 45 ENatSchG
vermieden werden kann.

Bei potenziell varhandenen Fledermdusen sind Fortpflanzungs- und Ruhestdtten nicht betrof-
fen. Ein Verstofi gegen § 44 BNotschG llegt bzgl. dieser Arten nicht vor.

Die Verletzung der Artenschutzbestimmungen kann durch Ausgleichsmafinohmen vermieden
werden. Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG bilden kein uniberwindliches Hindernis zur
Verwirkiichung des Bebouungsplanes.”

Entwicklungsziele und Griinkonzept

(Verfasserin: Urte Schlie, Landschaftsarchitektin - MA Urban Design, Tdf. Strand)
Fir die Gestaltung des Sondergebietes in der Ortsmitte von Ratekau werden stadte-
bauliche und grinordnerische Ziele formuliert. Die nachfolgend beschriebenen Ma@i-
nahmen geben einen Uberblick (ber die Ziele der Freiraumplan ung. Zusdtzlich ist ei-
ne externe Ausgleichsflache erfordedich. In Aussicht genommen ist eine Ackerfliche
bei Pansdorf (1,55 ha), die in Grinland und Brachstreifen umgewandelt werden soll
und auf der erganzend Gehdlzflachen angelegt werden sollen.

Eingriinung: Das Sondergebiet allseits eingegrint werden. Wegen der zur Verflgung
stehenden Flachengrilen und unterschiedlicher Benachbarungen werden unter-
schiedliche Gestaltungsziele verfolgt. Im Morden erfolgt die Eingriinung durch eine
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Larmschutzwand (s.u.), dia in eine bestehende Rasenflache an der Rosenstralie in-
tegriert wird. Die dort vorhandenen Baume sollen erhalten werden, da sie das Stra-
EBenbild der Rosenstrale pragen. |n die Rasenfliche kann eine Werbeanlage (3 Me-
ter hoch, 1,80 Meter breit) integriert werden.

An der nnrddslli.;.han Grundsticksflache ist an der Zufahrt und entlang der Stellplatz-
anlage eine flachendeckende niedrige Pflanzung vorgesehen. Damit wird der visuelle
Bezug zu den 8stlich angrenzenden Einzelhdndlern gewahrt. Gut geeignet ist eine
Bepflanzung mit Rotbuche oder Hainbuche, die einmal jahrlich geschnilten wird. Sie
kann auf einer Héhe von etwa 0,80 m - 1,0 m gehalten werden und in dieser Hhe
dem Boschungsverlauf nach Osten folgen.

Die den sidastlichen Gebdudektrper umschliefende Pflanzflache sowie die Drei-
ecksfldche am WA 0,25 (Doppelhausgrundstick) ist mit heimischen, standortgerech-
ten Strauchern zu begrinen. Als Mindestpflanzgrdle wird 2weimal verpflanzte Ware
ohne Ballen empfohlen. Der Pflanzabstand soltte 1,0 m betragen, wobei zu den
Grundstiicksgrenzen hin ein Pflanzabstand von 1,5 m eingehalten werden sollte.

Hasel - Corylus aveliana

Pfaffenhlichen - Euonymus eurcpasus
Wogelkirsche - Prunus avium

Schiehe - Prunus spinosa

Wikirosen - Rosa spec.

Niedrige Weiden - Salix spec .

Eberesche - Sorbus aucuparia
Gewbhnlicher Schneaball - Vibumum opulus

Die schmalen Pflanzstreifen am wastlichen Rand sollen mit heimischen, standortige-
rechten Strduchern begrint werden, die regelmakig geschnitten werden konnen. Die
Schnittintervalle kénnen der zur Verfigung stehenden Breite des Pflanzstreifens an-

gepasst werden.

Rnr.humu Faguu syi'.-ull:a Enw nhm Ea.llun {nut bal Hnmstpﬂanzung sonst Ballemwane)
Liguster Ligustrum vulgars Atrovirens’, 2wy, ohne Ballan

Gewthnliche Eibe Taxus baccata, 2xv. mit Ballan

Stechpalme lhex aguifolium, 2xv. mit Ballen

Komelkirsche - Comus mas

Hasal - Corylus avellana

Pfaffenhiitchen - Euonymus europasus
‘Vogealkirsche - Prunus avium

Schlehe - Prunus spinosa

Wildrosen - Rosa spec.

Niedrige Weiden - Salix spec .

Eberesche - Sorbus aucuparia
Gewthnlicher Schnesball - Vibumum opulus
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Durchgriinung der Stellplatzanlage: Im inneren Bereich der Stellplatzanlage werden
Fflanzstreifen angelegt, die mindestens 0.8 m breit sind und Aufweltungen im Be-
reich der Baumstandorte aufweisen. Fr die Beschattung und zur Reduzierung lokal-
klimatischer Beeintrachtigungen durch groBflachige Versiegelung werden Bdume im
Abstand von 8,25 m gepflanzt werden. Infrage kommen hochstdmmige Ahome (Spit-
zahorn Acer platanoides und Feldahorn Acer campestre, jedoch keine saulen- oder
kugelfSrmigen Sorten), die stadiklimafest und wenig anfallig fur Schédlinge sind.
Pflanzqualitdt mindestans Hochstdmme StU 16-18 cm.

Insbesondere in der Jugendphase ist das Augenmerk auf fachgerechten Erziehungs-

schnitt zu legen, um langfristig aufwandige Schnitt- und Unterhaltungsarbeiten zu re-
duzieran.

Die Unterpflanzung der Hochstdmme soll fldchendeckend auf gesamier Lénge mit
heimischen Heckenpflanzen vorgenommen werden. Diese sollen durch jahrlichen
Schnitt gepflegt werden.

Artenlisie empfofenar Heckenarie ingde zpardlien ©
Hainbuche Carmpinus betulus, 2wv. ohna Ballen (nur bei Herbsipflanzung, sonst Ballanwara)
Raotbucha Fagus sylvatica, 2xv. ohne Ballen (nur bei Harbsipflanzung, sonst Ballenware)

Gestaltung der Feuerwehrumfahrt: Die Bewegungsfiichen fir die Feuerwehr nord-
westlich und sdwestlich der Gebdude werden als Schotterrasen ausgebildet. Das

anfallende Miederschlagswasser kann daher auf den Fldchen versickern. Wegen der
trockenen, nahrstoffarmen und verdichteten Bodenverhlitnisse kiinnen die Flachen
auBerdem Standort einer angepassten, schiifteren Vegetation sein. Bei der Herstel-
lung des Scholterrasens sl regionales Saatgut zu verwenden.

Retention von Miederschlagswasser: Laut Bodengutachten ist eine Versickerung der
anfallenden Niederschlage mdéglich. Technisch wird die Versickerung Uber die Ablei-

tung des anfallenden Ni&d&fsd‘:lagswassafs in die Vegetationsfldchen (nur begrenzt
mdglich) sowie eine temporare Rickhaltung in Rigolenkdsten vorgenommen, die un-
ter der Stellplatzanlage installiet werden. Die Oberflache der Stellplatzanlage wird
als Pflasterung mit schmalen Fugen ausgebildet, um ein bequemes Schieben der
Einkaufswagen zu gewahrlelsten.

Fassadenbeqriinung; Fassadenflichen chne Offnungen sollen zur Reduzierung lo-
kalklimatischer Beeintréchtigungen gemdl zeichnerischer Festsetzung in der Plan-

zeichnung mit selbstklimmenden Rankpflanzen begriint werden.

n R n }
Waldrebe Clematis montana ‘Rubens’

Wilder Wein Parthanocissus fricuspidata
Wilder Wein Parthenocissus guinguafolia
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Larmschutzwand: Aus Schallschutzgriinden ist entlang der Rosenstralle eine fla-
chenhaft begriinte Lamschutzwand erforderich. Diese wird als Metallkonstruktion
ausgefihrt, die mit Substrat verfilt, mit Rankpflanzen begrint und mit einem Min-
destabstand von 2 Metern von den Biumen in der Rosenstrale errichtet wird. Auf
Streifenfundamente ist wegen des angrenzenden Baumbestandes zu verzichten.
Zum Doppelhausgrundstiick hin ist Larmschutz in Form einer Verwallung und / ader
Larmschutzwand vorzusehen. Die Flache ist entsprechend zu begrinen.

Klettarhortensia Hydrangea patiolaris

Wilder Wain Parthenocissus tricuspidata

Wilder Wain Parthenocissus quinguafolia

Verlegung der Rosenstralle: Aus stidtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, die Larm-
schutzwand entlang der Rosensfralle méglichst kurz anzulegen, um das Sonderge-
bebiet nicht zu sehr vom Markiplatz abzuschirmen. Daher wird die Einmindung der
Rosenstralle in die Hauptstrae nach Siden verlegt. So werden Flachen sidlich der
Bebauung am Markiplatz frei, die als Grinflachen und zur Bebauung mit einem soli-

téren Bauk&rper genutzt werden sollen.

Arenschutzmalnahmen: In geeigneten Fassadenflachen innerhalb des Sonderge-
bietes kdnnen Brut- und Ruhemdglichkeiten fiir HShlen- und Nischenbriiter sowie
Schwalben und Fledermduse geschaffen werden. Durch den Verlust des Vegetati-
onsbestandes auf dem Garnereigelinde gehen Ruhe- und Brutmdglichkeiten fir
Schwalben, Fledermause sowie Hohlen- und Nischenbrlter in der Ortsmitte zurlick.
Durch das Anbringen von Nisthilffen sollen die Bestdnde geschiitzt und gefdrdert
werden.
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2.3.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

(Verfasserin: Urte Schilie, Landschaftsarchitektin - MA Urban Design, Tdf. Strand)
Methodik zur Ermittlung des Ausaleichs:

Methodik zur Ermittiung des Ausgleichs: Mit der Gestaltung des Nahversorgungs-
Zentrums und der damit verbundenen Verlegung der Rosenstrale ist eine fast fla-
chendeckende Verdnderung der Nutzungen und Gelindecberflachen verbunden.
Daher wurden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunachst die Fldchen-
griften aller Biotop- und Mutzungstypen ermittelt. Diese wurden dann zur Bestim-
mung der Eingriffsintensitdt mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert ent-
sprachend hoch angesetzt wurde, Aus der Summe aller Teilflachen ergab sich der
gesamte Ausgleichsbedarf,

In ginem zweiten Schritt wurden analeg zur obigen Flachenermittiung alle Flachen im
Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fir den
Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kinftigen Biotopwert entsprechend
ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.

Werden die Eingrifisgréfen den landschaftspflegerischen MaBnahmen gegenlber-
gestellt, so ergibt sich folgendes Bild: :

Bestandaflichan VEP Mr, 2

Eingriff in Biotop- und Nut- Intensitit, Ausgleichs-
Tungstyp Fliche (m") ‘Wirkifakior badarf (m"}
WFn, Madalforsten 584540 m* 2 11.680,80 m®
SGa, Siediungsbiolop Garten,

Rasan 312350 m* 1 312350 mt
AGr, Gartenbaufiiche, rudarall-

siert 305220 m* 125 AB1525 m*
AG, Gananbaufi&che mig Froh-

beelen, Wegen elc. 680,50 m* 0,75 510,28 m*
A0, ahem. Chstwieasa [ -plantage 783,00 m* 2 1.5686,00 m*
HGx, Feldgehdize, nicht heimisch 174.00 m* 1.5 261,00 m*
wv. Vollversiegelung 741,30 m? ] 000 m?
tv, Telvarsiegelung 851.50 m?* 0.5 42575 m*
SVa, Strallanverkehrsflidchen 181735 m* 1] 0.00 m
Summe des Ausgleichsbedar-

fus 21.412,68 m*
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Auzglaich innerhalb des Gel-
tungsbereiches

Ausgleichs- Ausgleichs-
Art des Ausgleiches Flacha [mT) fakior badarf [m?)
Gebiudebegriinung:
Fassadenbegrinung 450,00 m* 025 11250 m?
Tellversiegelung:
Schotierrasen P& -Zufahet 92523 m* 05 462 61 m*
Plianzflichsn:
Grinsiredfen. Rosenstrals (Fa-
sen, Baumbestand) 342 T4 m* 1 274 m*
Strallenbegleigrin Marktvorplatz
{mit Baumpdlanzumgen) 399 48 m® 15 548 33 m?
Grundstiick WA, Gartenflache 939 85 m® 1 935 8% m*
Gehiirpllanzungen am NVZ mit
Baumen und Grofistriuchem 1.803,46 m® 15 2705,19 m?
Gehdirpllanzungen am NVZ mit
niedriger Beplanzung 539,43 m® 1 635,43 m®
Sonstiges: -
Lismschutowand (Ansichisfiache) 240,00 m® 05 120,00 m®
Summe des erbrachten Aus-
gleiches 5.821.58 m*
Ausgleichsbedarf 2141268 m?
abzgl. erbrachten Ausglefches 582158 m?
verblelbender Auzsgleichabe-
darf. 15.481.10 m*

Mit der Durchflhrung dieser Malnahmen ist der erforderliche Ausgleich nicht wvoll-
stdndig erbracht. Es sind weitere 15491 m? (1,55 ha) in Form einer externen Aus-
gleichsflache erforderlich. In Aussicht genommen ist daflir eine Fldche bei Pansdorf.
Dort soll Acker in Grinland und Brachstreifen umgewandelt werden und darlber hin-
aus Gehdlze angepflanzt werden. Dieser Ausgleich entspricht auch den Anforderun-
gen, die sich aus der faunistischen Potenzialabschatzung zum Ausgleich fir den Ver-
lust der Lebensrdume in der Orismitte Ratekau ergeben.

Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der Manahme im Sinne des Landesnatur-
schutzgesetzes neu gestaltet.
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a4

Ein Schallgutachten liegt vor und ist dieser Begrindung als Anlage beigefigt. (Inge-
nieurblro flir Schalischutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, Malin). Die Ergebnisse sind bei
der Bebauungsplanung berlicksichtigt. Bei der Konzeption des Sondergebietes und
Planung der Anlieferungen ist der Schallschutz fir die Anwohner bereits grundsatz-
lich berlicksichiigt worden,

Es kommt tagslber zu einem im Allgemeinen veriretbaren Anslieg der Larmpegel.
Nach der Berechnung des Guiachters ist eine Uberschreitung des Immissionsricht-
wertes lediglich an der Rosenstralie 2 von 2 dB (A) zu envarten. Die Gemeinde hat
jedoch alle Méglichkeiten von Schallschutzmalnahmen ausgeschipft. Zudem tritt die
Uberschreitung nur bei maximalem Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Son-
dergebiet und vom vorhandenen Netto-Markt auf. Da es sich im dstlichen Bereich der
Rosenstrale um ain WA-Gebiet mit dem Charakter gines Besonderen Wohngebietes
/ Mischgebietes handelt, wird eine Uberschreifung hingenommen bzw. als vertretbar
erachtet.

Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung

Die Versargung mit elektrischer Enargie erfolgt durch den drilichen Versorger.

4.2 Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Ostholstein. Das
im Plangebiet anfallende Abwasser wird Uber eine Trennkanalisation der zeniralen
Abwasserbeseitigungsanlage zugeleitet.

Das anfallende Qberfléchenwasser wird vor Ort versickert. Zu der Planung liegt eine
Gutachterliche Stellungnahme zu den Baugrundverhélinissen und Grilndungsmal-
nahmen filr den Neubau eines Nahversorgungszentrums Rosenstralle in 23626 Ra-
tekau”, Ingenieurblro Dr.-Ing. Christoph Lehners + Dipl.-Ing. Niels Wittorf VBI,
Libeck, Stand: 15.03.2010, vor. Darin heilt es:
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» 3.5 Grundwasser

Freies Grundwasser wurde in den anstehenden 5anden bis zu den Endteufen von ca. & m un-
ter Flur nicht festgestellt, entsprechend einem Niveau von ca. MM + 17,0 m. Auf dem
schwach wasserdurchldssigen bindigen Bdden Beckenschluff, Geschiebelehm und -mergel ist
niederschlagsabhinglg mit Stauwasser zu rechnen, das dann Grtlich gelindenah steht.

Die Aufschllisse wurden in der Jahreszeit allgemein anndhernd hichster Grundwasserstiande
nach einer niederschlagsarmen Jahr 2009 und Winter 2009,/2010 durchgeflhrt. Nach anhal-
tenden Regenereignissen sind in der jahreszeitlichen Feuchtperiode im Frihjahr max. 0.5 m
hthere Grundwasserstande zu erwarten (max. moglicher Grundwasserstand NM + 17,5 m).”

5.2 Versickerung des Niederschiagswassers

Den Anlagen 6, Blatter 1 und 2, sind die Berechnungsergebnisse maglicher Versickerungssys-
teme nach ATV - DVWE - A 138 (2002), ndmlich fir Sickermulden (Variante A: Muldenversi-
ckerung) und Hohlblockelemente (Variante B: Rigolenversickerung) flr eine zu entwissern-
de Flache A von jeweils 1.000 qm zu entnehmen. Auf Grundlage der gemessenen Labord-
urchldssigkeitswerte wurde kr= 1,5 x 105 m/s auf der sicheren Seite liegend angesetzt.

Bei der Muldenversickerung ergibt sich bei einer vorhandenen Sickerfliche von 50 gm eine
Muldentiefe von 0,82 m. Beim Rigolenversickerungsnachweis mit Hohlblockpaketen von 3,6
m Breite und 1,32 m Héhe wird eine erforderliche Rigolenlinge von ca. 9,6 m erhalten.

Folgende bauliche Voraussetzungen sind fir beide Nachwelse zu erfiillen;

e \ollstindiger Abtrag der oberflichennahen Béden (Mutterboden) und Austausch der
drtlich eingelagerten, gering wasserdurchlissigen Beckenschluffe, Geschiebelehm-

und -mergelschichten bis ca. 4 m Tiefe. Austausch gegen schiuffarmen (= 3 %) Aus-
hubsand.

s Ortliche Abnahme der Aushubsohle filr Sickerelemente in Anwesenheit des Unter-
reichners, wobel der unmittelbare Untergrund durch Baggerschiirfe aufgeschlossen
wird.

e Bel Verwendung von Fremdmaterial seitlich und unter der Rigole muss dies aus ge-
waschenem Sand [Schluffanteil < 3 %) bestehen. Die ausreichende Qualitit des Ma-
terials ist durch Nachwels der Kormverteilung und der Durchlissigkeit (keWaert) zu
kontrallieren,

‘= Verwendung von entsprechend der geplanten Mutzung belastbaren Hohlblockele-
menten, Vorschaltung eines Rechens und eines Schlammabscheiders zur Verhinde-
rung der Verschmutzung durch Laub und Feinmaterial.

e [Die Verbindung der Blécke ist mit einer lings durchgefihrien Hauptsickerleitung zu
gewidhrleisten. Es wird empfohlen die Rigole liber mehrere Einlaufstellen zu beschi-
cken. Fir eine regelmaBige Wartung und Reinigung des Systems ist zu Sorgen. ...

6. Zusammenfassung
Das Ingenieurbiire Dr.-Ing. Christoph Lehners + Dipl.-lng. Niels Wittorf VB, Libeck, wurde
beauftragt, die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse ... zu untersuchen und zu beurteilen.

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der Baugrundaufschlisse und die der bo-
denmechanischen sowie der chemischen Laborversuche dargestellt und ausgewertet. Wei-
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terhin werden geotechnische Empfehlungen fiir die geplanten Bauwerke und die Versicke-
rungsnachwelse fiir Niederschlagswasser gellefert.

Auf dem Grundstiick stehen im Bereich der geplanten Bauwerke ausreichend tragfihige und
liberwiegend auch wasserdurchldssige Boden an. Bodenaustausch wird értlich erforderlich.
Mit schadstoffbelasteten Boden ist mach den durchgefiihrten Untersuchungen nicht zu rech-

nen.”

Nach dem Gutachten ist die Versickerung im Plangebiet méglich. Magliche Versicke-
rungssysteme sind nach ATV - DVWK - A 138 (2002) eine Muldenversickerung baw.
eine Rigolenversickerung. Hierflir muss ein vollstandiger Abtrag der oberflachenna-
hen Boden (Mutterboden) und Austausch der drilich eingelagerten, gerng wasser-
durchlédssigen Beckenschluffe, Geschiebelehm- und-mergelschichten bis ca. 4 m Tie-
fe erfolgen.

4.3 Millentsorgung

Die Milllentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.4 Ldschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Ratekau® gewahrieistet. Das Plangebief ist mit einer ausreichenden £ahl von Hydran-
ten ausgestattet. Mach dem Arbeitsblatt VW405 des DVGW = Verwallungswarschrift
lber die Léschwasserversorgung sind bei feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden sowie harten Bedachungen Léschwassermengen von 48 mi/h
(Wa-Gebiet) bzw. 86 m?h (30-Gebiet) fir zwei Stunden erforderlich. Dieses kann im
Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassemetz entnommen werden. Im Ubrigen wird
auf den Erlass zu Verwaltlungsvorschrift dber die Lischwasserversorgung (IV-334 —
166.701.400-) hingewiesen.

Die 2O Energie GmbH hat mit Schreiben vom 03.03.2011 einen Lischwasser-
nachweis fiir 96 m%h Ober einen Zeitraum von zwei Stunden vorgelegt. Am
21.01.2011 ist vor Ort ein Hydranten-Leistungstest durchgeflhrt worden. Dieser Test
hat ergeben, dass in dem Bergich von 300 m um das Objekt eine ausreichendes An-
zahl von Hydranten vorhanden ist. Aus denen kann die geforderte Menge entnom-
men werden, ohne dass die &ffentliche Trinkwasserversorgung beeintrachtigt wird.

‘4.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den fweckverband Ostholstein.
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5 Hinweiss
5.1 Bodenschutz

Zu der Planung liegt ein Bodengutachten mit folgenden Ergebnissen vor:

w»b. Zusammenfassung

Das Ingenfeurbdre Dr.-lng. Christoph Lehners + Dipl.-Ing. Niels Wittorf VBI, Libeck, wurde be-
auftragt, die Bougrund- und Grundwasserverhdltnisse ... zu untersuchen und zu beurteilen.
Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der E‘urugmndu‘uﬁchl'ﬁsse und die der boden-
mechanischen sowle der chemischen Laborversuche dargestellt und ausgewertet. Weiterhin
werden geotechnische Empfehiungen fir die geplanten Bauwerke und die Versickerungs-
nachweise fiir Niederschiagswasser geliefert,

Auf dem Grundstiick stehen im Bereich der geplanten Bauwerke ousreichend trogfdhige und
Gberwiegend auch wasserdurchidssige Béden an, Bodenoustausch wird drtlich erforderiich.

Mit schodstoffbelasteten Biden ist noch den durchgefihrten Untersuchungen nicht zu rech-

men.

Auf der Flache wurde und wird seit ca. 1930 eine Garnerei betrieben. Nach Uberprii-
fung der Bodenschutzbehtrde ergab sich keine Allastenrelevanz. Jedoch befindet
sich auf dem Grundstlck ein 1992 verfillter Tank. Werden beim Ausbau des Tanks
oder in anderen Bereichen Bodenkontaminationen festgestellt, ist die untere Boden-
schutzbeh&rde umgehend zu beteiligen (§ 2 des Landesbodenschutz- und Altlasten-
gesetzes (LBodSchG)).

Grundlage fir die Verflllung oder Auffillung mit Bden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln =" (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Béden im
Sinne dieser Richilinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bedenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder 2u minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschrinken. Der Fidchenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lagepldtze u.a.) ist maglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
flhren {(z.8. Bodenlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hal eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN
18731 und 18815 finden Anwendung. Es ist zweckmalig und fachgerechi, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Mutzung zuzufUhren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
solite maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge for die Verfillung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfalien-Technische Regeln”.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gem#l § 2 des Landesbodenschutz-
und Allastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalispunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behtrde mitzuteilen.

6 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
7 Kosten

Es entsiehen der Gemeinde aufgrund der Planung keine Kosten. Alle mit dem Vor-
haben verbundenen Kosten werden auf Grundlage des Durchfihrungsvertrages vom
Vorhabentrager dbarmommean.

B Beschluss der Bagriindung

Diese Begrindung wurde in
M08, 100 gebilligt.

ng der Gemeindevertretung Ratekau am

oma er)
- BUrgermeister —
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ANHANG: Berichtung des Flachennutzungsplanas
13. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Ratekau

durch Berichtigung
der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet der ehemaligen Gartnerei s(dlich der Rosenstrale,
rickwartig der "Bllcher-Passage”, wesllich der Hauptstralle einschliefich
der Einmindung der Poststralle "Ortsmitte Ratekau™ nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB

PLANZEICHMUNG
WL.: 5.000

ﬂ“- '#". J .1--.-.- .
N o f

HErTweds:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des vorhabenbezogenan Babauungsplan Nr. 2
der Gemeinda Ratekau, der mit Wirkung vom 129004 Rechiskraft edangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die
Auswelsung einer Sonderbaufldche “Verbrauchemahe Versorgung®.

Ratekau, den LA-EH, LA
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