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I _-_'._-';._'.\.‘-'I;‘ \ , _ ‘ . ﬂﬂ’ ' — / 189 = Aufgrund des § 10 1.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

b N RS O\ NN 2 .Z- Gemeindevertretung vom 24.06.2015 folgende Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 -SCH- der

Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Haffkrug, nérdlich des Waldweges - Verbrauchermarkl -, bestehend aus der
L\ : \ Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil B), erassen;
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. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwallung in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschlieltlich 16.01.2015 durchgefiihrt. Die nach § 13a
Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
gegeben.
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3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf
§4 Abs. 1 BauGB am 24.09.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 03.02.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriundung haben in der Zeit vom 09.03.2015 bis einschlieflich 10.04.2015 wahrend der Diensistunden nach § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
24.02.2015 durch Abdruck in den Libecker Nachnchten - Ostholsteiner Nachrichlen Sid -* und ergénzend am
24.02.2015 auf der Intemetseile der Gemeinde Scharbeutz unler "www.gemeinde-scharbeutz.de” ortsiblich bekannt
gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§4 Abs. 2 BauGB am 23.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsligen Trager éffentlicher
Belange am 24.06.2015 geprifl, Das Ergebnis wurde milgeteill
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8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeicﬁn
24.06.2015 als Satzung beschlossen und die Begringugg durch einfachen Besc
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9. Der katastermafige Bestand am 25.06.2015 snwmﬁﬁﬁmhcn Festlegungen/der neuen stadiebaulichen
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Piﬂze@_wﬁ {Teil A) und ﬁe
ausgefertigl und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Dierf"fhfrﬂeﬂ‘ﬁm allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am J*durch Abdruck n den Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" und erganzend am .....2 1. JULL2015......... auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeil,
eine Verelzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der agung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Enfschadigungsanspruche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGRB) hingewiesen f]n. Aul die Rechtswirkung des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am .2 2, JULL 2015 in Kraf

PLANZEICHEN MIT LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 Scharbeutz, 4. 3. Jull 2018

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 HEENEE ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  !l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB MOGLICHE BAUMSTANDORTE SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

(Baugesetzbuch)

Abs. 1 Nr. 1 BauGB - VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN "
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SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNVO VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
. GROBFLACHIGER EINZELHANDEL

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN BEBAUUNGSPLANES NR. 39 -SCH-

MAR DER BAULICHE G 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "
ULICHEN HUTZUN 3 § 16 BauNVO FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Gebiet: Haffkrug, nordlich des Waldweges - Verbrauchermarkt -
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE . HOHENPUNKTE
GR< 4000 m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR :
GH< 10,50m GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Ir—rml_ BOSCHUNGEN
iiber NN ALS HOCHSTMALR UBERSICHTSPLAN
L]
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN soms inzeace 1 EIRL B TEXT M 1: 5.000
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 Stand: 24. Juni 2015
BAUGRENZE 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) _ .
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRORFLACHIGER EINZELHANDEL - --<3 . : f‘,ﬂ
STRABENBEGRENZUNGSLINIE (§ 11 Abs. 2 BauNVO) geear s
" (1) Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines groRflachigen Einzel-
STRABENVERKEHRSFLACHEN handelsbetriebes mit den Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und
; Korperpflege.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER g 2 lf’ pieg -
ZWECKBESTIMMUNG 5} -Zuadalgsing: - _ .
- Ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.350 m?,
FURGANGERBEREICH - Shops und Dienstleistungen mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 100 m?.
P OFFENTLICHE PARKELACHE - eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (Hausmeisterwohnung).
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
GRUNFLACHEN OFFENTLICH Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe kann ausnahmsweise zur Betonung des
AR Eingangs bis zu einer Hohe von maximal 12,10 m Gber NN Uberschritten werden.
[To" GEHOLZFLACHEN
— 3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
@ GRABENSGHLUTZSTIREIFEN Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand mit einer
b~ LARMSCHUTZWALL Lange von mehr als 50 m zulassig.
Fel STREUOBSTWIESE 4. MINDESTGROBE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Die Mindestgrundstiicksgrofe betragt 5.000 m?.
D HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES 5. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
WASSERFLACHEN VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT (1)  Auf der Flache M1 sind der vorhandene Miill und die Gartenabfalle zu entfernen. Die Flache ist
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES | mit einem Zaun abzugrenzen und der naturlichen Entwicklung zu (iberlassen.
naXKnns WASSERABFLUSSES -(JBERSCHWEMMUNGSGEBIET - (2) Auf der Flache M2 ist je angefangener 100 m? Flache mindestens ein grofwachsender Laubbaum
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 21| prienen, deuernet. 2 ethatien und bel /\bgang Til Kz,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VOR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND L@NDSCHAFT SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
g{jﬁ’ gﬁﬁﬁﬁg{;zﬂgm;;tég:EUNNEUZRUHQ?N'\!I'%-%EguN G §9 Af’b; T; éguu(;g (1) Der festgesetzte Larmschutz ist als Wall mit einer Hohe von +3,0 m {iber der vorhandenen Ge-
VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT ! landeoberkante zu errichten. Ausnahmsweise kann eine Wall-'Wandkombination gleicher Héhe
UMGRENZUI‘;IG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit einem Wallanteil von mind. 2/3 errichtet werden, wenn die Wand beidseitig dauerhaft begriint
: I ' ' wird.
D FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG 2 A : — . 2
VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN (2) Anlieferungen sind vollstandig zu umbauen (Riick- und Seitenwand, Dach).
BEPFLANZUNGEN (3) Von den vorstehenden Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn ein
g
UMGRENZUNG VON FLACHEN ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Einzelnachweis ergibt, dass der notwendige Schallschutz anders sichergestellt werden kann.
: EEEFE&H’;ES&LR*QUCHERN UND:SONSTIGEN 7. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
. £ " 9 Abs. 1 Nr. 25b B Auf dem Parkplatz sind verteilt mind. 50 Einzelbaume zu pflanzen. Hierfiir und auf den Flachen
RHALTUNG VON BAUMEN § SolE auGB fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische,
SONSTIGE PLANZEICHEN standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.
UMGRENZUNG VON FL:E.CHEN FUR VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
E::] ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (LARMSCHUTZWALL/ LARMSCHUTZWAND)






