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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

T
I1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

L1.1] Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrien Nutzungen und
Anlagen, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentriger zuvor im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

S0: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienmafigen Wohnen und dazu gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gablats und zur Freizeitgestaltung. Zuldssig sind:

- Ferianh#user, Ferienwohnungen,

- die dem Betrieb zugeordneten Verwallungs- und Serviceeinrichtungen, Schank- und
Spelsewirtschaften sowle Anlagen filr kulturelle, gesundheitliche und sportliche Betétigung der
Gaéste und sonstige Anlagen zur Freizeilgestallung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden R&ume nach § 13 BauNVO flr der Gesundheit
dienende Berufe,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsieiter sowie Personen, die in den im Plangebiet
ans#ssigen Beherbargungsbetrieben tétig sind,

- Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachien Bedarf.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige Betrigbe des Beherbergungsgewerbes,

- Ladan und sonslige dam Fununh&usgahlat :Ilanandu nichl Btﬁmnde Gewerbebetriebe.

Die mil .Erntz' gakﬂnnzeimnuten Bnuhns’tﬂr {FInnZ 15 15. Dﬂ dﬂrfan nur bebaut werden,
sofern gleichzeitig ein mit zukilnftig fortfallend” gekennzeichnetes Ferienhaus (PlanZ
15.15,02) aufgegeben und abgerissen wird (Nutzungsaufgabe des Bestandsgebaudes
gleichzeitig mit In-Nutzung-Nahme des Neubaus).

1.1.3) Nebenanlagen als Gebaude
Nebenanlagen als selbststdndige Gebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung
angagabnmn Flﬂd"lnn zulhsig

Bel Envmiterungan ! derungan Nutzungsandﬂrungun und Ermmeuerungen von bestehenden

Gebauden von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise gin

zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofermn die vorhandene Kubalur des Gebaudes

i“rdn Dachbereich nicht wesentlich veréndert wird und eine Firsthéthe von 18,5 m HN eingehalten
rd.

I.2) GrilnordnungsmaBnahmen

Die im Plangebiet auBerhalb der fesigestzien Waldfidchen befindliche B&ume (Laub- und
Nadelgehdlze) sind ab einem Stammumfang von 0,5 m, gemessen in 1,0 m Héhe, zu
erhalten (Erhaltungsgebot). Das Erhaltungsgebot umfasst das Verbot, die genannten
Baume zu entfernen, zu zersttren, zu schadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu
veranderm. Baume sind bel Baumalinahmen zu schitzen. Im Traufbereich (Unterhalb der
Baumkronen) sind Vorhaben unzuldssig, die den Baum nachhaltig schédigen.
Ausgenommen vom Erhaltungsgebot sind

a) Bauma, von denen Gefahren fir Personen oder Sachen ausgehen, sowie Baume, die
die natiidiche Altersgrenze erreicht oder Uberschritten haben oder die krank sind und eine
Erhaltung mit zumutbarem Aufwand nicht méglich ist,b) Fichten und Tannen, c) Béuma, die
fur die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Bebauung (Baufenster) entfernt
werden missen.

1.2.2) Pfianzgebote (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Rodungen nach 1.2.1 b und ¢ von B&umen mit einem Stammumfang von Ober 1,0 m sind
durch Ersatzpflanzungen in der Pllanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm im Plangebiet zu ersetzen in einem Verhaltnis von 1:1, ab einem
Stammumfang von U?ber 1,5 m in einem Verh&?linis von 1:2. Die Gehdlzarten sind der
Pflanzenliste 1 B4Tume zu entnehmen.

Pflanzenlista 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides Spitz-Ahorn, Belula pendula Hdnge-Birke,
Carpinus betulus Hainbuche, Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiidorn, Fagus
sylvatica Rot-Buche, Pinus sylvestris Wald-Kiefer, Prunus avium Vogel-Kirsche, Quercus
robur Stiel-Eiche, Sorbus aucuparia Vogelbeere, Sorbus aria Mehibeera

hnlailandas Dharﬁach&mmar ist im Planbnmiv;h zur ‘u’arsicuamnu 2u hrlnnun
Futwege, Steliplétze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Lufidurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzul-ﬁmlg

Bai Naubauten vun Hauptgabmdun h-mumu!h das in dnr Ptanzalchnung dargestellten
'Gar.m:\;:lnl:F sind Réume, deren Fultboden unterhalb des natiriichen Geléndes liegen,
unzulassig.

I} FEST

I1.1) Dachform / -material

Décher von Ferienhauser mit einer Grundflache von 20 bis 90gm sind mit flach geneigten
Déchern bis maximal 20 Grad auszufihren. Die Dacher aller (ibrigen Hauptgeb&ude
kénnen als geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 50 Grad auszufilhren,

11.2) Gauben

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowle zu den
Giebelwanden einen Abstand van mind. 1,5 m einhalten.

11.3) Einfriedungen

infriedungen auf Grundstlcken von Ferlenhéusern sind unzuldssig.

11.4) Werbeanlagen
Zul&ssig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V;
selbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzuléssig.

1) aodtndinmﬂur{g 11 I:Iacha lll-\f]
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, Ist
gemdn §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
::s Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Landesamt filr Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell aufiretende Funde geméal §11D0SchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verztgerungen der Baumafinahmen
vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V),

1.2) Aufiésende Bedingung fiir Baugenehmigungen im Kliffbereich (§ 89 Abs.3
des LWaG)

Die wasserrechiliche Zuléissigkeit der baulichen Anlagen nach § 89 Abs.3 des LWaG
erlischt entschédigungslos, wenn die Kiiffkante infolge Kistenrlckgangs die
Gefahrdungslinie erreicht hat. Diese Gefahrdungslinie liegt 25 m seewéirs des
Jeweiligen Gebéudes.

111.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetz vom 17, Marz
1998 und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten™ und 18300 "Erdarbeiten” zu
beachten,
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SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21  Min Herzing" mit értlichen Bauvorschriften

nach § 86 LBauO M-V.

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 5.2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.J
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..

1.?] 2“13£BGBI 1 §. 1548), wird nach

folgende Satzung liber den

vorhabenbezgener Bebauungsplan Nr. 21 ,Min Herzing", bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

VERFAHREVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des A

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
Begrindung mit dem Umweltbericht und Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Hinweisen haben in der Zeit vom 28.2.2013 bis
2.4.2013 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30
Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mil dam Hinweis, dal
Hinweise und hrugungan Mhmnd dar Auslegungsfrist von jadunnnnn
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5. Die von der Planung be -.r‘--
Balarpndndnnﬁﬁﬂﬂﬁuu
Abgabe einer Stellungnahmé i

Planzelchnung mit den J""MthW’““w-- beschiossen und zur
Auslegung bastimmt. Die Begrundung mit dem Umweltbaricht wurde
gebiligl. Gleichzeitig wurden die wihrund der frihzeitigen Beteilligung
nach § 3(1) und §4(1) BauGB vorgelrage

am 22.1.2013 geprift. Das Ergetii Ty

LEGENDE gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVD )

E] Deer Hﬂm‘lmﬁiﬂﬂ Hesland
vorhabenbezogenan Bebauungsg
dargestellt bescheinigt.
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10) Dar varhabenbezogens Babnuungsﬂmh&dw aus der
nung und den textichan Feststetzungen wurde am
T4 i 3.:?-‘3—' von der Gume ndavarire

Begriindung mit dem U mummmfnumﬂet
Erklérung wurden mit v avartratung vom
Eﬂﬁ:x’ﬁx&., gebi

Dranske, den <7, L

12) Der vorhabenbe > %n;a
r.Ieer Plan auf Dauer wéhi

T Qﬁmma die Stelle, bol dar
der ﬁ mlﬂﬂdﬁn vor jedermann
Auskunft zu erhalten isl,
Ilt in WZNI vom A1 07 bis T orisiblich bakannt
gemacht wordan. In r.ler Bekarﬂ'rtmamung ist auf die Galtendmachung
der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriftan und von den
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Faliigkeit und das
Eriéischen von Entschadigungsansprichan hlrlgarr? 531 \:?rdqn {5 44
BauGB). Der Bebauungsplan ist miLAb
In Kraft gatretan,

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOHLUNG DIENEN

50
01.0401 || reioiem | (§10 BAUNVO) hier: Ferienhausgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,15 GRUNDELACHENZAML hier z.8. 0,15
02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.01.00 A MUR EINZELHAUSER ZULASSIG
03.05.00 BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE)

06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
. ZWECKBESTIMMUNG
FUSSGANGERBEREICH

ZWECKBESTIMMUNG:
I
"u' VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

9. GRONFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.01.00 ZWECKBESTIMMUNG:

@ PRIVATER SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACH / PARKANLAGE

12, LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.02.01 - WALD
12.02.02 ” I [ | UMZUWANDELNDER WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHURTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(68 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

PFLEGE UKD ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

13.01.00 : : : : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MAGNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

(%9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

L

15.03.00 I i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
[ ]

Ngb (59 ABS. 1 NR. 4 BAUGB), hier:

------ Flachen 10r Nebenanlagen als selbststindige Gebiude

BESONDERER NUTZUNGSIWECK VON FLACHEN
(59 ABS. 1 NR. 9 BAUGE), hiar: Fllichen fir offantliche WC-Anlage zur
Strandversorgung mit einer Grundfidche von bis zu 8 gm

15.05.00 T T MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

i (§9ABS 1NR 21BAUGE)

hier: GFL. Gehrecht Iir dia Aligemainhelt fir Fussganger

15.08.00 e V\E UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

SIND SIND (§ 8 ABS. 1 NR. 23 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
15.13.00 BEBAULUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

PR ABRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
5. M hier: ZWECKBESTIMMUNG DER GRUNFLACHEN

{§ 9 ABS. 7 BAUGE)

15.15.01 Ersatz
BauGB, vgl Texl. Fests. 1.1.2

Kennzeichnung eines Baufenster mil Bedingung nach § 9{2)

.@_ Kennzeichnung zuklnftig fortfallender Gebaude,
15.15.02 vgl Textl Fests. |.1.2

z g
Ubersichtsplan unmaBRstéblich

Gemeinde Dranske / Riigen

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.21

"Min Herzing"

Satzungsexemplar

Fassung vom 27.09.2010, Stand 04.06.2012

Malistab 1: 500






