BEBAUUNGSPLAN NR. 121 DER STADT
FEHMARN
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
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§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen

"Beherbergungsbetriebe" und "sonstige nicht storende Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

In allen Baugebieten kann die festgesetzte Grundflachenzahl fur Terrassen und Balkone gem. § 16 Abs. 5
BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite darf nicht mehr als
0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante der Stralenmitte des Klausdorfer
Weges im Bereich der Einmiindung zum Plangebiet.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal des natlrlichen Héhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der Erschielungsanlage abgewandten Gebaudefront. Bei
abfallendem Geléande vermindert sich die Hohenlage um das MalRR des natlrlichen Hohenunterschiedes
zwischen Erschliefungsanlage und erschliefungsseitiger Gebaudefront.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Terrassen und Balkone im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.\V. mit § 16 Abs. 5
BauNVO auch aulierhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke im WA-Gebiet betragt fiir Einzelhduser 430 m?
Doppelhaushalfte 215 m?2.

und je

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig und in einer Doppelhaushalfte ist
nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Auf der privaten Griinflache - Hausgarten - sind 10 groRwachsende Obstbaume (Samlingsveredelung) im
Abstand von 8 x 8 m anzupflanzen.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, -
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de =

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.06.2015 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.121 im
Ortsteil Niendorf auf Fehmarn, stdlich des Klausdorfer Weges, 6stlich der StraRe "Zum Siiderschlag" und westlich des
Suderweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 16.09.2014. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 04.03.2015 .
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2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.09.2014 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.01.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrilindung haben in der Zeit vom 16.03.2015 bis zum 20.04.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den
,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am 04.03.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher-Betange, die von der Planung bertihrt sein konnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 23.03.2015 zur Abgabe ‘einer 'Stellufignahme aufgeford
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die -S%adt(/ertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und

10.
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....3.4.. jiL{..243%.. ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geneﬁa?'ﬁjmhen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswid(yhgen“dé’s"ﬁ%;&bs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 121
im Ortsteil Niendorf auf Fehmarn, sidlich des Klausdorfer Weges, Ostlich der Stralke
"Zum Suderschlag" und westlich des Sliderweges
UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 25. Juni 2015

7

|
|
|

e
|schlaggrae—

gchitte

Niendorf a.F.

.....

.................




