BEBAUUNGSPLAN NR.108 DER STADT FEHMARN
e Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

fir Teilbereich 1: ein Gebiet 6stlich vom Staakensweg, siidlich vom Siidersoll, nérdlich der Reiterkoppel, PRAAMBEL e
fir Teilbereich 2: ein Gebiet westlich der Strandallee, siidlich vom Siidersoll, nordwestlich vom Klemmweg

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.09.2014 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 108
- der Stadt Fehmarn, fir Teilbereich 1: ein Gebiet Gstlich vom Staakensweg, siidlich vom Siidersoll, nérdlich der
Reiterkoppel, fir Teilbereich 2: ein Gebiet westlich der Strandallee, sidlich vom Sidersoll, nordwestlich vom
Klemmweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 13.09.2012. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 08.10.2013 durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt".
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
‘M 1: 1.000

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.10.2013 durchgefiihrt
worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach

§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 30.09.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
-/ aufgefordert.
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1o - - Rettungswesen - //' beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
185 % e/ M e . - *
Flur 11 , - AR J Flur 8 ; i \ 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , sowie die
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/ T > e Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
B P » 27.03.2014 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Tei f?s;tf?olstein-Nor " und im "Fehmarnsches Tageblatt"

ortstiblich bekannt gemacht worden. \
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auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....ﬂ.i...ii;;...gs;; ....... durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt" ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf
die Mbglichkeit, eine Verletzung /van' Vérféﬁrégps- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgén' (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf, die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltefid- zu macheh, und das Erléschen digser Anspriiche (§ 44, ) i i
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990 e
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  Cs dilt die BauNVO von 1990

[ R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB SATZU NG DER STADT FEHMARN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr i.V. mit §§ )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG $07hs Thir {hnilin | T PANENEINES WOHNOEMET (§4 Baubivea) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 108

Burg a.F., den...].L... JUNL. 2015 \ ‘A _~ Siegel

Burgermeister-

Blirgermeister”

§§ 1 - 11 BauNVO Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, far_Teilbereich 1: ein Gebiet 6stlich vom Staakensweg, siidlich vom Siidersoll, nordlich der
@ RIS =lyE WNRERIETE SO Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig. Reiterkoppel, fir Teilbereich 2: ein Gebiet westlich der Strandallee, sidlich vom Siidersoll,
§9 Abs, 1 Nr. 1 B nordwestlich vom Klemmweg
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG s. 1 Nr. 1 BauGB
i § 16 BauNVO 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
0,25 GRUNDFLACHENZAHL 2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Erdgeschossfulbodenhohe der baulichen Anlagen im Teilbereich 1, gemessen auf der
" erschlieBungsseitigen Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60m (ber der Oberkante des T
EH (;}fé%)lr:nF EI[?ES; T)%EEKD,EI\FIQTEAEU;[')%HEES%QSEASCI;:EET|GFUSSBQDEN Staakensweges liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MalR des UBERSICHTSPLAN
natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen Staakensweg und der dem Staakensweg abgewandten M 1: 5.000
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das MaR des B
: y §§ 22 und 23 BauNVO natirlichen Hohenunterschiedes zwischen Staakensweg und erschlieRungsseitiger Gebaudefront. . an- Semmber
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG SO W A
BAUGRENZE 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) =
= 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (1) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ von 0,25 im Teilbereich 1 durch die
VERKEHRSFLACHEN S Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150% und bis
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,625 (iberschritten
STRASSENVERKEHRSFLACHEN werden.
(2) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ von 0,3 im Teilbereich 2 durch die
= 9 Abs ik 3 Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% und bis
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § . r. 20, zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,6 (berschritten
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB werder.
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN §9Rbe Th 2ohmapss < & SENERTZULASSIOR ZAHL DR WO &9 Abs. 1 NeBEwER
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG In einem Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. In einer Doppelhaus-
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN halfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig. { ,
BEPFLANZUNGEN ) A ] eilbereich 1.
) 4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Sl . P iy Y
® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) 7/ S N A - Teilbereich
4.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) \
fNETE TN Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und tiberdachte
GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Stellplatze und Garagen miissen von der erschlieBungsseitigen StraBenbegrenzungslinie einen : B T T =
aoooao DER ANLIEGER ODER ALLGEMEINHEIT Mindestabstand von 5,00 m einhalten. == : =/ ‘ 1

ZU BELASTENDE FLACHEN

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
BB B  ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGER
ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Hobengraben

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e===—mr=a VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
63/37 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

S GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZEN

™) MULLSAMMELPLATZ

O PRAGENDE EICHE

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG
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