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Stand: 26. Juni 2002

BESCHREIBUNG

ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE RATEKAU
FUR EINEN BEREICH AM WESTLICHEN
ORTSRAND VON WARNSDORF

(Flurstiicke 16/6 und 21/1)

VERFAHRENSSTAND:

B FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 34 (5) BauGB)

B BETEILIGUNG DER BERUHRTEN TOB (§ 34 (5) BauGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 34 (5) BauGB)

B ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 34 (5) BauGB)
B SATZUNGSBESCHLUSS

AUSGEARBEITET:

PLANUNGS SHBUOURDO O STHOLSTETIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0 FAX: 7917-17
MAIL: INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE
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BESCHREIBUNG
zur Abrundungssatzung der Gemeinde Ratekau fiir einen Bereich am westlichen Ortsrand von Warns-
dorf (Flurstucke 16/6 und 21/1).

1. Allgemeines
Im Oktober 2000 hat die Gemeindevertretung Ratekau einen neuen Flachennutzungsplan be-
schlossen. Die Abrundungssatzung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Die Satzung umfasst die Flurstiicke 16/6 und 21/1 und das dazwischen liegende Wegestiick
der SchloRstrae. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind Bauvorhaben kinftig
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Planung

Auf dem Flurstuck 16/6 soll Baurecht fur ein Wohnhaus geschaffen werden. Zusatzlzch soll der :
vorhandene Bolzplatz als offentliche Grinflache rechtlich abgesichert werden.

Um auf dem neuen Baugrundstiick eine dorfgerechte Bebauung abzusichern sind in der Sat-
zung textliche Festsetzungeﬁ getroffen. Unter Ziffer 1 ist geregelt, dass zwischen dem anzule-
genden Knick und méglichen Garagen oder Carports ein Abstand von 5 Metern einzuhalten ist.
So wird in diesem Ortsrandbereich erreicht, dass das Grundstiick zum offentlichen Stralen-
raum hin ausreichend eingegriint wird und gleichzeitig der Knick als AusgleichsmaRnahme ej-
ne groRere 6kologische Funktion erreichen kann.

Hinsichtlich der Grundstiicksbreite bzw. der Ausnutzung des Baugrundstickes im Plangebiet
soll eine ibermaRige und dorfuntypische bauliche Ausnutzung verhindert werden. Deshalb ist
festgesetzt, dass nur ein Wohngebaude zulassig ist. Zusétzlich ist festgesetzt, dass in einem
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen entstehen diirfen und Wohngebaude nur mit
einem Sattel- oder Walmdach entstehen diirfen.

Das Staatliche Umweltamt empfiehlt, einen Abstand zwischen schutzbedurftigen Raumen (z.B.
Wohn- und Schlafzimmer) auf der Neubauflache und dem Rand des Bolzplatzes von 25m bei -
einer Gebietseinstufung als Misch- oder Dorfgebiet, 40m bei einer Gebietseinstufung als All-
gemeines Wohngebiet, -nicht zu unterschreiten. Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes wird die
Situation kritisch beurteilt.

3. Griinordnung

Landschaftsschutz
Das Plangebiet liegt zum Zeitpunkt der Aufstellungsverfahrens der Satzung im Geltungsbe-

reich eines Landschaftsschutzgebietes. Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist bean-
tragt. Vor Rechtskraft der Satzung ist das Gebiet aus dem LSG entlassen.

Knicks

Im Plangebiet befindet sich ein Knick entlang der Nordseite des Sportplatzes. Dieser ist als
geschitztes Biotop nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der Aufstellung der Satzung ergeben sich erstmalige Eingriffe in Natur und Land-
schaft auf dem Flurstiick 16/6. Hier soll der Bau eines Einfamilienhauses erméglicht werden.

Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzieruna:

Die mit dem geplanten Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die
Mal3nahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz sind tber die einzelnen Schutz-
guter .

- Arten- und Lebensgemeinschaften

- Boden A

- Wasser

- Klima/Luft

- Landschaftsbild, wie folgt zu erfassen und zu bewerten.

1. Arten und Lebensgemeinschaften

Die Flache wird heute ackerbaulich genutzt. Schitzenswerte Biotope sind nicht vorhanden.
Entlang der Schio3straBe verlief frither ein Knick, der heute nicht mehr vorhanden ist.

2. Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Wesentlichen durch die Zerstorung belebten Bo-
dens und durch Versiegelung hervorgerufen.

3. Oberfldchengewssser

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.
4. Grundwasser

Fur die Grundwasserneubildung besitzt das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung, da die
bindigen Boden nur eine reduzierte Versickerung der Nlederschlage zulassen und nicht im

Einzugsbereich eines Wasserwerkes liegen.
5. Klima, Luft

Far Frischluftentstehung und Luftaustausch ist das Gebiet unbedeutend. Eine Entstehung von
Kaltluftseen ist auszuschlieRen.

6. Landschaftsbild

Ein Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch den Bau des neuen Wohngebaudes
und den damit verbundenen Landschaftsverbrauch durch Erweiterung des Ortes.

7. Uberschiaagige Bilanzierung von Eingriff und Ausaleich

Grundiage fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bildet der gemeinsame Runderlass
des Innenministers und des Ministers fur Natur und Umwelt vom 03.07.98. Danach sind die

geplanten Ausgleichsmalinahmen wie folgt zu bewerten:

Arten und Lebensgemeinschaften: Eingriffe in diese Schutzguter entstehen aufgrund der Inan-
spruchnahme von bislang landwirtschaftlicher Flache. Die landwirtschaftlich genutzte Flache
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besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Schutzguter. Als Ausgleich fur die Eingriffe ist die
Anlage von insgesamt rd. 114 Ifm. Knicks zu sehen, wodurch die Flache an Bedeutung fur die
Artenvielfalt gewinnt.

Schutzgut Boden: Das Ausgleichserfordernis fr Versiegelung betragt 1:0,5 fur Vollversiege-

lung und 1:0,3 fiir teilweise Versiegelung.

Wohnhaus 150 m*x 0,5 =150 m?
zzgl. 50 % tlws. vers. Flachen 75 m?x 0,3 = 25m?
=175 m?

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird durch die Planung beeintrachtigt. Das neue Bau-

grundstick liegt etwas exponiert am bisherigen Ortsrand. Diese Eingriffe kénnen nur durch
neue EingriinungsmaRlnahmen ausgeglichen werden. Als Ausgleich sind deshalb Knicks an
der Sud- und Westseite des Flurstiickes 26 festgesetzt. Durch die Anlage eines Knicks an der
Nordseite der SchloRstrale ergibt sich im Bereich der Abrundungssatzung eine Gestaltung
des StraRenraumes als Redder, welcher ein sehr typisches aber selten gewordenes Land-
schaftselement in Schleswig-Holstein darstellt.

Klima/Luft, Wasser: Fur diese Schutzgiiter wird kein besonderes Ausgleichserfordernis zu-

grunde gelegt.

AusgleichsmaRnahmen

In der Satzung sind als Ausgleich 342 m? Knickneuanlage festgesetzt. Diese Flachen dienen
als Ausgleich far alle Eingriffe in die vorstehenden Schutzguter. Insbesondere die Eingriffe in
das Landschaftsbild sind nicht direkt quantifizierbar. Aus Sicht der Gemeinde sind die festge-
setzten AusgleichsmaRnahmen nach Art und Umfang angemessen.

Zuordnung des Ausgleichs

Als AusgleichsmaRnahmen gelten die Neuanlage der Knicks. Die AusgleichsmalRnahmen sind
dem Baugrundsttick zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt als Auflage zur Baugenehmigung.

Durchftihrung des Ausgleichs

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme ist durch den Bauherren im Rahmen der Erstellung
des Wohngebaudes vorzunehmen. Mit Aufnahme der Nutzung muB der Ausgleich umgesetzt

sein.
Kosten

-Folgende Kosten fallen bei der Durchfihrung der Ausgleichsmalnahmen an:
Knickanpflanzungen: 342 m? x 10,00 €/m?= 3.420,00 € ;

Artenliste:

Die Knicks sind mindestens 2-reihig mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen an-
‘zupflanzen. Fur die Knickanlage kommen folgende Pflanzen in Betracht:
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5.

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Prunus padus : Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix alba Weillweide
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweise

Den Brandschutz gewahrleistet die Freiwilige Feuerwehr Warnsdorf. GemaR Erlal des In-
nenministeriums ist sicherzustellen, daR innerhalb des Dorfes ausreichend Léschwasser zur
Verfugung gestellt werden kann. Im tbrigen wird auf den EriaR des Innenministers vom
17.01.1979, Az.: IV 350 b - 166.30, uber die Sicherstellung von Léschwasser hingewiesen.

In der Ortslage Warnsdorf befinden sich keine SW-Entsorgungsanlagen des ZVO. Die Entsor-
gung “héuslicher Schmutzwasser des Flurstiickes 16/6 hat ber eine Kleinklaranlage bzw.
Sammelgrube nach DIN 4261 zu erfolgen. Die gewahite Anlage bedarf der Zustimmung und
Genehmigung der Wasserbehorde des Kreises Ostholstein. Detailplanungen zur Schmutz-
wasserbeseitigung sind mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Es wird dem Bau-
trager vorgeschlagen auf den Bau einer vollbiologischen Klarteichanlage zu verzichten und
diese durch eine abflusslose Sammelgrube der entsprechenden GréRe zu ersetzen.

BeschluB
Die Beschreibung wurde am 26. Juni 2002 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rate-
HIR m':h:h“‘%,
kau gebilligt. /"LE\"':\?\'L‘& Rajn,
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