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BESCHREIBUNG

zur Satzung der Gemeinde Ratekau Uber die Grenzen der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und Abrundung der Gebiete (abrundungssatzung) flir
die Dorfschaft Ovendorf;

1. Allgemeines
1.1 Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (stand: 1388 ordnet

den Ort Ovendorf dem Ordnungsraum von Libeck zu. Hierzu be-
sagt der Landesraumordnungsplan:
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“In den Ordnungsraumen sind unter Berlcksichtigung der Skologischen und sozlalen Belange sine
differenzierte Weiterentwickiung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben. Die Ordnungsraume sind so zu ordnen und zu entwickeln, dass bei
weilerar Verdichtung von Weghn- und Arbeitsstitten gesunde rdumliche Strukturen sichergestellt blei-
ben. Die verschiedenen Mutzungsanspriiche an die Flachen sind vor dem Hintergrund des fortschral-
tenden Verdichtungsprozesses besonders sorgfiltig aufeinander abzustimmen.”

Die AuBenbereichsflache definiert der Landesraumordnungsplan
des Landes Schleswig-Holstein (stand: 1988) als Ordnungsraum um
Libeck.

In Ovendorf lebten zum Zeitpunkt der Volkszahlung 1987 ca. 239
Einwohner in ca. 91 Haushalten. GemaB dem Landesraumord-
nungsplan (stand 1908) setzt sich der gesamte Wohnungsbedarf eines
Ortes (Neubaubedar) aus dem Nachholbedarf und dem Ersatzbedarf
von je 5% des Wohnungsbestandes innerhalb des Planungszeit-
raumes von 1995 bis 2010 zusammen und weiteren 10% flr den
Neubedarf. Ausschlaggebend fir die Baulandbereitstellung ist der
Nachhol-, Ersatz- und Neubedarf von insgesamt 20%. Bei 91
Haushalten sind also langfristig 14 Wohneinheiten bereitzustellen.

GemaB dem Regionalplan, Planungsraum |Il, Karte 1 wvom
15.09.1976, gehdrt Ovendorf zu dem Nahbereich des Oberzent-
rums Libeck. Der Ort hat keine Gemeiﬁdefunkticn. Die AuBenbe-
reichsflache wird dem Ordnungsraum um Libeck zugeordnet. Ge-
maB dem Entwurf des Regionalplanes, Planungsraum Il vom

27.03.2002 wird Ovendorf ebenfalls dem Ordnungsraum um Li-
beck zugeordnet. Weitere Signaturen beinhaltet der Entwurf nicht.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlass
des Innenministers des Landes vom 06.03.2001, Az.: IV 647-
512.111-55.3 6 genehmigt. Er stellt das Plangebiet als Flache flr
die Landwirtschaft dar. Weiterhin ist die Flache als ,Vorrangflache
fir den Naturschutz (sictopverbundtiache)” gekennzeichnet. Geman dem
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ,liegt das Flachen-
maf der DarstellungsgroBe bei 5.000m2. Unter dieser Flachengré-
Be liegende abweichende Nutzungen sind nicht relevant und gelten
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.” Das Plangebiet ist
nur ca. BOOm? groB. Es grenzt an zwei Seiten an die gemischte
Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung. Daher
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wird die Planung als entwickelt aus dem Flachennutzungsplan an-
gesehen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als bauli-

che Erweiterungsflache dar.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 kenn-

zeichnet das Plangebiet in der Karte 1 als ,Geotop® und als ,Was-
serschongebiet”.

Der Entwurf der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes von
2001 fir den Planungsraum |l Libeck/Ostholstein kennzeichnet

das Plangebiet in der Karte 1 ebenfalls als Wasserschongebiet.
GemaRh der Karte 2 gilt das Plangebiet als ,Sonstiges Gebiet mit

oberflachennahen Rohstoffen”.

Am 6. Marz 2003 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ratekau die Aufstellung der Abrundungssatzung fur die Dorfschaft
Ovendorf.

Geltungsbereich

Die Satzung umfasst einen Erweiterungsbereich im Sldwesten der
Dorfschaft. Er befindet sich am Ortseingang der DorfstraBe und
liegt nordlich der DorfstraBe. Die Erweiterungsflache wird z.Z. in-
tensiv ackerbaulich genutzt.

Ziel und Zweck der Planung

Bedingt durch die Lage der Gemeinde Ratekau im Ordnungsraum
um Lubeck besteht ein erheblicher Druck auf den Wohnungsmarkt.
Neben Wohnungen in zentraler Lage, wie in den drei Hauptorten
Pansdorf, Ratekau und Sereetz, besteht auch bei der jungen Be-
volkerung, die in Dérfern aufgewachsen ist, eine Nachfrage an
Bauland in Orten mit noch urspringlich dérflichen Strukturen.
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Durch die Bereitstellung einer zusatzlichen Bauflache in Ovendorf
soll dem entsprochen werden.

Der Ort verfugt im Innenbereich gemanB § 34 BauGB lber 7 Bauli-

cken. Diese dienen als Gartenflachen. Deren Bebauung ist mittel-
fristig unwahrscheinlich. Die Bebauung von weiteren 7 Bauplatzen
wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 67 kurzfristig ange-
strebt. Zusatzlich soll ein im AuBenbereich gelegenes Grundstick

mit in den Innenbereich einbezogen werden. In Ovendorf sind Ein-
zelhauser mit max. 1 Wohnung (blich. Doppelhauser sind kaum
anzutreffen. Bei diesen Baullcken (gebavungsplan Nr. 67) kann daher da-
von ausgegangen werden, dass hdchstens 8 neue Wohnungen
entstehen. Seit 1995 entstanden maximal 6 neue Einfamilienhau-
ser mit je 1 Wohnung. Somit kénnen zwischen den Jahren 1995 bis
2010 (ohne die Bauliicken, die gartnerisch genutzt werden) insgesamt 14 neue Woh-
nungen entstehen. Folglich kann sich der Ort bis zum Jahre 2010
gemall den Vorgaben des Regionalplanes und des Landesraum-
ordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein (stand: 1998 erwei-
tern.

Aus stadtebaulicher Sicht wird somit ein Planungsbedarf gesehen.

Planung
Bebauung

Das Plangebiet wird als ,zuséatzlich einbezogene Bauflache nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch” festgesetzt. GeméaR dem Flachen-
nutzungsplan ist hier eine Mischgebietsnutzung nach § 1 Abs. 1 Nr.
2 Baunutzungsverordnung zulassig. GeméaB der Gebietsstruktur gilt
Ovendorf weitgehend als Dorfgebiet im Sinne § 5 Baunutzungsver-
ordnung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die DorfstraBe. U-
ber das Plangebiet selbst soll auch zukiinftig die ErschlieBung der
ruckwartigen landwirtschaftlichen Flache gesichert bleiben.

116



Abrundungssatzung Ovendor! der Gemeinde Ratekau - Beschreibung - Stand: 04.12.2003 1 /‘ ’7

Gegenlber der einzubeziehenden Flache ist eine geordnete
Wohnbebauung vorhanden. Somit ordnet sich das zusétzliche
Baugrundstick sinnvoll stadtebauplanungsrechtlich ein. Bedingt
durch diese Situation ist die Bebauung dieser Flache als eine har-
monische Abrundung des Ortes zu sehen.

Um das verhandene, gewachsene Dorfbild nicht zu zerstéren und
um eine UbermaBige Verdichtung des Ortes zu unterbinden, liegt
es im Interesse der Gemeinde, auf der Erweiterungsflache nur ein
neues Gebaude mit einer Bauweise zuzulassen, die sich in das
gewachsene Ortsbild einflgt. Daher erfolgt eine Festsetzung der
MindestgrundstiicksgréBe und der Zahl der Wohnungen je Wohn-

gebaude (siehe Text-Teil).

2.2 Griinordnung
2.2.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Um die darflichen Strukturen langfristig zu sichern und um das na-
tirlich gewachsene Landschaftsbild zu sichern, ist es im Interesse
der Gemeinde, den Ausgleich so zu erbringen, dass das Ortsbild so
wenig wie maglich beeintréchtigt wird. Dabei wird eine Uberschrei-
tung der empfohlenen Ausgleichsbilanzierung gemaB dem Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin flr
Natur und Umwelt ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-

regelung zum Baurecht” (az.: v sa-s10.335/x 33-5120 in Kauf genommen.

Im Plangebiet wird der Bau von einem Gebaude ermdglicht. Ge-
maB dem Flachennutzungsplan beurteilte die Gemeinde die Fla-
chen bisher als Ausgleichsbereich gemaB § 35 BauGB. Daher fiihrt
diese MaBnahme zu folgenden Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft:

Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fiir

Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
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griffsregelung zum Baurecht® (az: v e3-510.33sX 3351200  vom
03.07.1998. GemaB dem Erlass sind zuséatzlich einbezogene Bau-
flachen als Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspflich-
tig.

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiter

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflachengewisser, Grundwasser),

= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und
Landschaft liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere
Schutzgiiter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kén-
nen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung einer intensiv genutzten
Ackerflache in eine Bauflache:

Nutzung Gesamtplanung Bestand Meuegingritf
Gebaude 130m= | - O0me | = 130m?2
Stellplatzfidchen, Zufahrten 65m? | - om2| = B5m
nach § 19 (4) BauNVQ

Gesamt: 185m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und

Aufenthaltsraum fiir Tiere (8. Kieinsauger, vogel, wid) und im geringen

MaBe der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” ist nach dem
Ausgleichserlass vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des
Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten nur dann besonders
betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz durch den Eingriff berlihrt werden. So eine Flache ist von
der Planung nicht betroffen.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenverdnderungen durch Ver-
dichtungen, Auskofferungen, Flachenversiegelungen (Hauser, zufahren)

kommen, wodurch der natiirlich gewachsene Boden seine Funktio-
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nen im Naturhaushalt nicht mehr en‘ﬂlle;‘r kann. Er fallt sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (B. for Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann er un-
ter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch
die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls negativ beein-
flusst.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiege-
lungen durch die zusatzliche Versiegelung von ca.:

Bauflachen ca. 130m2
Zufahrten ca. B65m? (Nach § 19 (4) BauGB)
insgesamt ca. 195m?

Wasser

Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 185m2 im Baugebiet flhrt zu
einer Unterbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die
Versickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert
wird.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es
durch die Bebauung und Versiegelung von derzeit als Ackerflache
genutztem Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen
und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten
Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimati-
schen Verhaltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und
eine Erhéhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch
den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild
Ostlich des Plangebietes befindet sich bereits eine Bebauung, die
auch von landwirtschaftlichen Hallen geprégt ist. Die Anderung

fuhrt daher nicht zu einer neuen und wesentlichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.
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Weiterhin wird der parallel zur DorfstraBe verlaufende Knick gesi-
chert. Er beginnt in einem Abstand von 7m zum 6&stlich angrenzen-
den Grundstick. Dieser Durchbruch ist ausreichend, um eine Zu-
fahrt zum rdckwartigen Acker und flr das zusatzliche Grundstick
abzusichern. Daher wird der Knick in sein;em Bestand gesichert.

An der westlichen Grenze des 6stlich gelegenen — bereits bebauten
— Grundstickes verlauft eine Heckenpflanzung, die den jetzigen
Ortsrand auf eine harmonische Art abgrint. Durch diese Planung
wird dieser Ortsrand beeintrachtigt. Folglich fihrt diese Planung zu
einem ausgleichspflichtigen Eingriff in das Landschaftsbild.

2.2.2 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigun-
gen

Arten- und Lebensgemeinschaften
A. Sonstige L ra

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer maxi-
mal 195m2 groBen Ackerflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und
Nahrungsraum fir die Tierwelt, knnen kaum erfasst werden.

Durch die Anlage von einer Gartenflache, einer Hecke und einer
Streuobstwiese werden jedoch weit aus mehr und vielfaltigere Le-

bensraume geschaffen.

:

Als optimaler Ausgleich fur eine Bodenversiegelung ist eine ent-
sprechende Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wieder-
herstellung der naturlichen Bodenfunktion anzusehen. Da fir eine
derartige MaBnahme im Bearbeitungsraum keine Madglichkeiten
bestehen, werden geman des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998
fur versiegelte und Uberbaute Flachen AusgleichsmaBnahmen fiir
den Naturschutz durchgefihrt.

Im Anderungsbereich konnen ca. 130m? erstmalig bebaut werden.
Nach § 19, Abs. 4, Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der

9
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Grundflachenzahl um 50% flr Nebenanlagen (nier: zufahden, Terrassen)

mdglich, wenn dies nicht ausdricklich ausgeschlossen wird.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichs-

flachenbilanz:

Eingrifisflachen | Flachengrabe (m’) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsflachen (m®)
Bauflachen 130 0.5 65
Stellplétze 65 0,5 33

Summen EL:]

Insgesamt wird damit flir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von ca. 100m? festgestellt.

Als Ausgleichsflache ist eine 45m lange Hecke an der westlichen
Grenze des Plangebietes zu pflanzen. Diese MaBnahme ersetzt
den bisherigen Ortsrand. Weiterhin ist eine ca. 195m?2 groBe Streu-
obstwiese anzulegen. Damit wird die bereits auf den ostlich an-

grenzenden Grundsticken begonnene Struktur fortgesetzt.

Somit gelten (4smxim=45m? Hecke + 195m Streucbstwiess) 240m?2 als Aus-
gleichsmaBnahme, die dem geforderten Ausgleich von 100m2 ge-

genuberstehen. Diesbezuglich gilt der Eingriff als ausgeglichen.
Wasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ort.
Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die Anpflanzung einer Hecke und einer Streuobstwiese er-

folgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes Richtung Norden und
Westen.

Die Bebauung hat sich nach § 34 Baugesetzbuch der angrenzen-
den Bebauung anzupassen. Daher sind keine wesentlichen Eingrif-
fe in das Ortsbild zu erwarten.

Zusammenfassung

Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen und die baurechtliche
Sicherung der Zufahrten und Terrassenflachen stellen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft gemaB § 8 BNatSchG dar, die durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen sind.

10
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Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bisher ackerbaulich genutzt
werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte der
Abrundungssatzung teilweise eine Steigerung der 0Okologischen
Wertigkeit (8. streucbstwiese) und teilweise eine Verringerung dersel-

ben (zB. Versiegelung, Verlust von méglichen Lebensraumen).

Durch die in der Abrundungssatzung festgesetzten und durchzufih-
renden grinordnerischen MaBnahmen entstehen neue Lebens-
raume fur Flora und Fauna.

Nach Umsetzung aller grinordnerischen MaBnahmen gelten die
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft insgesamt als ausgegli-
chen.

2.2.3 Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a, Abs.
3 BauGB fUr die Bauflache an der DorfstraBe sind gemaB § 135a
BauGB vom Vorhabenstrager umzusetzen. Die MaBnahmen zum
Ausgleich sind spétestens mit Baubeginn umzusetzen.

Die Umsetzung wird Uber einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11
Baugesetzbuch zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager
bzw. Gber eine Blrgschaft des Vorhabenstragers abgesichert.

2.2.4 Zu erwartende Kosten fiir die AusgleichsmaBnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchflhrung der
AusgleichsmaBnahmen an, die von dem Begunstigten zu tragen
sind:

A Streuobstwiese mit alten Kultursorten (, 2 x v, sw 14-16), mindestens 3
Obstbaume einschl. Pfahl und Baumbindung anlegen und 1 x jahr-
lich (3 Jahre langy ma@hen, Mahgut abfahren.

195 m? x EURO 3,60 EURO 702,--

B. Hecke: einreihig mit Heckengehdlz bepflanzen (mind. 3 Pfianzen je m, Bo-
denvorbereitung und Herstellungspflege)
45m x EURO 25,60 EURO 1.152,--

Summe: EURO 1.854,-
11
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5-1

Kinderfreundlichkeit

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange
der Kinder und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu

beachten.

Durch die Planung wird ein neues Baugrundstlick ermoglicht. Es
sind MindestgroBen der Baugrundstlicke festgesetzt, so dass zu
kleine Baugrundstiicke ausgeschlossen sind, die den Kindern auf
dem elterlichen Grundstick keine Entwicklungsmoglichkeiten ge-
ben.

Fir altere Kinder und Jugendliche, die innerhalb des Plangebietes
wohnen, stehen in der StraBe Am Blocksbarg sowie an der Dorf-
strafBe (Haigbarg) Kinderspielplatze zur Verflgung.

Weiterhin bietet sich die angrenzende Feldmark fur Entdeckungs-
touren an.

Immissionen
Geruchsimmissionen

In der Nahe der zusatzlich einbezogenen Neubauflache befinden
sich keine Betriebe, die Geruchsemissionen oder LArmimmissionen

verursachen.

Immissionen von den Gemeindestrallen

Durch den Ort verlaufen nur untergeordnete GemeindestraBen.
Gesundheitsgefdhrdende Immissionen gehen vom Fahrzeugver-
kehr auf den StraBen nicht aus.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte flr notwendige Versorgungsstationen sind nach Abspra-
12
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che mit der Gemeinde unter Berlcksichtigung der geplanten An-
pflanzungen zur Verfligung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versor-

gungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des

anfallenden QOberflichenwassers zu erwarten. Das Oberflachen-

wasser versickert vor Ort. Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung
der Minister fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein , Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siene Amts-
blatt fir Schleswig-Holstein Nr. 50 § 829 f) hingewiesen. Ebenfalls sind entspre-
chende Antrage fur die Oberflachenwasserableitung bei der unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein nach § 35 LWG zu
stellen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes der Was-
serwerke des Zweckverbandes Ostholstein (Gesamtplan Grundwasserschutz in
Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Waséersahongebie’t beschreibt
die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit
der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen
Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz sollte bei Pla-
nungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders be-
rucksichtigt werden.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird der zentralen Ab-

wasserversorgung zugefuhrt und im Klarwerk gereinigt.

Miillentsorgung

Die Mdllentsorgung bzw. die Wertstoffsammiung erfolgt durch den
Zweckverband Ostholstein.

13
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5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ovendorf wird durch die Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. In einem Bereich von 300m sind 5 Hydranten vor-
handen, aus denen nach Aussage des Zweckverbandes Osthol-
stein vom 13.06.2003 gemaB deren Betriebserfahrungen und unter
normalen Abgangen eine Menge von 48m3h Uber einen Zeitraum
von 2h entnommen werden kann. Somit wird dem Erlass des In-
nenministers vom 24.08.1999 (v-334 - 166.701.400-) ZUr Sicherstellung
der Léschwasserversorgung entsprochen. Der Loschwasserbedarf
wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser aus dem Trinkwas-

serrohrnetz gedeckt.

6. Der Gemeinde anfallende Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

7. Beschluss der Beschreibung

Die Beschreibung wurde am 4. Dezember 2003 von der Gemein-

Ratekau, 05.12.2003 Siegel - D \ ;,/f A M_r L&__
> ..~/ (Peter Briickel)
. - Blrgermeister -

Die Abrundungssatzung trat am ..15.12..2003 | in Kraft,
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