SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35

"Gewerbegebiet || - Barghorst"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB ‘97) sowie nach 8§92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach der BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 25.06.2002 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35

"Gewerbegebiet || — Barghorst” fiir das Gebiet stlich des Ausbildungszentrums der
Bauindustrie und nordwestlich der BundesstraBe B 432 nach Scharbeutz, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

sphntey 1——1
Dieksbarg

Seitenstreifen, wassergebunden

Fahrbahn, Bitumindse Befestigung

5,50m

Schnitt 2--2
StichstraBe

Seitenstreifen, wassergebunden

Fahrbahn, Bitumindse Befestigung

5,50m

Ubersichtsplan

L 184 nach Eutin

B 432 nach Bad Segeberg

L 184 nach Liibeck

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
—BauGB- V. mit §§8 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

MaB der baulichen Nutzung sowie Hohe der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §16 BauNVvO)

Gewerbegebiete mit Nummerierung, Einschrdnkungen (§8 BauNVO)
(s. Teil B Text Nr. 1.1-1.4)

0,6 Grundfldchenzahl als HochstmaB

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

EG ErdgeschoBfuBbodenhthe (s. Teil B Text Nr. 3.1)
FHmMax Maximale Firsthohe (z.B. 10 m)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

TS Baugrenze

0 Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
sessss FuB— und Radweg
Zweckbestimmunag:

Offentliche Parkpldtze

Hauptversorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

~$—430e- Hochspannungsleitung (unterirdische Verlegung)

— R Gashochdruckleitung (unterirdisch)

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Fldchendarstellung

O = Offentlich

P = Privat
Fldchendarstellung

Zweckbestimmung:

Yof Sukzessionsfldche

o)

Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 i.V. mit §1 BauGB (s. Teil B Text Nr. 9.4)

Geholzpflanzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB i.V. mit §1 BauGB)

A

OOOOOO

Regenwasserriickhalte— und Vorkldrbecken (s. Teil B Text Nr. 9.4)

Erhaltung eines Knicks gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Erhaltungen von Bdumen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Bdumen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

OC}C}QC'D

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind — Sichtdreiecke— (8§39 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutzgesetz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), (s. Teil B Text Nr. 7.1 u. 7.2)

Maximal zuldssige Schallleistung je m? Grundfldche mit Nachtwert (22.00-6.00 Uhr)

Lw
*—o—o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVvO0)

Abgrenzung unterschiedlicher ErdgeschoBbodenhdhen innerhalb der Baugebiete
(§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNv0)

Ubernahme

Umgrenzung der Fldchen, die entlang der BundesstraBe von einer
Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

Nachrichtliche

Abstand zur Fahrbahnkante

Darstellungen ohne Normcharakter

-= 7 % ——-"" Hghenlinien mit Hdhenangabe
+56.51NN Hohenangabe bezogen auf Normal—Null
% Flursticknummer Flurstlicksgrenze
—e i~ Sichtdreiecke A _A st

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990

TEIL B TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen, Lagerhduser und Lagerpldtze, Tankstellen und
Speditionsgewerbe (§8 Abs. 2 BauNVO) gemdB §1 Abs. 5 BauNVO generell nicht zuldssig.

1.2 Ausnahmen hiervon (§8 Abs. 3 BauNVO) kdnnen flir den landwirtschaftlichen Bedarf und
Betriebstankstellen gemdB §1 Abs. 5 BauNVO gewdhrt werden.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Spielhallen und Vergnligungsstdtten gemdB §1 Abs. 9 BauNVO nicht
zuldssig.

1.4 Im Gebiet 2 (GE2) darf die Grundflachenzahl von 0,6 fir die in §19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO beschriebenen Anlagen nicht Uberschritten werden (gemdB §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22/23 BauNV0)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5m sind gemdB §23 Abs. 3 BauNVO in geringerem Umfang von den
Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie
Treppenhduser, Erker) oder Vorddcher bedingt sind.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Bauliche Anlagen dirfen nicht hoher als FH max. 10m Uber dem ErdgeschoB-—

fuBboden liegen. Ausgenommen hiervon sind Betriebseinrichtungen, bei denen entsprechend
den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedeckung (Liftungsanlagen, Schornsteine
usw.) notwendig sind (89 Abs. 2 BauGB und §§16 und 18 BauNVO).

3.2 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf bis zu 5m beidseitig der in der Planzeichnung
festgesetzten Abgrenzungslinie um maximal 2,50m von der zuldssigen ErdgeschoBfuBbodenhdhe
abweichen (§18 Abs. 2 BauNVO).

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Entlang der ErschlieBungsstraBen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO und Garagen / Stellpldtze (§21a
BauNVO) gemdB §12 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

5.1 Werbeanlagen, die nicht mit den baulichen Anlagen verbunden sind oder Uber den First
hinausragen, werden sofern gréBer als 3m? als "GroBfldchentafeln” bezeichnet und sind nicht
zuldssig.

5.2 Blink—, Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

6. SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.1 In den gemdB §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (Sichtdreiecke), dirfen Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hdhe von
0,70 m nicht Uberschreiten.

7. IMMISSIONSSCHUTZ (89 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm missen Aufenthaltsrdume im Immissionsbereich der
BundesstraBe B 432 (GE1.1) von der B 432 abgewandt sein oder mit passiven
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Hier sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm—MaB (erf. R'w,res) der AuBenbauteile gem. DIN 4109 zu erfillen.

7.2 Innerhalb der Fldche GE1.1 sind nur Betriebe zuldssig, deren immissionswirksame
flichenbezogener Schallleistungspegel wdhrend der Nachtzeit die in der Planzeichung
angegebenen Werte (Lw'' bezogen auf 1m?) nicht iibersteigen. Grundlage der Festsetzungen ist
§1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der
Einhaltung der o.g. Festsetzungen Ldrmimmissionsprognosen flir die jeweils maBgebenden
Einwirkugsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile flir den jeweiligen Betrieb aus den
festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegeln
mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach der E DIN ISO 9613—2 (unter Einbeziehung der
Geldndetopographie sowie ggf. der Meteorologiekorrektur, ohne Beriicksichtigung von weiteren
Abschirmungen sowie Reflexionen, Ldrmquellenhdhe 1m Uber Geldnde, Immissicnspunkthohe 6m
Uber Geldnde);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Ldarmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Ldrm
(26.08.98) mit dem Ziel, die gemdB 1. ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile
fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Auf der Kuppe (01) sind als Eingangsbereich zum Gewerbegebiet die im Plan dargestellten
Flachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

8.2 Am siidlichen Rand ist zusdtzlich je angefangene 25m ein Hochstamm als Uberhdlter in
lockerer Anordnung zu pflanzen.

8.3 Auf den Privatgrundsticken ist je 500m? Grundstlicksfldche ein Laubbaum zu pflanzen.
8.4 An den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen ist als Einfriedung eine geschnittene
Laubholzhecke bis zu einer Hdhe von 1,50m zu pflanzen. Ausgenommen sind Zufahrten und
Zugangswege. Die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind gdrtnerisch
anzulegen. Maschenzdune sind nur hinter der Hecke zuldssig.

8.5 Stellplatze auf den GE—Grundstlicken sind durch geschnittene oder freiwachsende Hecken
einzugrinen. Fir je sechs Stellpldtze ist ein zusdtzlicher Laubbaum zu pflanzen.

8.6 Entlang der ErschlieBungsstraBen sind einseitig Baumreihen mit einem groBkronigen,
hochstdmmigen Laubbaum ca. alle 15m zu pflanzen. Die unversiegelte Pflanzfldche muf
mindestens 9m? betragen. Die Darstellung der StraBenbaumstandorte und die Aufteilung der
Stellpldtze ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Die Standorte sind den notwendigen
Zufahrten und Zuwegungen zu den Grundstlicken anzupassen, dabei ist ein Mindesabstand von
2m zu den Bdumen einzuhalten,

8.7 Geschlossene Fassaden ohne Fenster sind je 10m Wandldnge mit mindestens 4 Schling—
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

8.8 Flachddcher sind fldchendeckend extensiv mit trockenheitsliebenden Sedumarten, Krdutern
und Grdsern zu begriinen. Materialien zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen (z.B.
Sonnenkollektoren) sind zuldssig.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB) — AusgleichsmaBnahmen —

9.1 In den Randbereichen des Gewerbegebietes zwischen Grundstlicksgrenze und bestehendem
Knick bzw. StraBenbegrenzungslinie (02, 03, und P1) sind Sukzessionsflichen als Saum— und
Pufferstreifen zu entwickeln.

9.2 Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist Uber die offenen Grdben bzw.
Regenwasserkandle den Regenrlickhaltebereichen des Plangebietes, bzw. des angrenzenden
rechtsverbindlichen B—Planes Nr. 35 zuzuleiten.

9.3 Die Grdben und Teiche in den Randbereichen des Gewerbegebietes sind offen und naturnah
auszubilden (offene Sohle, unbefestigte und bewachsene Bdschungen).

9.4 Das Regenriickhalte— bzw. Vorkldrbecken (R3) ist naturnah auszubilden (Bdschungsneigung
1:3 bis 1:10, buchtenreiche Flachwasserzonen) und mit Initialpflanzungen von Ufergehdlzen und
Réhrichten zu versehen. Bei Beweidung der angrenzenden Fldchen ist das Regenriickhaltebecken
vor Vertrittschdden ortsiblich einzuzdunen,

9.5 Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers und des empfindlichen Bodens sind Betriebe,
die mit wassergefdhrdenden Stoffen arbeiten, dozu verpflichtet, alle befestigten Fldchen mit
Aufkantungen und mit Bodeneinldufen und Abscheideanlagen zur Vorbehandlung des Abwassers,
Schlammfdngern, MNeutralisationsanlagen oder Inaktivierungsanlagen zu versehen.

9.6 Stellpldtze und Lagerfldchen sind mit versickerungsfdhigem Material zu befestigen (Pflaster
mit mind. 20-30% Fugenanteil, Okopflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen). Dies qilt
nicht, wenn auf den Fldchen grundwassergefdhrdende Schad— und Giftstoffe gelagert werden.
9.7 Gehwege und Parkpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B. Pflaster mit 20-30%
Fugenanteil, Okopflaster).

9.8 Der FuB— und Radweg (max. 2m Breite) ist innerhalb der ausgewiesenen Griinfldchen mit
wassergebundener Decke auszuflihren.

9.9 Der im Baugebiet nicht wiederverwendete Bauaushub ist fiir Immissionsschutzwille im
angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 33 zu verwenden.

Es qilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 18.01.2001. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 15.02.2001
erfolgt.

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz! BauGB wurde vom 27.02. bis 08.03.2001 durchgefiihrt.

3. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 22.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.12.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrlindung haben in der Zeit vom 19.12.2001 bis 18.01.2002 wéhrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 08.12.2001 in den Liibecker
Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.

anrensbisk, den & 1 Aug. 2002

- Bijgermeister -

6. Der katastermdBige Bestand am .7 7..€C0¢

Planung werden als richtig bescheinigt.

.. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trﬁgézr”‘éfféh‘tﬁcher Belange
am 25.06.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
25.06.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.
Ahrensbdk, den

Ahrensbtk, den =~ 1, Aua, 2002

Biirgermeister —

9.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.
Ahrensbok, den

emeinde AArensbok
— Biirgermeister —

Anrensbok, den = 1. Aug, 2002

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehenen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am %L A ey ¥ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu

machen und das Erlgschen dieser Anspriiche (§44 BuuGB% hiqgewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO
ORAOKU in Kraft getreten.

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am O

Ahrensbok, den = 8, Aug. 2002

Satzung der Gemeinde Ahrensbok
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 35

"Gewerbegebiet Il - Barghorst"

Flr das Gebiet:
Ostlich des Ausbildungszentrums der Bauindustrie und nordwestlich der
BundesstraBe B 432 nach Scharbeutz

MaBstab: 1:100

Bearbeiter: br/li/po stadtplanung bruns

Satzungsexemplar




