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BEGRUNDUNG ZUR 8. ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE RATEKAU
FUR DEN BEREICH DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KARL’'S ERLEBNISHOF*
(ehemaliger Bebauungsplan Nr. 85)

fir das Gebiet in Warnsdorf, gelegen ostlich und westlich der
Kreisstrale 15 (Fuchsbergstralle), begrenzt durch die im Siden
und Westen anschlielfenden landwirtschaftlichen Flachen, im
Norden durch das Feuerwehrhaus und angrenzende
Wohnbebauung sowie im Osten durch angrenzende
landwirtschaftliche Flachen.

INHALTSVERZEICHNIS

1. GRUNDLAGEN
1.1. LAGE IM RAUM UND GELTUNGSBEREICH
1.2. GRUND ZUR PLANANDERUNG
1.3. RECHTSGRUNDLAGEN
1.4. PLANGRUNDLAGE
1.5. LANDESPLANUNG
2. ENTWICKLUNGSKONZEPT
2.1. DERZEITIGE SITUATION
2.2. NUTZUNGSKONZEPT
2.3, FREIFLACHENKONZEPT UND AUSGLEICHSFLACHEN
3. VER-UND ENTSORGUNG
4. UMWELTBERICHT )
5. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

—%

bbb bW WA R R



B.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE RATEKAU, STAND VOM JANUAR 2011 2
GUHR STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR + SCHLIE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

A. BEGRUNDUNG ZUR 8. ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANS FUR DEN BEREICH DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE RATEKAU ,KARL’S ERLEBNISHOF*

1. GRUNDLAGEN

1.1.LAGE IM RAUM UND GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich umfalit mit 2,54 ha die bisher als ,Karl's Erdbeerhof’ genutzten
Flachen im Ortskern Warnsdorf und eine Erweiterungsflache in Richtung
Fuchsbergsiedlung im Sdden sowie 6stlich und westlich der Kreisstralle Nr. 15
(Fuchsbergstrale). Er wird begrenzt durch die im Sdden und Westen
anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen, im Norden durch das Feuerwehrhaus
und angrenzende Wohnbebauung sowie im Osten durch angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen. Die Flachen sind im gltigen Flachennutzungsplan als
Mischbauflachen und Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

1.2.GRUND ZUR PLANANDERUNG

Die Gemeinde Ratekau beabsichtigt, eine Erweiterung des vorhandenen Betriebs
Karl's Erdbeerhof* in der Dorflage Warnsdorf durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die damit erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplans zu erméglichen. Dabei soll die bisherige Nutzung ,Bauern-
markt® nicht erweitert, sondern durch eine Nutzungspalette aus den Bereichen
Freizeit /| Spielmdglichkeiten fir Kinder / Gastronomie / Handwerk / Kunsthandwerk
ergdnzt werden. Dadurch soll die Verweildauer der Géste verldngert und das
Verkehrsaufkommen (KFZ — Bewegungen / Std) in der Relation verringert werden.
Eine grundsatzliche Qualitatsverbesserung soll mit diesen neuen Angeboten
verbunden sein.

Die vom Betreiber und Eigentimer geplante Erweiterung hatte sich zunachst auf eine
Erweiterung des vorhandenen Angebots beschrénkt. Ein Oristermin mit dem
Planungsausschuss der Gemeinde ergab im Jahr 2006 kein positives Signal. Einer
Anderung der Planung vor allem in stidtebaulicher Hinsicht wurde durch die
Gemeinde zugestimmt. Die Landesplanungsbehérde lehnte jedoch eine Erweiterung
der Verkaufsflache lber die bereits vorhandenen 800 m? ab.

In einem neuen Ansatz legte der Investor dann ein Konzept vor, das keine weiteren
Verkaufsflaichen beinhaltet, sondern den Schwerpunkt nun auf die oben
beschriebenen Freizeitnutzungen legt. Dabei wurde ein sog. ,Kreativhof® in das
Konzept integriert, der in einer Landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE)
der Gemeinden Ratekau und Timmendorfer Strand bereits vorgeschlagen,0 aber
nicht realisiert worden war. Eine Dorfversammiung ergab zahlreiche Bedenken der
Warnsdorfer Biirger zu den Themen WVerkehrsbelastung, Ruhender Verkehr,
Geruchsimmissionen und Larm. Als Konsequenz beschiol die Gemeinde, parallel
zum Bauleitplanverfahren Gutachten zur Verkehrs- und Schallschutzproblematik
einzuholen.
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1.3. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Ratekau .Karl's Erlebnishof' gelten:

s« Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes v. 31. 7. 2009 (BGBI.l 5. 2585),

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBIL | s. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466);
BGBI. II/FNA 213-1-2,

= Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18.12.1990, BGBI. | vom
22.1.1991(BGBI. 1991 | S. 58), GI-Nr.: 2A3-1-6

1.4. PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundiage dient eine amtliche Flurkarte im MaBstab 1 : 5000, die vom
Katasteramt Oldenburg nach neuen Vermessungsergebnissen hergestellt wurde.

1.5. LANDESPLANUNG

In ihrer Stellungnahme vom 07. 01. 10 teilt die Landesplanungsbehérde folgende
Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit, die in der Bauleitplanung beachtet
werden sollen:

e Beschrankung der Verkaufsflache auf 800 m?
Beschrankung des zentrenrelevanten Randsortimente in den Sondergebieten 1 -
4 auf max. 10 % der gesamten Verkaufsflache

« Auf die Verkaufsflache anzurechnen sind auch die Aullenstandorte (Marktsténde
Verkaufsstande etc.)

Die Verkaufsflachen wurden dementsprechend in den einzelnen Sondergebieten
separat festgesetzt, so dal die Gesamtsumme 800 m? nicht {ibersteigt. Der Anteil
der zentrenrelevanten Angebote wird im Bebauungsplan mit max. 10 % der
gesamten Verkaufsfliche festgesetzt.

Die Stellungnahmen der Landesplanung vom 14. 09. 09, 04. 05. 10 und vom 06. 05.
10 stimmen den Planzielen zu und weisen nur noch auf Detailkorrekturen hin. In
einer Stellungnahme vom 13. 07. 07 wurde seinerzeit um einen Ortstermin zum
Thema ,Kreativhof* gebeten. Dieser fand entsprechend spater statt.

Der gliltige Flachennutzungsplan stellt die Bestandsnutzung als gemischte Bauflache
und die Erweiterungsflaichen nach Westen und Siden als landwirtschaftliche
Nutzflaiche dar. Der Planentwurf der 8. Anderung sieht eine Ausweisung als
Sonderbauflache vor, die im Bebauungsplan in 5 Teilflachen differenziert wird. Die
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urspringlich ebenfalls als Sondergebiet dargestelite Flache dstlich der K 15 wird
jetzt als Stellplatzanlage zugunsten der Sondergebiete 1 — 5 dargestellt. Die
Plananderung wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren bearbeitet.

2. ENTWICKLUNGSKONZEPT
2.1.DERZEITIGE SITUATION

Der bestehende Erdbeerhof entwickelte sich nach und nach aus einem
landwirtschaftlichen Betrieb. Das reetgedeckte Bauernhaus und Wohnhaus wurde
in den spateren Bauernmarkt integriert. Mit der Ubernahme des Unternehmens durch
den Juniorchef ist auch eine Wandlung der Geschaftspolitik verbunden. So soll sich
der Bauernmarkt mit seinem Sortiment an Kunsthandwerk und regionalen
Produkten / Lebensmitteln qualitativ, aber nicht quantitativ weiterentwickein. Der
Freizeitbereich jedoch soll weiter ausgebaut werden.

2.2.NUTZUNGSKONZEPT

Die urspringlich landwirtschaftliche Nutzung des Erdbeerhofs wandelte sich in den
vergangenen Jahren allmahlich in eine Dienstleistungsnutzung um. Der Bauernmarkt
als Angebot und Verkaufsstatte fir Produkte aus Landwirtschaft, Geschenkartikeln,
Haushaltsartikeln und Artikeln aus Asien wird nicht weiter in dieser Richtung
erweitert. Als neue betriebliche Hauptnutzung wird ein Freizeitangebot vorwiegend
fur Kinder geplant. Parallel dazu sollen Eltern / Erwachsene durch eine Ausweitung
des gastronomischen Angebots zu einer langeren Verweildauer ermuntert werden.

Der bestehende Bauernmarkt wird durch folgende Nutzungspalette ergénzt:

e Gastronomie mit regionaler Speisekarte und rdumlichem Bezug zu den
Freizeitangeboten (Verlangerung der Verweildauer)

«  Manufaktur (Kreativhof)
Handwerk (Kaffeertisterei, Steinofenbackerei, Bonbonherstellung)

o Spiel- und Freizeitangebote flr Kinder mit Traktorscheune und Fahrstrecke
(Elektrobetrieb), Ponystall und Reitplatz,

+ Kleine Manege fur Tiervorstellungen

Die westlich gelegene Hélfte des Geltungsbereichs fiir die Flache der Anderung des
Flachennutzungsplans wird als Sondergebiet, die Gstlich der Kreisstralle gelegene
Teilflache wird als Stellplatzanlage (ST) dargestellt. Sie dient zur Aufnahme der
Besucherstellplatze des Erlebnishofes.

2.3. FREIFLACHENKONZEPT UND AUSGLEICHSFLACHEN

Der Erlebnishof soll sich dem Besucher als durchgrinter Bereich mit Einzelbdumen,
Knicks als dullere Begrenzung und einseitiger Allee am Ortseingang prasentieren.
Auch die Stellplatzflachen sollen stark durchgriint sein und bereits einen groflen Teil
der Ausgleichsmalinahmen aufnehmen.
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Die AusgleichsmaBnahmen aus Bilanzierung der Eingriffs- Ausgleichsberechnung
des Landschaftsplanungsbiiros Urte Schlie wurden so geplant, dal der gréGte Teil
im Geltungsbereich des Bebauungsplans untergebracht werden kann, Eine externe
Ausgleichsflache in der Gemarkung Pansdorf (Flurstick 261) mit einer Grofie von
3.292 m? ist vorgesehen (s. Umweltbericht).

3. VER- UND ENTSORGUNG

Karl's Erlebnishof ist jetzt bereits an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes
Ostholstein (ZVO) angeschlossen. Die Erweiterung der Kapazitdten wurde ebenfalls
mit dem Zweckverband abgestimmt. Frischwasserversorgung und Abwasser-
entsorgung sichert der ZVO.

Das Oberflachenwasser wird weitestgehend wvor Ort versickert. In der
Stellplatzanlage ist ein Mulden — Rigolen — System mit Retentionsflache geplant. Die
Fachplanung wird mit dem Wasser- und Bodenverband OH angestimmt.

Die Energieversorgung wird z. Zt. durch EON gesichert; die Millentsorgung
tbernimmt der ZVO.

4. UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemdR § 2 Abs. 4 BauGB
zum VEP Nr. 1 ,,Karl's Erlebnishof”, Ratekau

Einleitung

Im Rahmen der Erweiterung von Karl's Erebnishof in Warnsdorf werden stadtebauliche und grinordnerische
Zigle fir die Hofanlage, den StraBenraum an der K 15 und die erweiterte Steliplatzaniage formuliert.

Die Betrachtungen im Umwelbericht wurden aufgrund von Abstimmungsgesprachen mit der Unteren
Maturschutzbehfirde des Kreises Ostholstein herausgearbeitet. Die Beschreibung der Bestandssituation bezieht
sich auf den Zustand von Natur und Landschaft im Oktober 2009,

Inhalte und Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1.1 | Grole des Geltungsbereichs des VEP |ca. 2,54 ha
insgesami

s 1.48 ha (ca. 58,736)
Grifle des Versiegelungsanteils in der )
Entwurfsplanung im Gellungsbereich davon 1,01 ha Verkehrsfldche (leilversiegelt), 0,48 ha

des VEP Nr.1 (StraBen, Wege, Oberbaubare Flache inkl. Nebenanlagen
Gberbaubare Fliche)
1.2 | Stadiebauliche Ziele Karl's Erdbeerhofl hat sich aus einem landwinschaftichen

Betrieb zu einem Bauemmarkt mit Gastronomie entwickelt.
Dieses Angebot soll um Manufakiuren, gastronomische
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Angebote, Handwerk und Freizeitangebote fir Kinder
einschiieflich Tierhaltung erweitert werden.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan weist finf
Sondergebiete aus.

S01: heutiger Gebdudebestand mit Prasentation und Verkauf
von regionalen Produkten.

S02:; Empfangsplatz; Mutzung auch fir Marktstdnde und
Spielmaglichkeiten.

S03: Gastronomie, Manufakiur mit AuBengastronomie fir ca.
100 Platze.

S0 4; Kreativwerkstatt EG, Indoorspielplatz DG.

S05: Spiel- und Freizeitangebote fir Kinder, Tierstélle und -
gehege, Manege; Gebdude zur Unterbringung von Gerdten
und Maschinen,

Ergénzend ist dstlich der K 15 eine durchgriinte
Stellplatzanlage vorgesehen.

Ziel der Erweiterung ist es, die Vierweildauer zu erhiihen und
das Angebot qualitativ weiter zu enbwickedn.

Die wesentlichen grinordnerischen Ziele sind folgende:
Erhalt ortstypischer und gliedernder Grinstrukiuren,
Entwicklung des Stralenraumes an der K 15,
Durchgriinung der intensiv genutzten und dicht bebauten
Hofflachen,

Durchgriinung der Stellplatzanlage.
1.3 | Darstellung im Landschaftsplan Siedlungsfliche im AuBenbereich, Darstellung im F-Plan 2002
als gemischite Baufliche und Flache fir die Landwirtschaft
Dorfgebiet, StraBenverkehrsfidche, Stillgewisser, Acker- und
Garenbaubiotope, Intensivgriniand
1.4 | Entwicklungsziele des Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau trifft folgende
Landschaftsplanes Aussagen fir den Standort der Erweiterung des Erlebnishofes:
Dorfgebiet, Landwirtschaftliche Nut=flachen,
N Strafenverkehrsfifichen
1.5 |Im Gelungsbereichs des VEP zu
beachtende Schutzkriterien:
1.5.1 | FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.
1.5.2 | Naturschutzgebiele gemdit § 16 Keine Naturschutzgebiete gem8Bk § 18 LNatSchG vorhanden.
LMatSchs
1.5.3 | Nationalparke gemEl § 14 BMNatSchG Keine Mationalparke gemdl § 14 BNatSchG vorhanden.
1.5.4 | Landschaftsschutzgebiete gemiB § 18 | Keine Landschaftsschutzgebiete gemal § 18 LNatSchG
LMatSchG vorhanden,
1.5.5 | Gesetzlich geschiitzte Biotope gem#B& § | Im SO1 befindet sich ein naturnahes Kleingewasser (FKy).
25 LNatSchiG Aulerdem sind mehrere Knicks vorhanden.
1.5.6 | Wasserschutrgebiete gemal § 4 LWG | Keine Wasserschutzgebiete gemdl § 4 LWG sowie

sowie Uberschwemmungsgebiste gem.
& 57 LWG

Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
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1.5.7

Denkmalschutzgesetzlich geschitzte
Anlagen (Kulturdenkmale,
Denkmalensembies,
Bodendenkmale...}

Keine denkmalgeschitzten Anlagen gems&l § 5 (2) DSchG des
Landes Schlieswig-Hoistein vorhanden.

158

Bundesanenschutzverordnung gemat
§ 1 BArSchV

Es sind keine Machweise Gber nach § 1 BAnSch' geschitzte
Tier- und Pllanzenarten vorhanden,

16 | Sonstige Umweltbelange
1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeit des Grund Im Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse Altablagerungen,
und Bodens die dem Kreis Ostholstein von der Gemeinde mitgeteilt wurden

{Altlastenkataster”). Alle bislang erfassten Standorte liegen
nicht im Plangebist.

16.2 | Abfallerzeugung Mit der geplanten Erweiterung wird kein erhithtes
Abfallaufkommen verbunden sein.
Die Aufgaben der Abfall- und Wersloffsammlung werden vom
Zweackverband Ostholstein im Plangebiet wahrgenommen.

1.6.3 | Umwellverschmutzung und Belistigung | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist van keinen
Besonderheiten auszugehen.

1.6.4 | Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen

verwendete Stoffe und Technologien

Besonderheiten auszugehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem3B § 2 Nr. 4

BauGB

2.1

Bestandsaufnahme

a) der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes

s. Bestandsplan zum VEP Nr. 1
Zu a)

Karl's Erdebnishof liegt in der Gemeinde Ratekau, Kreis
Ostholstein, dstlich des Hemmelsdorfer Sees.

Die Umgebung von Karl's Edebnishof ist nach Westen, Stden
und Osten durch landwirtschafiliche Flachen und nach Morden
durch das Dorf Wamsdorf geprégt. Der Hof liegt éstlich und
westlich der K 15 (Fuchsbergstralie). Westlich der Strake
befinden sich die Gebdude und Flachen fir den Verkauf und
den Gastronomiebetrieb, ein Spielplatz, sowie die Koppeln und
Stélle fr die Tierhaltung. Ostlich der StraBe sind Stellplatze,
Frei- und Lagemiachen vorhanden,

Arten- und Lebensgemeinschaften

Aulter den Gebaudefidchen und der befestigten Hofflache sind
verschiedene andere Siedlungsbiotope auf dem Hof
vorhanden. \Wastlich der Hoffliche befindet sich ein Spielplatz
{SEX), der durch eine Abpflanzung aus Stréuchern und
Baumen (z.B. Lebensbaum, Kirschlorbeer, Eibe, Fichte)
gerahmt wird. Die angrenzenden Flachen sind Rasenflichen,
die als Erweiterung fur die Aufengastronomie dienen und
Grlnlandfiichen (GM), die als Koppeln und Reitflachen fir
Kinder genutzt werden. Nach Westen und Slden wird die
Grinlandfiiche durch einen teilversiegelten Wirtschaftsweg
{wassergebundene Decke, mit Kies aufgefiiiter verdichteter
Oberboden). abgegrenzl, der zu den Tierstallen fihrt. In
kleinen Holzstéllen sind Ziegen, Schafe, Ponys etc.
untergebrachl. Die Hotten liegen sidlich des Hauptgebdudes,
Das Bearbeitungsgebiet wird nach Siiden durch eine ca. 8 bis
10 Meter hohe Feldhecke mit typischer Gehdlzvegetation (HFE)
aus Esche, Feldahom, Weildom und Hasel abgeschirmt. Die
Feldhecke ist nach § 25 LNatSchG geschitztl. Ein schmaler
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Krautzaum (RHm) und Zierapfelbdume (St@ 8 bis 12 cm)
frennen die Grintandfi&chen von der Stralle (K 15).

Nordlich der Geb&udeflichen befindet sich ein Privatgarten
(SGa) mit einem teilweise sehr alten Gehtizbestand und
einem naturnahen Kleingewdsser (FKy). Das Kleingewasser
ist nach § 25 LNatSchG geschiitzt. Das dtteste Gehblz ist eine
Linde (St 120cm). Weitere Altb&ume mit
Stammdurchmessern zwischen 40 und 80 cm sind Eschen,
Stieleiche und Weide. Gehdlzaufwuchs, z.B. Schneebeere,
Hainbuche, Rolbuche, Hasel schirmen den Garten nach
Morden ab. Wegen der geringen Pllegeintensitét und der
vorhandenen Gehdlze ist der Garten ein werlvolles
Siediungsbictop. Der Altbaumbestand ist crisbildpragend.

Die Stellpldize fir die Besucher von Karl's Erlebnishof werden
von der Strale (K 15) durch einen ca. 10 bis 12 Meter hohen
Knick mit typischer Gehdlzvegetation (Hasel, Feldahom,
Spitzahom, Weitdom, Schlehdorn, Hainbuche, Hundsrose)
abgetrennt. Der Knick ist nach § 25 LNatSchG geschiitzt. Die
Stelfidche ist teilversiegelt und wird durch & — 10 m hohe
Gehdlzstreifen (z.B. Birke, Erle, Eberesche, Feldahom)
gegliedert und abgeschirmt. Einige Badume treten durch ihire
Mehrstammigkeit (Vogelkirschen) und griiiere Stammdurch-
messer (Feldulme, Pappel, Weide) markant aus dem Gehélz-
straifen) hervor,

Nach Osten grenzt ein Knickwall die Stellplatzfidche von den
dahinter liegenden Stell-, Lager- und Freifldchen ab. Der Wall
hat eine Hohe vaon ca. 1,70 Meter. Die darauf gepflanzten
Gehdlze (z.B. Eberesche, Feldahom, Spitzahorn, Stieleiche,
Hainbuche, Hasel) weisen eine Hihe von etwa 10 - 12 Meter
auf. Baume mit Stammdurchmessern (ber 25 cm sind
Spitzahorn, Feldulme und Sommerfinde. Der Knick ist nach §
25 LNatSch(G geschitzt.

Der Weg nach Osten ist asphaltiert und wird beidseitig von
Feldhecken mit typischer Gehtilzvegetation (Schiehdom,
Hasel, Erle, Weide) begrenzt. Die Feldhecke ist nach § 25
LMatSchG geschiitzi. Die Feldhecke westlich des Weges mit
einer Hithe von ca. 4-5 Meter geht dann in eine Hecke aus
Waldrebe (iber. Mach Osten hat die Abpflanzung eine Hihe
von ca. 6 bis B Meter.

Die Steliplatz-, Lager- und Freiflichen &stlich des Knickwalls
zind etwa zur Halfte der Fléche teitversiegelt (Schotter).
Mehrere Gehilzstreifen und wenige Einzelexemplare aus
Vogelkirschen (Hihe ca. 8-10 Meter) gliedern die Fldche. Im
Siden am Rande des Bearbeitungsgebiets befindet sich ein
Helzunterstand und Lagerfldche fir Sitzmdbel fir die
Aulengastronomie. An der nérdlichen Grenze wurden vor
Gehblzpflanzungen aus Fichten groBfidchige Lagerplitze
angelegl. Ein Teil der Fichten sind Altbestand mit einer Hhe
von ca, 10-12 Meter. Weitere Exemplare sind doppelreihige
MNeupflanzungen, mit einer Hdhe von ca. 2 Meter. Im
Mordosten grenzt ein Feldgehdlz mit einer Hohe von ca. 8-10
Meter (Weildom, Schishdom, Hasel, Blutpflaume, Schneaball)
das Bearbeitungsgebiet ab.

Mit Augnahme des Garten (S01) sind keine alten Solitar-
béume im Geltungsbereich verhanden. Bei den Knicks,
Feldhecken und Baumen mit einem Stammdurchmesser
gréfer als 25 cm handelt es sich meist um heimische Arten.
Diese Gehdlzpflanzungen sind die weribestimmenden
Elemente fiir den Maturhaushalt und als Pflanzen- und
Tierlebensraum. Die fidchenhaften Biotop- und Nutzungstypen
{Intensivgrinland, Freizeitfidchen, Lager-, Stellplatz- und
Rasenfldchen) sind wegen ihrer Nutzungsintensitat als
Lebensraum fir die Pilanzen- und Tierwelt eingeschrankt.
Insgesamt hat der Bereich eine aligemeine Bedeutung fir
Arten und Lebensgemeinschaften.

Boden:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der weichseleiszeillichen
Grundmordne, Die Grundmordne enthélt ein unzortiertes
Gemisch von verschiedenen Komgrdten. Es besteht aus Ton,
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Schiuff, Sand und grisBerem Geschiebe. Das unter dem
Einfluss der Gletscher enistandene Refief ist flachwellig. Die
im gesamien Untersuchungsgebiet entstandenen Bodentypen
sind Geschiebelehmmerngel. Im Bereich der Hofflache sind die
Btden allerdings (teil-)versiegelt und daher stark (berformt.
Sie dienen als Vierkehrs- oder Lagerfléichen. Damit sind die
Bodenfunktionen groffidchig eingeschrénkt oder vollsténdig
unterbunden.

Das Ostholsteiner Kataster verzeichnet keine Altablagerungen
und Altiasten.

Grundwasser

Genaue Kenntnisse der Grundwassersituation bestehen nicht.
Es ist allerdings davon auszugehen, dass —abgesehen von
Stauwasserhorizonten- ein weiter Grundwasserflurabstand
vorhanden ist. Die Grundwassemeubildung st abhingig von
der Hihe der Niederschlige, der Verdunstung (Evaporation),
den anstehenden Biden, dem Relief und der vorhandenan
Vegetation. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar,
die bei dhnlichen klimatischen Werlen zu qualitativen und
guantitativen Unterschieden hinsichtlich der
Grundwassemeubildung fihren, Die anstehenden Lehmbéden
haben eine geringe Versickerungsleistung filr
Miederschlagswasser.

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Flachen mit besonderer
Bedeutung fir die Grundwassemeubildung vorhanden.
Dennoch stellt die Erweiterung von Karl's Edebnishof und die
damit einhergehende Versiegelung einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der einen erhihten oberfldchlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird.

Gewisser,

Innerhalb des Geltungsbereichs ist an der nfirdlichen Grenze
ein Kleingewdsser im Privatgarten vorhanden. Das
Kleingewdsser ist nach § 25 LNatSchG geschitzt.

Klima:

Das sidliche Ostholstein wird von feucht-temperiertam,
sommerkilhlem, ozeanischem Klima geprégt. Die Gemeinde
Ratekau liegt in Bezug auf den Jahresniederschlag mit 600-
675 mm unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen
vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen,
allerdings ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen
Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und
Mordostwindwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit
sich fiihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen
bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer
iiberwiegen Wetterlagen mit maritimen Lufistrémungen zu 60
%, die schauerartige Niederschlge, z.T. auch Gewitter nach
sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverauf daher
die grilien Miederschlagsmengen (> TOmm / Monat). Wegen
des thermischen Einflusses der Meere ist es selten schwiil und
die Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt fir einen
milden Herbst und spaten Winteranfang. Das Bioklima in der
Gemeinde ist, wie das Ubergeordnete Bioklima, daher ein
mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichiung in Schleswig-Holstein ist Shdwest bis
West. Auf Karl's Erlebnishof ist es wegen der freien Lage
windiger als in den z.T. im restlichen Dorfgebiet, auch wenn
Feldgehblzhecken und Gehdlzpflanzungen die
Windgeschwindigkeiten bremsen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgnund
der lebhaften Luftbewegungen in Schieswig-Holstein
{iberlagert werden, so dass es in geringerem Male zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommi als in
stérker kontinental gepragten Gebielen.
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Luftqualitat! Immissionsschutz:

Die Luftqualitit beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der Luft in
der Gemeinde Ratekau durch Stoffe wie Kohlenmonoxid,
(CO), Schwefeldioxid, (S03), Stickstoffverbindungen (NO,
NO3) Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhafien Luftbewegungen sorgen fir
gine weitrdumige Vereilung der Emissionen. An der &stlichen
Grundstiicksgrenze kann anfallender Aushubboden zu einem
bepflanzien Wall aufgesetzt werden, um Stdube zu binden und
die Schallimmissionen auf den angrenzenden Grundsticken
Zu vermindem.

by Umwaltmerkmale diz voraussichilich

Zu b)

SRSRRC DesinHIERL WeIen Es sind keine erheblichen Einfidsse zu erwarten.
2.2 | Prognose (ber die Entwicklung des

Umweltzustandes bei
2.2a) | Durchfihrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzglter:

- Mensch

Mit der Erweiterung des Erlebnishofs wird das Angebaot
verandert. Die Verweildaver der Besucher soll erhiht werden.
Yon malgeblich hiheren Besucherzahlen wird nicht
ausgegangen. Die verkehriche Situation an der K 15 wird
durch die Einrichtung einer Linksabbiegespur flr Kfz und eines
gesicherien FuBgdngerniberweges zwischen der
Stellplatzfidche und den Obrigen Sondergebieten neu geordnet
und fir diese Nutzergruppen verbessert.

- Pflanze

Durch Versiegelungen und Teilversiegelungen kommt @s zum
Veriust von gewachsenem Boden als Pllanzenstandort
(Griinland). Wertvoller Baumbestand bleibt erhalten.
Kleinflachige Verluste von Gehélzen (988 m®) wird es im 502
und auf der Stellplatzfidche geben. Die Qualitat der
verbleibenden f entstehenden Pllanzenlebensraume wird sich
gegenliber dem Bestand nicht grundlegend verandem. Die
dkologische Wertigkeit wird auf der Stellplat=fliche durch die
Anlage extensiven Landschaftsrasens im Bereich der
Gritnachse gegeniiber der heute fiir das Parken genutzten
Flache erhdhl. Gehdlzpflanzungen im 502, 503, 504, 505
und der Steilplatzfidche durchgrinen den Geltungsbereich.

- Tier

Mit der Erweiterung von Karl's Erlebnishof ist der Verlust
potenzieller Tieriebensrdume aufgrund von Uberbauung
vaerbunden. Allerdings wird die Qualitat der verbleibenden /
entstehenden Lebensraume fir Allerweltsarten” verbessert
und vielfaliger werden. Die Anlage von Muldenentwiisserung
und Retentionsfidche wird die vorhandenen Tierdebensraume
bereichem.

Es sind keine Nachweise (ber nach § 1 BARSchV geschiitzte
Tier- und Pllanzenarien vorhanden.

- Boden

Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum
Verust! Zerstbrung der oberen Bodenschichien. Die in
Anspruch genommene Fldche betragt 14.937 m*
Versiegelungsflache im Bestand: 10.705 m®). Um den
Versiegelungsgrad so gering wie miglich zu halten, soll die
Hofflache im 502 wasser- und luftdurchldssig als Kiesfiiche
oder wassergebundene Wegedecke hergerichtet werden.
Auch die Stelifiichen des Stellplatzes sind in
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versickerungsfihigem Material herzustellen. Durch die
Verwendung versickerungsfahiger Befestigungsmaterialien
werden die Bodenfunktionen nicht volisténdig unterbunden.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Fldchen mit besonderar
Bedeutung fir die Grundwassemeubildung vorhandan.
Dennoch stellen die Erweiterung des Erebnishofes und die
damit einhergehende Versiegelung einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der einen erhihten cberflachlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird.
Innerhalb der Stellplatzfiiche sind Fl&dchen vorgesehen, auf
denen Mulden zur Aufnahme, Abflithrung und Retention des
auf den Stellplatzfidchen anfallenden Niederschlagswassers
angelegt werden kinnen. Das anfallende
Miederschiagswasser kann in Mulden zwischen den
Stellpldtzen gesammeit und dber Rohrleitungen in einen
Retentionsbereich abgeleitet werden. Die Stellplatzfichen und
ain Teilberaich der Aulengastronomie im S02 sollen in
versickerungsfahigem Befestigungsmaterial angelegt werden,
um die zumindest teitlweise Ableitung des anfallenden
Miederschiagswassers in den Boden zu erméglichen. Dadurch
wird der oberflachiiche Abfluss des anfallenden
Miederschiagswassers verzbigert.

- Oberflachenwasser

Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser soll in den
Mulden zwischen den Stellplatzen gesammelt und (ber
Rohrieitungen in einen Retentionsbereich abgeleitet werden
(Stellpiatzfiiche).

- Klima

Die durch die Neubebauung zusitzlich versiegelten Flachen
fiihren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhdhten
Staubentwicklung. Durch die Verwendung von
versickerungsfahigem Befestigungsmaterial wird die
sommerliche Aufheizung befestigter Fiachen jedoch reduziert
und die Staubbindung erhiht.

Durch die Anpflanzung wvon Gehilzen wie der new
anzulegenden Lindenreihe (S04 und S035) entlang der Stralle
{K15), der Pllanzung eines Baumrasters (502) und der
Durchgrinung des 503 und 505 sowie der Pilanzung von
Baumen auf der Stellplat=fldche wird die Staubbindewirkung
im Umfeld von Karl's Erlebnishof erhaht.

- Luft

Laut Verkehrsgutachten des Blros Gosch und Schreyer ist mit
keiner wesentiichen Zunahme der Verkehrsbelastung zu
rechnen. Insofern ist mit keiner zusatzlichen Beeintrdchtigung
des Schutzrguts Luft zu rechnen.

- Landschafts- und Ortsbild

Die mit der Planung verbundenen Vernderungen des Orts-
und Landschafisbildes gehen mit einer Neugestaltung einher.
Das beziaht sich vor allem auf die Intensivierung der
MNutzungen in den 503, S04, SO5 und der Stellplatzfiiche.
Eine Rethe von Maftnahmen wird sich positiv auf das
Gesamtbild auswirken. Mit der Pflanzung einer Lindenreihe am
siidlichen Ortsausgang (S04 und S05) wird an eine
orisbildpragende Strukiur angekniipft. Durch geplante
Baumpflanzungen im S03 und 505 soll das Gebiet durchgriint
und rdumlich gegliedert werden. Die erweiterie Stellplatzfidche
soll intensiv begrint und mit Ba&umen bepilanzt werden. Die
R#énder zur umgebenden Landschaft warden abgeschirmt.
Einzelbiume mit orisbildpragendem Charakter wie z.B. die
Linde im SO1 werden erhalien.

Zur Zeit auf dem Gelénde vorhandene Nutzungen wie die
Lagerung diverser Materialien werden kinftig entfallen.

2.2b)

Auswirkung der Nichtdurchfiihrung der
Planung auf die einzelnen Schutzglter:




8. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE RATEKALU, STAND VOM JANUAR 2011 12
GUHR STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR + SCHLIE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Grofe des Gellungsbereichs des VEP
insgesamt
Grofe des Versiegelungsanteils in der

Entwurfsplanung des VEP Nr, 1
(Strallen, Wege, Gberbaubare Flache)

ca, 2,54 ha
1,08 ha (ca. 42 %)

davon 0,88 ha Verkehrsflache, 0,2 ha Gberbaubare Flache inkl.
MNebenaniagen

- Mensch

Erhalt des bestehenden Angebots fir Besucher von Karl's
Erlebnishof

Fortbestand der aktuellen Vierkehrssituation mit entschérften
Keonflikten far Kfz, Radfahrer und FuBganger

Keine Strukiuranreicherung der Landschaft durch Pflanzung
von Baumen und extensiver Begriinung auf der
Stellplatzfiache.

Keine Schaffung von weiteren Kleinbiotopen wie
Retentionsfldchen,

- Tier

Keine Baumpflanzungen und Schaffung von extensiven
Begrinungen als Tierlebansraum.

- Boden

Erhalt des gewachsenen Bodengefiges auf der
Griinlandfidche.

Geringerer Anleil an versiegelter Fliche gegeniiber der
Planung.

- Grundwasser

Erhalt der akiuellen Grundwassemeubildung.

- Oberflichenwasser

Keinen Einfluss auf Oberfiichengewasser.

- Klima

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Erhalt des Status quo
klimatische Auswirkungen hat.

Kein Einfluss auf Luftaustauschprozesse.

- Landschafts- und Orisbild

Keine intensive Durchgrinung des Erebnishofs in seiner
heutigen Form.

23

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Soweit miglich werden vorhandena Gehdlzstrukturen und
ortsbildpragende Grinflachen erhalten. Dazu zdhlen
insbesondere die zum Dorf hin ausgerichtete Gartenflache mit
Teich am Nordrand des Geltungsbereichs sowie Knicks,
Baumreihen und Feldhecken zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft.

Bei der Erstellung der baulichen Anlagen ist das natiidiche
Relief dos Gelandes soweit technisch moglich zu erhakten.
Innerhalb der Steliplatzfidche sollen Verwallungen angelegt
werden, die zu bepflanzen sind.

Der Versiegelungsgrad im 302 soll minimiert und eine
Wassemickhaltung in der Fldche erhatten blefben. Die Flache
izt deshalb als wasser- und luftdurchldssige Kiesfliche oder

wassergebundene Wegedecke herzurichten.
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In Betracht kommende anderweitige
Flanungsméglichkeiten

Mit Karl's Erdebnishof soll ein bestehender Betrieb erweitert
werden. Bei der baulichen Erweiterung ist aus betrieblichen
Grinden eine unmittelbare Anbindung an den
Gebaudebestand unerlésslich. Entsprechend missen auch die
zum Gesamtkonzept zihlenden Freifldchen diesen Gebiuden
zugeordnet werden. Grundsétzliche Standoralternativen
scheiden damit fiir die Erweiterung von Karl's Erlebnishof aus.
Auch die Eigentumsverhaitnisse lassen keine sinnvolian
grundsatzlichen Alternativen zu,

Bei den tberplanten Flachen handelt es sich (berwiegend um
durch intensive Mutzung vorbelastete Flachen (vorhandene
Stellplatzanlagen, Lagerfiichen, Freizeitgeldnde, intensiv
genutzte Weiden). Damit wird dem Grundsatz der
Eimgriffsminimierung Rechnung getragen. Die
Inanspruchnahme hiherwertiger Biotope im Westen des
Geltungsbereichs wird vermieden. Insofem kommen auch aus
tkolegischen Grinden keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten in Betracht.

Zusa

tzliche Angaben

b |

Methodik, Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-
argumentativ. Bei einigen Schutzgiitemn, v.a. bei Boden und
Pflanzen, ist eine Quantifizierung des Eingriffs méglich. Bei der
Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den
Schutzglitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen die
Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichliger Indikator,

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen lagen keine
faunistischen Kartierungen vor. Die Tierlebensrume und das
mbgliche Vorkommen von Tierarten wurde daher aus dem
Bestand der Biotoptypen abgeleitet.

Die Bodenverhilinisse wurden aus der geologischen Karte
Blatt 2030 und den Erkenntnissen aus eigenen Begehungen
abgeleitet. Eine konkrete Einschétzung des Retentions- und
Versickerungsvermédgens konnte anhand dessen aber nicht
vorgenommen werden.

a2

Beschreibung der geplanten
MaBnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind
die artenschutzrechilichen Belange grundsétzlich zu beachten
und bei Vernderung der Bestandssituation mit nauer
Gefdhrdungslage abzuarbeiten.

a3

Zusammenfassung

Fir Karl's Erdebnishof in Wamsdorf ist eine Erweiterung
Bauemmarkt mit Ergdnzung und Attraktivierung des Angebots
geplant. Damit wird im Wesentlichen eine langere
Verweildauer der Besucher angestrebl. Mit einer deutlichen
Erhéhung der Besucherzahlen wird durch die Erweiterung
nicht gerechnet.

Die Erweiterung des Bauernmarkts ist auf Flachen
vorgesehen, die derzeit schon als Freizeitflachen,
Lagerfidchen und Weiden intensiv genutzt werden und somit
z.T. vorbelastet sind.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfibrung der Planung® bzw.
Michtdurchfihrung der Planung® zu erwarten sind, belegt,
dass der VEP Nr.1 ,Kard's Edebnishof* insgesamt nicht zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren wird.
Der Anteil an versiegelten Flachen wird zwar erhiht, doch
bleiben alle wertvollen Gehélzbestdnde weilgehend erhalten.
Die Stellplatzanlage soll durch eine rahmende Pllanzung von
heimischen, standorigerechten Gehblzen in die Landschaft
eingebunden werden. Weitarhin sind Pflanzungen von
Baumen zur Strukturanreicherung und zur Durchgrinung der
Anlage geplant.

Das Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft,




B.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE RATEKAU, STAND VOM JANUAR 2011 14
GUHR STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR + SCHLIE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

die entsprechend ausgeglichen werden missen. Der
Ausgleich fir die geplante Erweiterung von Karl's Edebnishof
kann dberwiegend im Geltungsbereich des VEP erbracht
werden.

Fir die Ausgleichsmalinahmen werden Flachan in Anspruch
genommen, die zur Zeit ackerbaulich genutzt werden oder
stark beeinirichiigt sind und deshalb als Ausgleichsfldchen
sehr gut geeignet sind.

Der fehlende Ausgleich wird auf einer externen
Ausgleichsfidche erbracht. Diese Ausgleichsilidche befindet
sich in der Gemarkung Pansdorf, Flurstiick 577 /0 / 261. Als
MaBnahmen sind das Abflachen der Uferbéschung und die
Anlage von zwei Kleingewdssem durch den NABL geplant.
Mit der Durchflihrung dieser MaBnahmen ist nicht nur der
erfordediche Ausgleich erbracht, sondermn auch das
Landschaftsbild im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neu
gestaltet.

Uberschiigige Gesamteinschitzung:

Das Vorhaben flhrt sehr wahrecheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

X Das Vorhaben flhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
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5. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Externe Ausgleichsfiiche zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr, 1 der Gemeinde Ratekau

Detailplan
Gemarkung Pansdorf, Flurstiick 577 /0 / 261
Flachengroe 3.292 m?

Geplante Malinahmen: Abflachen der Uferbschung, Anlage von zwei Kleingewassem durch den NABU
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