Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,

BEBAUUNGSPLAN NR. 27 -SCH- 1. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ prAaMBEL oo «DH

fir das Gebiet Scharbeutz, nordlich der Luschendorfer Strale, westlich und sidlich der Bebauung der Gorlitzer Stralle und ostlich der Bebauung der Oderstralle - Alter Sportplatz - Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

= 124/5 - // ﬁ S0 0000000000000000 @ Gemeindevertretung vom 16.12.2015 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 -SCH-, 1. Anderung fiir das

= . esceecccoscreececooee Gebiet: Scharbeutz, nérdlich der Luschendorfer Straflte, westlich und sudlich der Bebauung der Gérlitzer Stralle und

TEI L A' PLANZE'CH NU NG \/" ,./,\\ v GOBEDMELNAGGNGNSENS ostlich der Bebauung der Oderstra3e - Alter Sportplatz -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
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& ,_,’) o "‘5 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ko /’\ /b Scharbeutz vom 05.05.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
-

~ ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid* am 05.06.2015 und erganzend am 05.06.2015 auf der
Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" erfolgt.
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 15.06.2015 bis einschliellich 26.06.2015 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3

“““ BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offenllichkeilsbeleiliguny gegeben.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 10.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 08.09.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 21.09.2015 bis einschliellich 22.10.2015 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 11.09.2015 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid* und erganzend am
11.09.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortstiblich bekannt
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h 710 X, 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaf
1'# oy § 4 Abs. 2 BauGB am 14.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
\\\ ! - 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
; offentlicher Belange am 16.12.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetgilt,
" 104/6 - 2

7 - 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dey Plapzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Scharbeutz, den 17.12.2015

9. Der katastermafRige Bestand am 13.10.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T@Y) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Scharboutz, den 18.12.2015 . Siegol )
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und dig Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am J‘Q{-s durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std" und erganzend am Q2. A2. A3 auf der Intemetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. BauGB) sowie auf die Maoglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erdschen digser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenf. hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am
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Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) SATZU NG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Agg- 11 N1r1- }3 Baﬁsg Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Nutzungen (Betriebe des UBER DIE 1. ANDERUNG DES
o - au Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig. BEBAUUNGSPLANES NR. 27 -SCH-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB " . fir das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der Luschendorfer Stral3e, westlich und sidlich der
z § 16 BauNVvO 2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Bebauung der Gorlitzer Stralle und ostlich der Bebauung der Oderstrale
0,4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) - Alter Sportplatz -
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2.1 BAUWEISE (5§22 BauNVO) o e
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der Grenzabstande der offenen Bauweise UBERSICHTSPLAN /
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gebéaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. M 1: 5.000
5 ABWEICHENDE BAUWEISE §§22und 23 BauNVO 2.2 (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) ok
Terrassen sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der iiberbaubaren Stand: 16. Dezember 2015
BAUGRENZE Grundstiicksflachen zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
VERKEHRSFLA:HEgSENBEGRENZUNGSLINIE 3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
TRA B} Die Mindestgrofle eines Baugrundstucks betragt 4.000 m?.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Im Larmpegelbereich Ill sind Fassaden mit Ausrichtung zur Luschendorfer Strafle sowie die seitlichen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB Fassaden mit einem erforderlichen Schalldammmaf von mind. R'w,res=35 dB auszufiihren. Fir Blroraume
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESE'T'GUNG 0.a. sind diese Werte um 5 dB zu senken. Schlafraume sind mit SChallgedémmten Li]ftungsanlagen
auszufiihren, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung der jeweiligen Raume an den
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN vollstandig von der Luschendorfer Strafle abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Auflenwohnbereiche sind
"] " nur zulassig, wenn im Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs durch Abschirmungen sichergestellt ist, dass
‘—1 J=|  ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATORENSTATION) 55 dB(A) nicht iiberschritten werden. (Hinweis: DIN 4109).
= (2) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen abweichende Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, (3) Die festgesetzte Larmschutzwand muss ein Schallddmm-Mall von mind. Rw=25 dB aufweisen und
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB stralenseitig bis zu einer Hohe von mind. 4 m (ber Oberkante StraBe schallabsorbierend mit einem
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Reflexionsverlust von mind. 8 dB(A) ausgebildet sein.
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
STELLPLATZE UND CARPORTS Nr. 22 BauGB
St/'CP STELLPLATZE, CARPORTS
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SE—— LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

124/66 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
23,33 HOHENPUNKTE
TTT[T  BOSCHUNGEN
O e SICHTDREIECK

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
lieelr=" ZAUN, VORHANDEN wird, werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




