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Stadt Fehmarn

Bebauungsplan Nr. 15. 4. Anderung
Der ehemalig. Stadt Burg a.F.

Der riumliche Geltungsbereich umfasst den ehemaligen Kinderspielplatz
zwischen Magdeburger und Leipziger Strale sowie die benachbarten
Flurstiicke 36/52, 36/42, 36,/5]1 und 36/44,

Teill  Begriindung

Auskiinfte erteilt: Stadt Fehmamn
Fachbereich Bauen und Hafen
Abt. Stadtplanung
Ohrtstrafie 22

23769 Fehmam
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 1 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden und Stidte, Bauleitplanungen
aufzustellen.

Anlass der Planung ist eine dringend erforderliche Umnutzung eines im riium-

lichen Geltungsbereich der rechisgiiltigen 1. Anderung des B-Planes Nr.135

der ehem. Stadt Burg liegenden Kinderspielplatzes.

Im Laufe von 25 Jahren hat sich herausgestellt, dass einer von 2 benachbarten
Kinderspielplitzen praktisch nicht mehr genutzt wird. Dieser soll nun in ein
Wohngebietsfliche umgenutzt werden.

Fir die Umnutzung ist auf Verlangen der unteren Bauaufsichisbehérde in Eutin

eine Anderung des rechtswirksamen B-Planes Nr. 15, 1. Anderung erforderlich.

Da sich aber an anderen Stellen des Plangebietes bereits Anderungen ergeben haben, ist
hier die 4. Anderung erforderlich Dabei sollte sich die Anderung auf die Flichen
beschrinken, die bei der Umnutzung des Spielplatzes in eine Wohnbaufliche betroffen
sein konnten. Dieses sind in erster Linie die sich dstlich an den Kinderspielplatz
anschlieBenden 2 Wohngebietsflichen. Zur Abrundung wurden auch noch die westlich
gelegenen 2 Wohngrundstiicke in den riumlichen Geltungsbereich einbezogen, um eine
homogene stidiebauliche Entwicklung zu gewghrleisten.

2. Riumliche Lage und Grille

Die Fliiche befindet sich in einem Wohngebiet im siidlichen Teil der chemaligen
Stadt Burg, zwischen Magdeburger und Leipziger Stralle.

Bei dem Kinderspielplatz handelt es sich um eine Fliche von etwa 780 qm.

Weitere Flachen bilden die benachbarten Grundstiicke sowie Teile der Magdeburger
und Leipziger StraBe, der Full- und Radweg zwischen den beiden Strallen sowie

ein 6ffentlicher Parkplatz nordlich des Kinderspielplatzes an der Magdeburger StraBe.
Insgesamt hat das Plangebiet eine GroBe von etwa 4 540 gm.

Die genannien Flachen wurden mit in den Geltungsbereich einbezogen, um eine
bessere Ubersicht fiber etwaige Auswirkungen der Umnutzung des Kinderspielplatzes
zu erhalten.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Flichennutzungsplan der ehemaligen Stadt Burg a.F.

Der noch wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Burg a. F. von 1968 weist

fiir den betroffenen Bereich Wohnbaufldchen aus. Die Planung steht der genannten
vorbereitenden Bauleitplanung nicht entgegen, sodass der F-Plan nicht gedindert
werden muss.

Landschaftsplan der ehemaligen Stadt Burg a. F.

Die Vorgaben des Landschaftsplanes siehen der Planung ebenfalls nicht entgegen,
sie weisen fiir den betroffenen Bereich Siedlungsflichen aus.
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4. Nutzungsarten und Flichen im Plangebiet

Zusammenstellung der Flichen und Nutzungen im Plangebiet

Lid. Fliche bzw. Nutzungsart Grifle| Rechts
NT. (qm) |-grundlage

1 Wohngebiet

a) Vorhandenes Wohngebiet 2 827 gm
b) Neues Wohngebiet 870 gm | 3 697 | § 3 BauNVO

) Verkehrsflichen

a) StraBen-Verkehrsflichen 371 gm
b) Gehwege 289 gm
c) Geh- und Radweg 181 gm| 841 |1§9(1) 11 BauGB

Iﬂs_gesamt: 4 538

4.1 Reines Wohngebiet

Der im Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung zwischen Magdeburger und Leipziger
Stralle ausgewiesene und auch angelegte Kinderspielplatz liegt brach. Die Fliche
wird deshalb in eine Wohngebietsfliche umgenutzt Der Spielplatzbedarf wird durch
den in direkter Nachbarschaft liegenden Kinderspielplatz gedeckt,

4.1.1 Eingriff- und Ausgleichsregel im Plangebiet

a) Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Wasserflachen. Regenwasser kann auf dem Kinderspiel-
platz versickern oder es wird durch die vorhandenen Entwésserungssystem dber
Kanile und Vorfluter in den Burger Binnensee geleitet. Das Schutzgut Wasser 15t
deshalb in keiner Weise gefihrdet.

b) Schutzgut Boden

Obwohl die betroffene Flache &uBerst klein 1st, kinnen aufgrund des vorhandenen
Spielplatzes und des Gifentlichen Parkplatzes im Falle einer Umnutzung neue Ver-
aber auch Entsiegelungen entstehen.

Ob eventuell ein Ausgleich erforderlich ist durch die nachfolgenden
Flichenbilanzierungen belegt,



[ .b-planpool.de

einge

I WWW

stellt be

Bestand:

Versiegelt | nicht versiegelt
Lfd. Nr. Fliche oder Nutzungsart (gm) {gm)
1 a) Kinderspielplatz (Spielfliche) 386
b) Kinderspielplatz (Anpflanzungen) 394
2 Full- /Radweg 165
3 Offentlicher Parkplatz 106
Insgesami: 657 394

Berechnung der zuliissigen Versiepelung der betroffenen Fliche im Falle einer
Umnutzung in ein Wohngebet.
Zulssige Versiegelung:

Grundflachenzahl 0,25 : 886 x 025 = 222 00 gm

Flachen, die der Anrechnungs-

regel unterliegen: 886 x 0,125 = 111.00gm
333, 00 gm

Da im Bestand die Versiegelung ohne den Full- und Radweg bereits 492, (0 gm
betriigt und damit fast 190 qm tber der zukiinftig zulassigen Versiegelung liegt, muss
kein Ausgleich im Sinne des gemeinsamen Runderlasses der Ministerien fiir Umwelt,
Natur und Forsten des Landes Schleswig — Holstein vom 3. Juli 1998 erfolgen.

Neu:
Grile
Lfd. Nr.|  Fliche oder Nutzungsart {gm)
] Wohnbaufliche BE6
2 Ful- f'RadweE 165
Insgesﬂmt: 1051

¢) Schutzgut Landschaftsbild

Der vorhandene Kinderspielplatz wird durch einen etwa 3,00 m breiten Streifen von
Hecken, Strauchemn und Biumen gegen das dstlich direkt angrenzende Wohngebiet
abgeschirmt. Bei einer Umnutzung sollten die Anpflanzungen beseitigt werden, da sie
die angrenzenden Wohngrundstiicke eher nachteilig beeinflussen. Das geschieht durch
Beschattung und durch einige sehr hohe Baume, die bei starkem Wind die benachbarten
Wohnhauser gefshrden konnten.
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d) Schutzgut Klima/Luft

Durch die Umnutzung der Fliche des Kinderspielplatzes entstehen keine negativen
Auswirkungen Auf das Schutzgut Klima/Lufi,

¢} Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Die vorhandenen Anpflanzungen als Abgrenzung des Kinderspielplatzes zu dem Wohn-
gebiet kinnen keinen Lebensraum fiir Tiere bilden, da das nitige Umfeld aufgrund der
Spielnutzung der Fliche fehlt.

4.2 Verkehrsflichen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Teile der Magde-
burger und Leipziger Strafe, ein Geh- und Radweg als Verbindung zwischen den
beiden StraBen sowie ein 6ffentlicher Parkplatz an der Magdeburger Strafie,

Im Falle der Umnutzung des Spielplatzes werden die zur Zeit vorhandenen 7 Parkplitze
ebenfalls der Wohnbaufliche zugeordnet, da sich im Laufe der Zeit berausgestellt hat,
dass die Parkplitze wenig genutzt wurden. Dieses ist auf die Nichtutzung des Spiel-
platzes zuriickzufiihren, da der Parkplatz vor allem im Zusammenhan 2 mit dem Kinder-
spielplatz benutzt wurde. AuBerdem befinden sich direkt gegeniiber auf der anderen
Strafienseite ebenfalls noch § Parkpliitze.

5. Umweltvertriiglichkeit

Das Kapitel Umweltvertriiglichkeit wird in dem der Begriindung beiliegenden Umwelt-
bericht (Teil IT) behandelt,

6. Lirmimmissionen

Das Kapitel Larmimmissionen wird ebenfalls im Umweltbericht unter wochutzgut
Mensch™ abgehandelt.

7. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

7.1 Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz
Der e.on Hanse,

7.2 Wasser- und L8schwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt dber das vorhandene Leitungsnetz und
wird durch den Wasserbeschaffingsverband Fehmam sichergestellt.
Dabei stehen 70 cbm Wasser pro Stunde fiir die Zeit von 2 Stunden zur
Verfigung.



7.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber das vorhandene stadtische Schmutz-
wasser ~Kanalnetz in die Kliranlage der Stadt Fehmarm,

7.4 Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt iiber das vorhandene stadtische Kanalnetz fir
Oberflichenwasser in den Burger Binnensee,

7.5 Miillbeseitigung

Dne Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein, der diese
Aufgabe in der Stadt Fehmamn im Aufirag des Kreises {ibemommen hat.

o)
E 1.6 Telekommunikation

(o] Fir die Telekommunikationsleitungen im Plangebiet ist die Deutsche Telekom
E mit ihrem Leitungsnetz zustindig.
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? 8. Bodenordnende MaBnahmen
L

5:' Die Flache des Kinderspielplatzes (Flurstiick 36/43) befindet sich im Eigentum der

Stadt Fehmarm. Durch die Umnutzung entstehen der Stadt keine Kosten sondern

§ Einnahmen durch den Verkauf der Fliche.
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Fehmamn, den 1%, 42 2003 szZ
Otto-Uwe S edt
(Birgermeister)




