B91-1_Satzung

Satzung der Stadt Eutin tiber den Bebauungsplans Nr. 91, 1. Anderung

Gebiet: Bereich der (verlangerten) PeterstraBe, ndrdlich der BahnhofstraBe, siddstlich der StraBe Am MUhlenberg und westlich der Albert-Mahlstedt-StraBe

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) (Gesetz- und Verordnungsblatt (GVOBI. 2009,6) vom 22. Januar 2006) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fladchen for LarmschutzmaBnahmen mit Abgrenzung
Lédrmpegelbereich

Bindungen fUr Bepflanzung gem. § 9 (1) 25b BauGB

T

Umgrenzung von Fidchen fUr die Erhaltung von B&umen, Straduchern
und Gewadssern

Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—e—e—e—-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

(o} Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
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Stellplatze gem. § 9 (1) 4 BauGB

I St
|

Umgrenzung von Flachen fUr Stellplatze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem § 9 (6) BauGB

Wasserschongebiet

Kulturdenkmal gem. § 8 DSchG

Erhaltenswertes Gebdude

Vorhandene Gebdude
Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnungen
KUnftig fortfallende Gebdude

KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen

Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzunggem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Mischgebiet sind die in § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefUhrten Nutzungen (Gartenbaube-
tiebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zul&s-
siggem. § 1 (6) BauNVO.

In dem Mischgebiet sind die in § 6 (3) BauNVO aufgefUhrten Nutzungen (Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Mischgebiet 0,45 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfiédchenzahl durch die
in § 19 (4) 1 BauNVvO aufgefthrten Anlagen um bis zu 75 % zul&ssig.

Die Sockelhdhe entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss und darf in der Mitte
der straBenseitigen Gebdudeseite max. 0,50 m Uber der Oberkante des zugehdrigen Gehwegs lie-
gen. Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Hohenlage um das MaB des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Gehweg und straBenseitiger Gebdudefront.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der festgesetzten, abweichenden Bauweise Gebdau-
de mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi.V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

FOr AuBenbauteile im Ldmpegelbereich IV ist fir Aufenthaltsrume/Burordume gem. DIN 4109 ein re-
sultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten

For AuBenbauteile im Larmpegelbereich lll ist fUr Aufenthaltsrdume/Bororume gem. DIN 4109 ein re-
sultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Larmpegelbereichen lII-1V, in denen eine Wohnnutzung zul&s-
sig ist, fOr Schlaf- und Kinderzimmer schallgedadmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hy-
gienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise si-
chergestellt werden kann.

FOor von der StraBe abgewandte AuBenbauteile gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegel-
bereiche.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises emittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie
nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.03.2015 (GVOBI.
Schl.-H. S. 96), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 09.12.2015 folgende Satzung
Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Eutin for ein gebiet im Bereich der (verlan-
gerten) PeterstraBe, ndrdlich der BahnhofstraBe, sudostlich der StraBe Am MUhlenberg und westlich der
Albert-Mahlstedt-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt
der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 10.07.2014. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger am 20.11.2014 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Umwelt vom 10.07.2014 wurde wurde von
einer frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemdB §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 04.12.2014 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 12.03.2015 bis 13.04.2015 wdhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zu Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 04.03.2015 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsUblich be-
kannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 11.03.2015 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung gedndert. Der ge&inderte
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 06.10.2015 bis einschlieBlich 19.10.2015 gemdB § 4a Abs. 3
i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich o-
der zur Niederschrift nur zu den ge&nderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden kénnen, am
28.09.2015 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsUblich bekannt gemacht.

7. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnne,
wurden gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 4a Abs. 4 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.10.2015 er-
neut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und
sonstiger Bepflanzung sind als Vorgarten zu erhalten. Innerhalb dieser Fidchen sind nur die erfor-
derlichen Zufahrten zulGssig. Stellplatze, Garagen und Nebengebdude im Sinne § 14 (1) BauNVO
sind innerhalb der Fl&chen unzuldssig.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Elemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in
gleicher Art zu ersetzen.

6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

GrundstiUckseinfriedungen zur StraBe sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Sie sind als Maver,
heimisches Laubgehdlz oder als Kombination gebdudezugewandter Zaun und heimisches Laub-
gehdlz zulassig.

iInweise

Die Festsetzungen zu LarmschutzmaBnahmen unterliegen fir das Gebdude Albert-Mahlstedt-
StraBe 16 der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht. Wenn das Kulturdenkmal durch Larm-
schutzmaBnahmen gefahrdet wird, kann eine Genehmigung versagt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten:

Gestaltungssatzung

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Erhaltungssatzung

Sanierungssatzung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kdnnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 — Verwaltungsgebdaude Lobecker StraBe 17 -,
23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-
Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange am 09.12.2015 geprUft. Das Ergebris-wurde mitgeteilt.
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10. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung deS‘B“éb’ouungsplones Nr. 91 der Stadt Eutin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.12.2015 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend oUS déf Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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12. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 durch die Stadtvertretung und die Stel-
le, bei der der Plan mit BegrUndung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am’| 4, 37 ;‘; ik im
.Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung isF auf die
Md&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde e-

benfalls hingewiesen. ‘
| 5. Marz 2018 inKraft getreten.
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Aufgrund des § 10i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des
Landes Schleswig-Holstein (LBO) (Gesetz- und Verordnungsblatt (GVOBI. 2009,6) vom 22. Januar 2006) wird
nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 09.12.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 91, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Stadt Eutin

Kreis Ostholstein

Bebauungsplans Nr. 91, 1. Anderung

Gebiet: Bereich der (verldngerten) PeterstraBe, nordlich der BahnhofstraBe, siiddstlich
der StraBe Am MUhlenberg und westlich der Albert-Mahlstedt-StraBe

Planstand: 1- Satzungsausfertigung
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Rechtsgrundlagen in der jeweils gUltigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) Landesbauordnung (LBO)




