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BEGRUNDUNG

ZUR
4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31

DER STADT EUTIN

FUR
EIN GEBIET ZWISCHEN DER LUBECKER LANDSTRASSE UND

DER MAX-PLANCK-/ OTTO-HAHN-STRASSE

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

® FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

0 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
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m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

m ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

m BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 31, 4 Anderung der Stadt Eutin fiir ein
Gebiet zwischen der Libecker LandstralRe und der Max-Planck-/ Otto-Hahn-StraRe.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Bebauungsplan Nr. 31 ist seit 1991 rechtsverbindlich. Fiir das Plangebiet gilt die
Fassung der 3. Anderung, welche am 16.09.2009 in Kraft getreten ist. Die 4. Ande-

rung entspricht den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um eine MalRnahmen der Innen-
entwicklung in einem bereits verbindlich Giberplanten Gebiet handelt, der infolge not-
wendiger Anpassungsmafinahmen geadndert werden soll. Die zulassige Grundflache
der 4. Anderung entspricht ca. 4.405 m?, somit sind die Vorrausetzungen fir ein Ver-

fahren nach § 13a BauGB gegeben.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin beschloss am

02.12.2010 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwick-
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1.2

lung Nr. 31.

Planungserfordernis/Planungsziele

Um eine ausreichende VerkehrserschlieBung des Plangebietes an die Libecker
Landstralle (L 57) zu ermdglichen, ist es erforderlich das Planungsrecht fiir eine
Linksabbiegespur zu schaffen. Ziel der Planung ist eine Erweiterung der Verkehrsfla-
chen nach Sudwesten. Desweiteren wird es zu keiner Umsetzung des geplanten
Handwerker- und Dienstleistungszentrums kommen, welches in einem Sondergebiet
angesiedelt werden sollte. Von daher ist eine Nutzungsanpassung fiir dieses Bau-
grundstiick nétig. Das Planungsziel ist hier die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes, analog zu den umgebenden Festsetzungen. Dariiber hinaus erge-
ben sich keine weiteren inhaltlichen Abweichungen zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31. Die Stadt Eutin erarbeitet zurzeit ein Einzelhandelsgutachten, mit dem
Ziel die Einzelhandelsstruktur in der Stadt Eutin zu sichern. Wenn das Einzelhan-
delsgutachten als stédtebauliche Grundlage zur Entwicklung des Einzelhandels in der
Gesamtstadt vorliegt, erfolgt gegebenenfalls eine Nachsteuerung durch eine Be-

bauungsplananderung.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet besteht zum gréRten Teil aus bereits verbindlich tberplanten Gebiet
und befindet sich nérdlich der Libecker LandstralBe. Die Erweiterung der Verkehrs-

flache greift auf straRenbegleitende Griin- und Grabenflachen zurtick.

Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet 9.790 m?
Verkehrsflache 2110 m?
Verkehrsgrinflachen 550 m?
GroRe Plangebiet insgesamt: 12.450 m?
1,25 ha

Bebauung

Die Festsetzungen beziiglich der Bebauung (Zweigeschossig, Grundflache < 1.600
m?, Firsthéhe = 10,50 m Uber OKEGFF) fur das Baugrundstiick Gstlich der Planstra-
Re werden gedndert analog zu den Festsetzungen fur die umliegenden einge-
schrankten Gewerbegebiete. Die Baugrenzen bleiben unveréndert gegentiber der

Ursprungsplanung. Dartiber hinaus ergeben sich beztiglich der Bebauung keine An-
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.31 der Stadt Eutin

derungen gegeniber dem Ursprungsplan.

Art der baulichen Nutzung

Fiar die eingeschrankien Gewerbegebietsfldchen erfolgt zur Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung eine Festsetzungen die Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet
ausschlieft. Grundlage daflr sind erste Abstimmungen mit den Gutachtern, die das

Einzelhandelskonzept der Stadt Eutin erstellen.

ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie des kiinftigen Wohngebietes erfolgt wei-
terhin Uber die Louise-Wagner-StraRe (ehemals Planstrale). Eine Anderung ergibt
sich fUr den Anschluss an die Libecker Landstralle. Durch die Ausweisung einer
gréferen Verkehrsfliche wird die Errichtung einer Linksabbiegespur in Richtung
Ortsausgang ermdglicht. Die vorhandene Fahrbahn wird daflr auf einer Ldnge von
rund 80 m um max. 3,5 m Breite erweitert. In der Summe sind davon etwa 140 m?
Flache betroffen. Direkte Zufahrten und Zugénge zu der freien Strecke der Landes-

strafde 57 durfen nicht angelegt werden.

Umweltprifung

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch aufgestellt.
Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind

nicht erforderlich.

4 Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen beziiglich der Ver- und Entsorgung gegeniiber

dem Ursprungsplan.

5 Sonstige Festsetzungen

Um eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Max-Planck-StraRe und der Louise-
Wagner-Stralle zu ermdglichen wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Um eine flexible Grundstlicksnutzung zu ermdglichen wird das Abwei-
chen um bis zu 30 m von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage des Gehrech-

tes ausnahmsweise zugelassen.

~
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6.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzverord-
nung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische Regeln — ,,
(Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind
schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Bo-
denversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal® zu beschrénken. Der
Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lageplatze u.4.) ist mdglichst ge-
ring zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung ge-
nutzt werden. Nach Abschluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspriingli-
chen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit
fachgerecht durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6
BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.
Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufthren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu er-
halten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der Gelandemodel-
lierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage
fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abféallen-Technische Regeln“.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlas-
tengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverén-
derung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Stadt Eutin keine Kosten aufgrund der Planung.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 20.06.2012
gebilligt.

(Schulz)
- Blrgermeister -

Eutin, den 24.0%.20A42
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