Satzung der Stadt Eutin iiber den Bebauungsplan Nr. 131 "fiir ein Gebiet an der Seestralle, sidlich der Michaelisstral3e, nordlich des Friedhofes Neudorf und westlich des Kleingartengelandes am Kleinen Eutiner See"
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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Art der baulichen Nutzung
@@ Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
hier. maximal 2 Vollgeschosse

GH max.
57,0 m u. NHN

Hoéhe baulicher Anlagen Uber Gelédndehéhe
hier: z.B. maximal 57,0 m Uber Normalhéhennull (NHN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

V /4
/Y

hier: Gehweg / FuRgéngerbereich

hier: éffentliche Parkplatzflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
A Verkehrsflachen, hier Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

hier: Verkehrsbegleitgrian (mit Nummerierung)

VBG

Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

g Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
'—____t Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
GSt hier. Gemeinschaftsstellplatze, nur als offene Stellplatze
GSt/Cp hier: Gemeinschaftsstellplatze und/oder Carports
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
S des Bebauungsplanes Nr. 131 ° (§ 9 Abs. 7 BauGB)
pe @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

L hier: MaR der baulichen Nutzung
Nachrichtliche Kennzeichnung

X ) zukunftig entfallender Baum mit Benennung der Baumart
Kirsche

XXX zukinftig entfallendes Gebaude
XX
@ Nummerierung der Baufelder, hier: Baufeld 3
@94 | ji Flurstck mit Flursticksnummer
O—
] Gebaude im Bestand mit Hausnummer
— Bestandshéhenangabe aus der Vermessung im Mai 2015

tber NHN (DHHN 92)

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 09.12.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
131 der Stadt Eutin fur ein Gebiet an der Seestraf3e, studlich der Michaelisstrale, nérdlich
des Friedhofes Neudorf und westlich des Kleingartengelandes am Kleinen Eutiner See,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Nutzungen

1.1 Nutzungsausschluss in den WA-Gebieten

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO

In den Baufeldern 1.1, 1.2, 2 und 3 ist die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung durch Tankstellen auch als Ausnahme nicht zul&ssig. ' !

1.2 Nutzung im Baufeld 1.2

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 10 BauNVO

Im Baufeld 1.2 ist der vorhandene und baugenehmigte Betriebshof zulassig. Anderungen und
Erneuerungen dieser Anlagen sind zuldssig, wenn die baulichen Mainahmen sich innerhalb der
durch die Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen befinden.

1.3 Verwaltungsnutzung in den Baufeldern 1.1 und 1.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Die sonst gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nur als Ausnahme zulassige Nutzung fur Anlagen fur
Verwaltungen ist in den Baufeldern 1.1 und 1.2 im Sinne des Absatzes 2 als Nutzung allgemein
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl auf den Flurstiicken 95 und 96

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 Abs. 2 Satz 1 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Fur das Baugrundstiick Seestrale 7, bestehend aus den im Grundbuch zusammengefuhrten
Flurstiicken 95 und 96 wird festgesetzt, dass die dort festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen bis zu 100 von
Hundert, das heift bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, Uberschritten werden darf.

2.2 Mindestgrundstiicksgrofe auf den Flurstiicken 95 und 96

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Fur das Gebiet der grundbuchlich zusammengefuhrten Flursticke 95 und 96 wird eine
MindestgrundsticksgréfRe von 1.000 gm festgesetzt.

2.3 Uberschreitung der Baugrenze in Baufeld 2

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO

Im Baufeld 3 ist es zulassig, die éstliche Baugrenze mit Terrassen im Erdgeschoss und durch
Balkone um bis zu 1,50 m zu Uberschreiten.

3. Festsetzungen zu Stellplédtzen

3.1 Notwendige Stellplitze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die notwendigen Stellplatze fur die Wohnnutzungen in den WA-Gebieten dirfen nur auf der in
der Planzeichnung dafur festgesetzten Flache oder innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flache errichtet werden.

3.2 Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatzanlage

Die in der Planzeichnung im Baufeld 1.1 festgesetzte Gemeinschaftsstellplatzanlage Nr. 1 wird
zur Nutzung den Flurstucken 94, 95 und 96 (SeestraRe 1-7) zugeordnet. Die
Gemeinschaftsstellplatzanlagen Nr. 2 bis Nr. 4 in den Baufeldern 1.1, 2 und 3 werden
ausschlieRlich den Wohnnutzungen in den Baufeldern 1.1, 2 und 3 (Seestrale 1 bis 5)
zugeordnet.

3.3 Offene und iliberdachte Stellplatze

Bei den in der Planzeichnung mit ,GSt* gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatzen durfen nur
offene Stellplatze gebaut werden. Hier sind versickerungsfahige Materialien zu verwenden oder
eine breitfugige Pflasterung vorzunehmen.

Bei den in der Planzeichnung mit ,GSt/Cp“ gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatzen ist es
zulassig entweder offene oder Uberdachte Stellplatze (Carports) zu bauen. Bei dem Bau von
Uberdachten Stellplatzen sind die Stellplatzdacher zu begrinen.

4. Anschluss der Grundstiicke an die éffentliche Verkehrsfldche

4.1 ErschlieBung des Flurstiickes 94

§ 9Abs. 1Nr. 4und § 11 BauGB

Far die Baugrundsticke auf dem Flurstick 94 der Flur 4 der Gemarkung Neudorf wird
festgesetzt, dass die ErschlieBung der dort entstehenden Baugrundstiucke fur die
Kfz-Stellplatze ausschlieBlich an der Stelle im Osten des Flurstlickes 94 Uber das Flurstuck 93/3
zu erfolgen hat, wo auf der 6ffentlichen Verkehrsflache der SeestralRe die Ein- und Ausfahrt
festgesetzt ist.

4.2 ErschlieBung der Flurstiicke 95 und 96

§9Abs. 1Nr. 4und § 11 BauGB

Far die ErschlieBung der Flursticke 95 und 96 der Flur 4 der Gemarkung Neudorf wird
festgesetzt, dass diese fur die Kfz-ErschlieBung nur gemeinsam Uber das Flurstick 95
erschlossen werden durfen, an der Stelle im Norden des Flurstlckes 95, wo auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache der Seestralle die Ein- und Ausfahrt festgesetzt ist.

5. Gehweg und Verkehrsbegleitgriin

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der als éffentliche Grunflache festgesetzten Flache VBG 1 (Verkehrsbegleitgrin) éstlich der
Parkplatzanlage in der Seestrale ist es zulassig, einen 2,0 m breiten &ffentlichen Gehweg vom
Parkplatz zur éstlich angrenzenden Seestralle zu bauen.

6. Festsetzungen zu Bdumen

6.1 Erhaltungsfestsetzungen fiir Baume

§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet sind insgesamt an 19 Standorten Festsetzungen im WA-Gebiet und in den
offentlichen Grunflachen mit Bindungen zum Erhalt von Laubbdumen getroffen worden. Die an
diesen Standorten vorhandenen Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab- gang durch
Baume derselben Art mit einem Mindeststammumfang von 14/16 zu ersetzen.

6.2 Neuanpflanzung von Bdumen

§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Far die Baufelder 2 und 3 in dem allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass in dem Raum
zwischen der éffentlichen Verkehrsflache (Parkplatz/ Gehweg) und der nérdlichen Baugrenze
an insgesamt 4 Standorten Laubbaume der Art Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet")
mit einem Mindeststammumfang von 10/12 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Bei
Abgang eines Laubbaumes ist dieser durch einen Laubbaum derselben Art mit einem
Mindeststammumfang von 10/12 zu ersetzen.

Innerhalb der Lindenallee wird festgesetzt, dass 2 neue Linden zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sind. Einer dieser Baume wird in einem luckigen Bereich der Lindenallee gepflanzt um
die Allee zu schlieRen, der andere nérdlich der geplanten Zufahrt zu den Stellplatzen. Um den
Luckenschluss in der Lindenallee schneller zu erreichen sind Baume mit einem Stammumfang
von 18/20 zu pflanzen.

Il. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung)

§ 9 Abs. 6 BauGB, § 84 Abs. 3 Landesbauordnung Schleswig-Holstein

1. AuBenwandmaterial

In dem allgemeinen Wohngebiet ist als AuRenwandmaterial bei dem Bau von Wohn- und
Verwaltungsgebauden in den Voligeschossen Ziegel oder Klinker in Rot- oder Brauntdnen
oder in einer Farbmischung von rot bis braun zu verwenden. Fur die Aulenwénde von
Staffelgeschossen erfolgt keine Materialfestsetzung.

lll. Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.)
kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 (Verwaltungsgeb&ude LUbecker
StraRe 17) 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 07.05.2015.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
“Ostholsteiner Anzeiger* am 20.05.2015 erfolgt.

2. Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
09.07.2015 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
und 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2015 bis einschlie3lich 21.08.2015 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein kénnen, wurden im Zusammenhang mit der unter Zifft 2 erfolgten
Beschlussgrundlage gemanR § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

20.07.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 08.10.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 131 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.10.2015 bis einschlieRlich
20.11.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 13.10.2015 durch Abdruck im “Ostholsteiner Anzeiger‘ ortsublich
bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
20.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katastermafRige Bestand am 09.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden-ats ﬂdgjig bescheinigt.
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.12.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 131 der Stadt Eutin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.12.2015 als Satzung
beschlossen und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 131 durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
‘1’_ I 204¢ im “Ostholsteiner Anzeiger‘ ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /A5 2% 294¢ in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013, BGBI. | S. 1548;

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) (Nr. 39);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Verordnung
vom 31.August 2015 (BGBI. | S. 1474);

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Verordnung vom 31. August 2015

(BGBI. | S. 1474);

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 8 LVO vom 16. Mérz 2015
(GVOBI. S. 96);

- Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBI. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2015
(GVOBI. S. 200,203).

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 225).

Satzung der Stadt Eutin
uber den Bebauungsplan Nr. 131

"fiir ein Gebiet an der Seestrale, siidlich der Michaelis-
stralRe, nordlich des Friedhofes Neudorf und westlich
des Kleingartengeldndes am Kleinen Eutiner See"
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