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Begriinduneg

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes lNr. 15 der
3tadt Burg auf Fehmarn

filr das Geblet: Teilbereiche zwischen Staakensweg,
Breslauer Strafe, Hafenbahnlinie und
geplanter Umgehungsstrale

1. Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde erforderlich,
well in dem ntrdlichen Bereich des am 21, 6. 1972 durch den
Herrn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigten
Bebauungsplanes {iberwiegend Gartenhofhéuser und 3-geschossige
Mehrfamilienh&user ausgewiesen waren, fir die eine Nachfrage
in dem festgesetzten Umfange heute nicht mehr besteht.

Der siidliche Bereich des Bebauungsgebietes mit der Breslauer
Strafe, Dresdener Strafe, Leipziger StraBe und Magdeburger
StraBe ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erschlossen und mit Einfamilienhdusern bebaut worden,

Es besteht zur Zeit ein weiterer Bedarf an freistehenden Ein-
familienhausgrundstiicken und an Grundstiicken fiir Gartenhof-
hduser.

2. Umfang und Merkmale des Flangebietes

Kordlich gmenzt an das FPlangebiet der Bereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 an. Da zwischenzeitlich
seitens der Stadt Burg andere Verkehrsilberlegungen hinsicht-
lich der siidlichen Stadtumgehung bestanden, wurde ein An-
derungsverfahren zum Flichennutzungsplan eingeleitet und
parallel dazu fiir die Bebauungsplangebiete Nr. 14 und 15

ein neuer Bebauungsplan Nr. 21 aufgestellt.

Bel der Betelligung der Triger @ffentlicher Belange wurden
Hedenken gegen die geplante Verkehrsfiihrung erhoben.

Bei einem Grundsatzgespréch unter Beteiligung von Vertretern

des Landesplanungsamtes, des Innen- und des Verkehrsministeriums,
des Strafenbauamtes Lilbeck, der Landschaftspflegebehtirde und

des krelses Ostholstein wurde gefordert, daB vor Festlegung

der iibertrtlichen Verkehrsfiihrung umfangreiche Voruntersuchun-
gen durchzufithren sind, um anhand eines Verkehrsgutachtens eine
ﬁptimala Ltsung zu finden und eine Entacheidung treffen zu
tbnnen.

Un aber zwischenzeitlich den Bedarf an weiteren Einfamilien-
hausgrundstiicken decken zu kinnen, wurde von der Stadtver-
tretung der Stadt Burg am 28, 7. 1978 der Entwurf zur 1.
inderung des Bebauungsplanes Nr. 15 unter Beibehal tung der
ehemaligen slidlichen Stadtumgehung beschlossen.

Der BeschluB zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
(Zusammenfessung der rechtskréiftigen Bebauungspliine
Nr. 14 und 15) ist aufgehoben worden.




eingestellt bei www.b-planpool.de

e

Das gesamte Flangebiet umfaBt eine Fliédche von ca. 24 ha,
von der bereits etwa 16 ha bebaut sind. Auf der noch un-
bebauten Flédche des Plangebietes sind 85 Einfamilienhaus-
grundstiicke und 26 Grundstiicke filr Gartenhofhiiuser aus-
gewlesen.

chlieBung des Bau ietes

Der Sommerweg als Wohnsammelstrafe mit 6,0 m Fahrbahn-
breite soll einen AnschluB an die geplante Umgehungs-
strale erhzulten. In Sild-Nord-Richtung des Plangebietes
ist zur gefahrlosen Uberguerung der Umgehungsstralie eine
Untertunnelung des Rad- und FuBweges geplant. Die Ent-
fernung von dem Baugebiet ins Stadtzentrum (Schulen,
Kirchen, Kindergarten und Einkaufszentren) betrdgt i. M.
ca. 1.000 m.

Bodenordnende MalBnahmen

Soweit die vorhandenen Grenzen die Durchfiihrung der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Planung nicht zulassen, werden
folgende Maflnahmen vorgesehen:

a) Umlegung gem. §% 45 ff BBaul

b) Grenzregelung gem. %5 8o ff BBauG

¢) Enteignung gem. §% BS ff BBauG

Ver- und Entsorgung des Flangebietes

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das &ffent-
liche Versorgungshetz.

Die Abwisser werden iiber ein geschlossenes Rohrsystem dem
zentralen Klidrwerk zugeleitet.

Die fiir die Feranrguﬂg des Baugebietes mit elektrischer
Energie durch die Schleswag notwendigen Versorgungsflichen
zur Errichtung von Trafostationen und sonstigen Versorgungs-
énlagen werden nach Feststehen des Leistungsbedarfs er-
mittelt und zur Verfiigung gestellt.

IrachlieBungskosten

Um eine tiefbautechnisch sparsame Erschliefung zu ermdg-
lichen, wurde die vorhandene Topographie des Flangebietes
weltgehend beriicksichtigt. Quer durch das Plangebiet ver-
léuft 2. Z. ein offener Regenwasser-Vorflutgraben, der im
Zuge der Erschlieliung verrohrt und im Unterlauf profiliert
werden mufB.

Aus der Verwirklichung des Planes werden etwa folgende
Kosten entstehen:

a) Straefen und &ffentliche FuBwege M 1.550.000,--

b) Wasserversorgung DM 250.000,--

c) Abwasserbeseitigung (5W- und RW) DM 1.35%0.000,==-

d) StraBenbeleuchtung M 90.000,--

e) Uffentliche Griinfléchen und 100.000,=-=
Spielplitze DM

f) Feuerlischanlagen DM 30.000,--

E) Grunderwerb der Griin- und
Verkehrsfléchen, sowie Ver-

messungs- und Noteriatskosten D 230.000,==
Gesamtkosten: 3.600.000,-—
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Von den ErschlieBungskosten trdgt die Stadt Burg gem.

§ 129 Abs. 1, Satz 3, BBauG mindestens 1o v. H. des
beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den den
8ffentlichen und privaten Bauherren zur Verfiigung stehen-
den Mitteln und der Moglichkeit der Arbeitsbewidltigung ab.

Burg suf Fehmarn, den 28. Juli 1978

dtadt Purg auf Fehmarn
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