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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 41 - Sch - (ehemals 9.2.1 - H =)
flir das Gebiet Scharbeutz zwischen SeestraBe (Siid- und
Ostseite), bis Flurstiick 148/11, @©stlich "Kleiner Ba-
deweg"/PlanstrafBe C, Badeweg (Nordseite) und Strand-
allee einschl. Dine und Badestrand bis Fischerstieg

1. Allgemeines

1.1 Verhdltnisse der Gemeinde
Die Gemeinde Scharbeutz mit rd. 10.800 Einwoh-
nern ist mit einer fast durchgingigen Bebauung
entlang des Ostseestrandes ein Glied in der
Kette der Seebdder 1im westlichen Teilbereich
der Liibecker Bucht.

Mit mehr als 100 Ubernachtungen je Einwohner
und Jahr stellt das Fremdenverkehrswesen die
Hauptfunktion der Gemeinde dar. Mehr als die
Hdlfte der Erwerbspersonen sind dementsprechend
im Dienstleistungsgewerbe tdtig, d.h. der liber-
wiegende Teil der Beviélkerung lebt direkt oder
indirekt vom Fremdenverkehr. Dies bedingt eine
weitere Entwicklung und Stdrkung der dominie-
renden Fremdenverkehrswirtschaft durch Erneu-
erung und Ausbau der Frejzeit-, Erholungs- und
Ubernachtungsfunktionen innerhalb der Gemeinde.

Erschlossen wird die Gemeinde von
- Siiden iiber die B 76

- Westen iliber die B 432 und von

- Norden iiber die B 76.
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Dariiberhinaus liegt die Gemeinde mit den Bahn-
héfen Scharbeutz und Haffkrug an der Eisenbahn-
linie Liibeck-Neustadt-Puttgarden, die zur mo-
dernen Schnellstrecke der Vogelfluglinie aus-
gebaut wird.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt in der Gemarkung Scharbeutz, Flur 4
und umfaBt ca. 15,0 ha Planungsgebiet, welches
von der Ostsee, der SeestraBe (Kleiner Bade-
weg), dem Badeweg und dem Fischerstieg be-
grenzt wird.

Entwicklung des Planes/Erfordernis der Aufstel-
lung.

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes liegt mit ErlaB des Innenministers wvom
18.3.1976, Az.: IV 810 b- B12/2 - 55.44 der ge-
nehmigte Flédchennutzungsplan mit seinen Fort-
schreibungen zugrunde.

Um den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB zu
geniigen, ist der gililtige Fldchennutzungsplan in
Teilbereichen zu d&dndern. Als wesentlich ist
hier zu nenen:

- Beriicksichtigung des Trassenverlaufes der
B 76, Fortfall der Fihrung durch den Kur-
park

- Neubau eines Kursaales, Tagungshotels . im
Bereich Kurpark

- Umgestaltung der Strandallee.



Diese Anderungen sind entweder iiber eine Fli-
chennutzungsplandnderung* (Nr. 12) zu beriick-
sichtigen und/oder bei der MNeuaufstellung des
Fléchennutzungsplanes zu beachten.

Fir den oben genannten Planbereich bestand seit
dem 24.07.1970 ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan (9 - H -). Dieser wurde im April 1983
aufgehoben, um durch eine Neuaufstellung des
Bebauungsplanes, bzw. einzelner Teilbereiche,
die Bauleitplanung mit neuen Determinanten
fortfihren zu kdnnen.

Der Bebauungsplan dient der Neuordnung des im
wesentlichen bebauten Gebietes. Hierbei ist
insbesondere auf die neu hinzugekommenen Anre-
gungen durch den Wettbewerb "Scharbeutz-Kurzen-
trum" einzugehen, als auch die gednderten Rah-
menbindungen durch den Umbau der B 76 zu be-
riicksichtigen, um sowohl fiir den Bestand als
auch fir die Neuplanungen einen aufeinander
abgestimmten Bauleitplan anbieten zu kénnen.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Wesentliche Ziele der Neuaufstellung sind:
- Stdrkung des Fremdenverkehrs durch die Schaffung

der planerischen Voraussetzungen fir den Ausbau
von fremdenverkehrsgerechten Einrichtungen.

* Beil Beschleunigung des Verfahrens



- Schaffung einer FuBgédngerzone bzw. eines saisonal
verkehrsberuhigten Bereiches in der Strandallee,
um die Attraktivitdt des Seeheilbades Scharbeutz
zu sichern bzw. zu steigern.

- Umwandlung der ehemaligen Verkehrsfliche der

Ortsumgehung in eine Grinfldche zur Kurparkerwei-
terung.
Um dem obigen Zielsystem zu entsprechen, sind fir
die geordnete, stddtebauliche Entwicklung inner-
halb des Plangebietes bzw. deren zeitgemdBe Fort-
fiihrung folgende Festsetzungen getroffen worden.

2.1 Bebauung
Dem Ziel des Flidchennutzungsplanes als auch dem
vorgefundenen Bestand entsprechend, teilt sich
der Planungsraum 1in Sondergebiete (Zweckbe-
stimmung Kurgebiete), Mischgebiete und ein
kleineres Allgemeines Wohngebiet.

2.11 Sondergebiete/Kurgebiete

Unmittelbar dem Strand und der anschliessenden
FuBgdngerzone zugeordnet sind die Sondergebie-
te (Kurgebiete), die in erster Linie die Frem-
denverkehrseinrichtungen aufnehmen sollen. Er-
gdnzt werden diese durch benachbarte Gemein-
bedarfsfldchen, z.B. Brandungsbad und Kurpark-
haus, sowie zwei weitere Ergdnzungsflichen im
StraBenraum zur Aufnahme kleinerer Pavillon-
bauten mit stadtgestalterischer Platzwirkung.

Entsprechend der zentralen Bedeutung des Plan-
bereiches ist ein Zuwachs an Sondergebiets-



fldchen vorgesehen, um vorrangig im Bereich
der Kurpark@ffnung (diese bleibt im wesent-
lTichen erhalten) ein Tagungshotel aufzunehmen.
Fiir diese spezielle Einrichtung ist der zulds-
sige Nutzungskatalog der Kurgebiete auf das
Einzelobjekt “Tagungshotel” beschrédnkt, um fir
die besondere stddtebauliche Lage zwischen
Ostsee und Kurpark eine nur privaten Interes-
sen dienende Nutzung (z.B. Apparthotel) auszu-
schliieBen, sondern vielmehr durch eine bewufite
stddtebauliche Plazierung eine Fremdenver-
kehrseinrichtung mit {iibergreifendem Charakter
zu erhalten. Die je nach Bettenzahl bendtigten
zusdtzlichen Parkpldtze werden im unmittelbar
benachbarten Bebauungsplan Nr. 44 im Zusammen-
hang mit dem GroBparkplatz vorgesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist in der Regel
mit maximal 4 festgesetzt und stuft sich 1in
den Randzonen und strandnahen Bereichen des
Sondergebietes auf drei bis ein VollgeschoB
ab. Entsprechend der Verteilung der Geschos-
sigkeit verhalten sich Grundfldchen und Ge-
schoBfldchenzahl.

Fir die Sondergebiete - Kur - sind klassische
Einrichtungen wie Kurmittelhaus, Kurheim, Sa-
natorium usw. nicht zuldssig, Jjedoch nur, um
sie im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
- im Sinne einer inneren Gliederung - bestimm-

ten Standorten zuzuweisen.
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Im einzelnen wdren hier zu nennen:

- das Meerwasserwellenbad mit seinen Kurein-
richtungen

- die Kurverwaltung mit kulturellen Einrich-
tungen

- das Tagungshotel mit dem Kursaal

- der Kurpark mit seinen Sporteinrichtungen.

Weiterhin sind, um den Kurgebietscharakter zu
unterstreichen, die angrenzenden Verkehrsflad-
chen entweder ganz fir den Verkehr gesperrt
oder als verkehrsberuhigte Fldchen ausgewiesen

%Q&AAGJ\ML: werden.

Dariiber hinaus wird durch die in den 50-Kurge-
Q&Qc& EM,J& iz 1
bieten zugelassenen Nutzungen die fiir eine Kur

oLA
A Aﬂﬂ(ﬁ K\H:ftwendige Ruhe nicht gestidrt.
r.,:L“{f ‘&g Prinzipiell ist versucht worden, ausgehend von

einer Konzentration der stiddtebaulichen Dichte

"ﬁr?l‘.:‘aﬁ‘,éh
lBur%e,mmg%n,rj im unmittelbar betroffenen Bereich der Strand-
allee, Kurzentrum, diese zu den vriickwdrtigen

Misch- und Wohngebieten hin abzustufen. GemdB

dem zentralen Charakter 1ist die GeschoBfla-

chenzahl zwischen 1,0 und 1,9 festgesetzt. Fiir
die strandseitige Bebauung der Strandallee ist
eine grundstiicksbezogene Verhdltniszahl auf-
grund der besonderen stddtebaulichen Situation
nicht sinnvoll, hier ist ein absoluter Wert,
entsprechend dem Bestand (Bastei), eingesetzt.
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Um ebenso den baugestalterischen Anforderungen
fiir Hotels und Tagungsrdume Rechnung tragen zu
kdnnen, ist fir zwei Baugebiete eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt worden, um bej
Berilicksichtigung der vorgefundenen Situation
das Gestaltungsziel verwirklichen zu kd@nnen.

Die iiberbaubaren Flédchen definieren sich aus-
schlieBlich durch Baugrenzen, um innerhalb der
Realisation einen geniigend grofen Gestaltungs-
spielraum beizubehalten. Stddtebauliche Leit-
vorstellung ist es, fir den Bereich zu einer
Blockbildung zu kommen, die, ergdnzt durch ei-
ne zusammenfassende Arkadensituation, sowohl
zur Strandallee als auch zum Kurpark hin dem
gestalterischen Anspruch gerecht werden kann.

Um eine notwendige Differenzierung der BaukBr-
per fiir die Neubauten Tagungshotel und Strand-
alleekiosk zu erhalten, 1ist eine Differen-
zierung der iiberbaubaren Flidchen vorgesehen,
wobei zwischen ErdgeschoBzone und Ober/Dach-
geschoBl unterschieden wird.

Mischgebiete

Ergdnzt werden die Sondergebiete/Kurgebiete
durch eine Mischgebietszone entlang der See-
straBe/Kurpark. Hier 1{ist es aufgrund der
vorgefundenen Funktionsmischung <(siehe auch
Westseite der StraBe) zwischen Wohnen, Gewerbe
und privaten Dienstleistungen sinnvoll, auch
weiterhin eine mdglichst groBe Nutzungs-
vielfalt zu erméglichen. Nicht zuletzt um
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Verddungstendenzen - auBerhalb der 3Saison -
vorbeugen zu kdnnen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit maximal
drei vorgesehen und stuft sich gemdf Topogra-
phie und anschlieBender Wohngebiete auf zwei
Geschosse ab.

Die Grundflédchenzahl mit 0,3 und die Ge-
schoBfldchenzahl mit 0,6/0,7 sind so fest-
gesetzt, daB nur eine stddtebaulich ange-
paBte Neubebauwung, im Charakter der See-
straBe, midglich ist.

Dementsprechend dst durch die Anordnung der
iilberbaubaren Fldchen versucht worden, zZum
einen eine kleinteilige Bebauung zu ermigli-
chen, zum anderen einen Strafenraumbezug der
Gebdude zu ermdglichen. Grundsdtzlich bestimmt
sich die liberbaubare Fldche ausschlieBlich aus

Baugrenzen.

Allgemeine Wohngebiete

Der verbleibende Baubereich siidlich der See-
straBe ist als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, in denen zwar auch Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zuldssig sind, die aber
vorrangig den Charakter einer Wohnnutzung
beibehalten sollen.

Im lbergangsbereich zu dem Mischgebiet st
die Geschossigkeit mit maximal 2 Vollgeschos-
sen festgesetzt. Fiir den verbleibenden Bereich
zum Kurpark hin ist nur ein VollgeschoB zulds-
sig. Um Fehlentwicklungen im schon stark bean-
spruchten ostseenahen Raum zu vermeiden, ist
hier die Bauweise auf Einzelhduser begrenzt.
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Ebenso ist durch eine Orientierung am Bestand

das MaB der Nutzung so gewdhlt, daB eine nen-

nenswerte Verdichtung ausgeschlossen werden

kann und so ein harmonischer Ubergang zum Kur-

park entsteht.

Die Bebauung definiert sich ausschlieBlich

durch grundstiicksbezogene Baugrenzen.

Weitere Bindungen filir eine Bebauung

- Bauliche Anlagen, die sich iiber die Mittel-
wasserlinie hin in den Bereich der Bundes-
wasserstraBen erstrecken, bedirfen einer Ge-
nehmigung nach § 31 BundeswasserstraBen-
gesetz. Ebenso ist gemdB 9 34 des Bundes-
wasserstraBengesetzes eine Blendgefahr durch
StraBenbeleuchtung, Lichtreklamen usw. zu
vermeiden.
GemdBl der in der Planzeichnung verwandten
Signatur besteht fir einen Teil des Plan-
gebietes bei Ostseesturmfluten derzeit kein
vollstdndiger Hochwasserschutz,.

- Immissionsschutz
Fiir das Plangebiet sind zwei Immissionsquel-
len von Bedeutung bzw. kdnnten Bindungen fiir
eine weitere Bebauung notwendig machen.



Der Parkplatz am
Kurmittelhaus: Berechnung gem. DIN 18005
Schallschutz im Stéddtebau
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SSPEGEL

Lw* (Tag)
Lw* (Nacht)

60,8 dB
51,8 dB

Diese Werte iiberschreiten die Orientierungs-
pegelwerte von 60/50 dB fiir Mischgebiete nur
im Rahmen der MeBgenauigkeit, insofern er-
gibt sich aus der Lage und dem Betrieb des
Parkplatzes kein Immissionsschutzproblem.

Die Tennisplétze

im Kurpark: Berechnung gem. TUV "Ge-
rduschimmission von Sport-
und Freizeitanlagen" bzw.
TA-Ldrm/Accon GmbH

* fléchenbezogener Schalleistungspegel



GRAD
PLATZ BIS DRT= 48.02m

HITTLUNGSPEGEL= 55.76dB

AINBERUNG PAUSEN =
2.93cE

ZETRIEBSSTUSDER= 14,08
KORREXTUR FUER BETRIERS-

ZEIT= -B.37dE
BEURTEILUMGSPEGEL
53.1803

Beurteilungspegel 53,18 dB

Dieser Wert 1liegt unterhalb des Orientie-
rungswertes fiir MI-Gebiete (60 dB Tag), in-
sofern - nachts findet kein Spielbetrieb
statt - 1ist kein =zusdtzlicher Immissions-
schutz notwendig.

Zumal durch eine Aufwertung der Randeingrii-
nung der vorhandenen Tennisplitze eine wei-
tere Minderung der Immissionen fiir die um-
liegende Wohnbebauung vorgesehen ist (vgl.
hier Gliederungspunkt 2.3 Begriinung).
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ErschlieBung
Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist, nach
Fertigstellung der B 76, eine MNeuordnung der

ErschlieBung im Bereich der Strandallee, zugun-

sten einer griBeren FuBginger- und Anwohner-
freundlichkeit.

So ist die Strandallee mit den anliegenden
Platzbereichen zukiinftig widhrend der Sommersai-
son als FuBgdngerzone, in der Wintersaison als
gemischt genutzte Verkehrsfldche (ver-
kehrsberuhigt) ausgewiesen. Voraussetzung hier-
fiir ist der Ausbau einer riickwdrtigen Erschlie-
Bung im Bereich Kurparkhaus/Seestrafe und Bade-
weg/Musikpavillon. Der Badeweg selbst soll als
Verbindungselement zwischen der fuBgidnger-
freundlich gestalteten Strandallee und der fiir
den Verkehr bedeutsamen Seestrafie als verkehrs-
beruhigt ausgewiesen werden, wobei die gestal-
terischen MaBnahmen vorwiegend auf eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung abzielen miissen, da
eine Andienungsfunktion (Sommersaison) fiir An-
lieferung und Stellplatzfldchen erhalten
bleiben muB (siehe hier insbesondere das Café
Bastei).

Mit Ausnahme einer Parkplatzerweiterung auf dem
Geldnde des ehemaligen Bauhofes verbleiben alle
ibrigen ErschlieBungselemente in ihrer beste-
henden Form.

Begrinung

Meben dem Strand/Strandwall und einer Eingrii-
nung der Parkpldtze enthdlt der Bebauungsplan
als wesentliches Element den Kurpark der Ge-



meinde Scharbeutz.

Als AusgleichmaBnahmen fiir die Inanspruchnahme
von kleineren Fldchen fir Tagungshotel und Kur-
saal ist der Park im sidéstlichen Randbereich
groBzigig erweitert worden.

Hiermit ergibt sich auch die Méglichkeit, eine
Grinzugverbindung zur SeestraBe/Ecke Mdwenberg
hin zu schaffen, die in Zusammenhang mit einer
weiteren Fortfilhrung des Griinzuges in Richtung
Speckenweg eine stddtebaulich sinnvolle Lésung
darstellt.

Ergdnzt wird die Griingestaltung durch eine Auf-
wertung und Erweiterung der Teichanlage und die
Bepflanzung des Badeweges mit einer begleiten-
den Baumreihe, die Verbindung und Ubergang zu
den @Gstlich der SeestraBe gelegenen Freirdumen
sein kann.

Durch eine entsprechende naturhafte Bepflanzung
der Randbereiche Kurpark/Wohnbebauung (Wildpar-
zelle) kdnnen zum einen eine unerwiinschte Be-
gehbarkeit ausgeschlossen, zum anderen Riick-
zugsrdume flr Pflanzen und Tierwelt geschaffen
werden.

Fir die verbleibenden Tennisplitze in der Nach-
barschaft des Clubhauses ist durch eine massive
Aufwertung der Randeingriinung eine Minderung
der Ldrmimmissionen fiir die umliegende Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Gedacht 1ist an einen bepflanzten Knickwall
(H = 1,00 m) mit immissionsmindernder Riegelbe-
pflanzung. Um eine Beschddigung der Leitung im
Kreuzungsbereich auszuschlieBen, ist in Abspra-
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che eine geeignete Pflanzenauswahl zu treffen

Bei den geplanten Baumpflanzungen ist mit den

Versorgungstrdgern eine Absprache Uber seitli-

che Abstdnde wund ggf. erforderliche Sicher-
heitsmaBnahmen zu treffen.

Ver- und Entsorgung

Im Gebiet selbst und in der Umgebung befinden
sich die Geschdfte zur Deckung des tidglichen
Bedarfs. Fir die Versorqung mit Wasser und Gas
und die Entsorgung ist der Zweckverband Osthol-
stein zustidndig.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind,
soweit nicht vorhanden, Kanalisations- Frisch-
wasser-, Energie- und Fernsprechleitungen vor-
gesehen.

Bei Umgestaltung, Ausbau sowie der Erstellung
von Anlagen im bzw. am Gewdsser 1ist eine
wasserrechtliche Entscheidung herbeizufihren.
In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen,
daB das Gewdsser Nr. 4 (Wasser- und Bodenver-
band) den Kurpark durchlduft. Die bislang be-
stehende Verrohrung soll teilweise im Bereich
des Teiches in einen offenen Verlauf umgestal-
tet werden. Bei Umbauarbeiten ist gemds der
dffentlich-rechtlichen Verpflichtung eine Ab-
stimmung mit dem Trdger durchzufiihren.

Das Regenwasser wird in die bereits vorhandene
Oberfldchenentwédsserung innerhalb der ausgebau-
ten StraBen eingeleitet, oder teilweise den
Vorflutern zugefiihrt.



Soweit dffentliche Abwasseranlagen (Schutz- und
Regenwasserleitungen) erforderlich werden, die
planerisch noch nicht abgedeckt sind, sind Ver-
fahren gem. § 36 ¢ LWG einzuleiten.

Auf die wvorhandenen Versorgungsanlagen der
Schleswag AG ist Ricksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
der Betriebsstelle Pdnitz (Tel.-Nr.04524/241)
durchzufihren.

Falls erforderlich, sind der Schleswag AG ge-
eignete Stationspldtze fir die Aufstellung von
Transformatorenstationen zur Verfiigung zu stel-
len. Uber die Standorte der Stationen hat friih-
zeitig eine Abstimmung mit der Schleswag AG zu
erfolgen.

Die Stationspldtze sind duch die grundbuchamt-
liche Eintragung efner beschridnkten persénli-
chen Dienstbarkeit zugunsten der Schleswag AG
zu sichern.

Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind
der Schleswag AG die Versorgungsfldchen - vor-
wiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und
mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen.
Die Versorgungsflachen sind ven Anpflanzungen
freizuhalten. Bei StraBenbepflanzungen ist eine
Abstimmung mit der Betriebsstelle 1in P@nitz
durchzufiihren.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden An-
zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuer-
wehr ausgestattet.



Im iibrigen wird auf das vom Innenminister mit
ErlaB vom 17.1.79 herausgegebene Arbeitsblatt
iber die Sicherstellung der L@schwasserver-
sorgung hingewiesen,.

3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet

3.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
flir Grundstiicke, die als Verkehrs- oder Grilin-
fldche festgesetzt sind, ist gem. § 24 BauGB
vorgesehen,

3.2 Bei Inanspruchnahme privater Flichen fir &f-

fentliche Zwecke findet das Enteignungsver-
fahren nach § 85 ff BauBB statt.
Jedoch nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefiihrt werden k@nnen.



Kostenverursachende MaBnahmen

a) Umbau der Strandallee in eine FuBgdngerverkehrs-
beruhigte Zone

b) Kurparkerweiterung
c) Rlickwdrtige ErschlieBung Strandallee

d) Anlage von Immissionsschutzgriin fiir Parkplitze +
Tennisanlage

e) Gemeindliche Bauvorhaben

4.1 Umfang der MaBnahmen

Zu a) Grunderwerb:
ca. 1400 m® a 200,-- DM
Umbau der Erschlies-

280.000,-- DM

sungsanlage einschl.
Einrichtungen fiir ihre
Entwdsserung und Be-
leuchtung

ca. 9.900 m* a 60,-- DM/m®

600.000,-- DM

zu b) Grunderwerb:
ca. 12000 m* a 15,-- DM
erstmalige Anpflanzung
a 10,-- DM/m®

180.000,-- DM

120.000,-- DM



zu c¢) Grunderwerb:
5% ca.600 m* a 200,-- DM = 120.000,-- DM
Erstmaliger Ausbau der Er-
schlieBungsanlage einschl.
Einrichtung fiir ihre Entwis-
serung u. Beleuchtung
130,-- DM/m?
ca. 1000* m* a 125,-- DM

1]

125.000,-- DM

zu d) Grunderwerb:

ca. 1000 m* a 15,-- DM = 15.000.-- DM
erstmalige Anpflanzung
1800 m* a 25,-- DM/m?® = 45,000,-- DM

* mit Parkplatzerweiterung



4.2 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der
allgemeinen Riicklage. Besondere MaBnahmen zur
alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes sind
nicht erforderlich.

4.3 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 127 BauGB)
Kanalkosten und die Kosten fiir die Wasserver-
sorgung werden vom ZIweckverband Ostholstein
umgelegt.

Scharbeutz, den i1 FEB_1BBQ

Gemeinda Sabouh -
- Der Blirgermeister -
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An!age

Stellplatznachweis zum B-Plan Nr. 41 - Sch -
(ehemals 9.2.1 - H =) der Gemeinde Scharbeutz

1. Fiir das WA-Gebiet an der PlanstraBe C sind max. 18
Stellpldtze und 6 Parkpldtze erforderlich. Die
Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken un-
terzubringen.

Die Parkplitze kGnnen im &Gffentlichen StraBenraum
(Profil C) zur Verfligung gestellt werden.

2. Fir das WA II/GRZ 0,25/GFZ 0,5 am Kurpark sind
insgesamt 9 S5tellpldtze und 3 Parkplitze erforder-
lich. Die Stellplitze sind auf den privaten Grund-
stucken unterzubringen. Die Parkpldtze stehen in der
StichstraBe zum Kurpark zur Verfiigung.

3. Fir das MI II/GRZ 0,3/GFZ 0,6 an der SeestraBe sind
20 Stellpldtze und 6 Parkpldtze erforderlich. Die
Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen. Die Parkpldtze stehen in der Stich-
straBe zum Kurpark zur Verfiigung.

4. Fiir das MI II/III/GRZ 0,3/GFZ 0,7 an der SeestraBe
sind 44 Stellpldtze wund 14 Parkpldtze erforder-
lich. Die Stellplédtze sind auf den privaten Grund-
sticken wunterzubringen. Die Parkpldtze stehen im
6ffentlichen StraBenraum in der SeestraBe zur Ver-
fiigung.



Fiir das Sondergebiet III/GRZ 0,4/ GFZ 1,0 sind 70
Stellpldtze und 23 Parkplatze erforderlich, Die
Stellpldtze sind in Tiefgaragen oder auf den priva-
ten Grundstiicken unterzubringen. Die Parkplidtze ste-
hen in der SeestraBe (7 P) und auf dem Parkplatz am
Kurpark (16 P) zur Verfiigung.

Fir das S50-Gebiet VI/GRZ O0,6/GFZ 1,9 sind 172
Stellpldtze wund 57 Parkplidtze erforderlich. Die
Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken un-
terzubringen. Die Parkpldatze (57 P) stehen auf dem
Parkplatz am Kurpark zur Verfiigung.

Fir das S50-Gebiet IV/GRZ 0,35 + 0,3/GFZ 1,1 + 1,0
sind 219 Stellpldtze und 73 Parkpldtze erforderlich.
Die Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen. Die Parkpldtze (73 P) werden auf dem
angrenzenden Parkplatz im B-Plan Nr. 44 zur Verfii-
gung gestellt.

Fir die Kurverwaltung und den Kursaal werden 30
Stellplatze und 10 Parkpldtze benditigt. Die Stell-
pldtze werden auf dem Parkplatz am Kurpark abge-
dient. Ebenso werden die Parkplitze hierauf zur Ver-
fligung gestellt.

Fiir das Tagungshotel mit Kursaal werden' liberschlig-
lich rd. 120 Stellplétze bendtigt und 40 Parkplitze.
(Es liegen noch keine konkreten Planungen vor).

Die Stellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen.

Die Parkpldtze werden auf dem angrenzenden Parkplatz
im B-Plan Nr. 44 zur Verfiigung gestellt.



. e

In den Sondergebieten ist gem. § 21 a (5) BauhNv0o die
Schaffung von Tiefgaragen, die unter der Gelinde-Ober—
fldche hergestellt werden, zulidssig.

Bei Neubauten ist dies grundsdtziich anzustreben. Wahl-
weise kbGnnen die Stellpldtze auch auf den privaten
Grundstiicken untergebracht werden.



