BEGRUNDUNG

der Gemeinde Scharbeutz {iber die
1. vereinfachte Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 41 - SCH -
- ,Thalassozentrum* -

fur das Gebiet: Scharbeutz, 6stlich der Strandallee, westlich der Diine, Badestrand
und Ostsee, ndrdlich vom Seebriickenvorplatz

1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Kurzentrum der Gemeinde Scharbeutz 6stlich der Strandallee
und beinhaltet einen Teilbereich des Geltungsbereiches der rechtsverbindlichen B-
Plane Nr. 40 und Nr. 41. Das Plangebiet liegt:

e Ostlich der Strandallee
¢ westlich der Diine und der Ostsee und
e nordlich vom Seebriickenvorplatz

Der genaue Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 41 - SCH -,Thalassozentrum® (BP 41/1) kann der Planzeich-
nung (Teil A) im MaBstab 1:1000 sowie dem zugehérigen Ubersichtsplan ent-
nommen werden.

2. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fur die 1. vereinfachte Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Scharbeutz gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.I S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

b)  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |, S. 479),

c) die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil I, Nr.3 vom
22.01.1991)
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Scharbeutz - ,Thalassozentrum* (BP 411)

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die 1. vereinfachte Anderung und Erweiterung des BP 41 steht im Einklang mit den
Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplanes (Neuaufstellung) der Gemeinde
Scharbeutz (verbindlich seit 4.6.1997), so dal® das Entwicklungsgebot gem&R § 8
Abs. 2 BauGB flr den BP 41/1 ,Thalassozentrum® gewahrt werden kann.

Fur den Grofteil des oben genannten Geltungsbereiches des BP 41/1 gilt seit
04.07.1990 der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 41 (Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache ,Sportstatte - Brandungsbad “ - sowie der StraRenverkehrs-
flache Strandallee - im stdlichen Bereich verkehrsberuhigt) und fiir einen kleinen
Teilbereich im Westen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40 (Festsetzung
Grinflache fur einen Teil des dortigen Nebengebaudes).

Bei Erlangung der Rechtskraft der 1. vereinfachten Anderung und Erweiterung des
BP Nr. 41 werden die entsprechenden Festsetzungen in den B-Plénen Nr. 40 und 41
im 0. g. Teilbereich aufgehoben und durch die modifizierten Gemeinbedarfsfest-
setzungen der Anderungs-Planzeichung ersetzt.

4. Planungserfordernis und Inhalt

Die Kurbetriebe Scharbeutz nahmen 1969 das Meerwasser-Hallenwellenbad in
Betrieb. Da nach fast 30 jahriger Betriebsdauer die Besucherzahlen stark riicklaufig
waren, wurde die Anlage am 01.01.1997 wegen Unwirtschaftlichkeit geschlossen.

Ziel der Gemeinde ist es nun, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine
Modernisierung der Anlage zu schaffen, so daR diese fir das Gemeinwohl der
Gemeinde erforderliche Anlage in Verbindung mit einem zeitgemaRen Betriebs-
konzept des privaten Investors wieder mit anderen Kur- und Gesundheitsangeboten
an der Ostseeklste konkurrieren kann. Auflerdem soll Uber die Schaffung einer
attraktiven Tourismuseinrichtung flr ,praventiven Gesundheitsurlaub® mit insgesamt
30 - 45 Arbeitspléatzen in der Gemeinde geschaffen werden.

Die gemal Stellplatzerla® vom 16. August 1995 erforderlichen Stellplatze werden
voraussichtlich nicht vollstéandig auf dem bereits bebauten Gemeinbedarfsgrundstiick
nachgewiesen werden kdnnen. Der darlber hinaus erforderliche Stellplatzbedarf
kann auf dem angrenzenden offentlichen Parkplatz (21 Platze) sowie auf den
offentlichen Parkplatzflichen am Badeweg bzw. am Hamburger Ring gedeckt
werden. Unabh&ngig davon wird ein Teil der Nutzer/innen des Thalassozentrums
zentrumsbedingt zu Fuld oder mit dem Fahrrad die Einrichtung erreichen, so daR die
Stellplatzerla3richtzahlen in reduzierter Form angewendet werden kénnen.

Flr die gednderte Nutzungskonzeption beinhaltet der BP 41/1 - ,Thalassozentrum®
eine Umwidmung der Zweckbindung in ,Gesundheits- und Wellnesszentrum® nebst
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstilicksflache sowie der zuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) und zugehdrigen Textbestimmung Nr. 1.4 und Nr. 2.2 sowie einer
geringflgigen Erweiterung der Gemeinbedarfsflachennutzung.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Scharbeutz - ,Thalassozentrum* (BP 41/1)

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung und zur Bauweise
orientieren sich am vorhandenen Geb&udebestand und lassen nur die betriebswirt-
schaftlich nétigen Erweiterungen der alten Gemeinbedarfseinrichtung zu.

Uber die neue Textbestimmung Nr. 1.4 soll die Zeckbestimmung der Gemein-
bedarfsflaiche n&her definiert werden, die vorhandene Gastronomie - Nutzung
gesichert werden und der Verkauf von Gesundheits- und Wellnessprodukten z. B. in
einer kleinen Boutique oder einer Mini-Parfimerie ermdglicht werden.

Da der flachenmaRige Anteil der zur Konzeption der Gemeinbedarfseinrichtung
,Gesundheits- und Wellnesszentrum®“ gehérenden Shops und der Gastronomie eine
untergeordnete Bedeutung haben soll, wird die GréRenordnung der Shops mit
maximal 120 gm/ Shop und einer Gesamt-Verkaufsflache im ,Thalassozentrum® von
insg. 400 gm und die Gesamt-Gastronomiefldche mit insg. 300 gm festgesetzt.
Damit werden diese beiden Nutzungen einen Anteil von maximal 15 % der
Gesamtnutzungsflache der Gemeinbedarfseinrichtung haben.

Die Textfestsetzung 1.4 wird somit auch sicherstellen, dal® der Charakter der Flache
fur den Gemeinbedarf ,Gesundheits- und Wellnesszentrum® gewahrt werden kann.

Zur Textfestsetzung 2.2 ist anzumerken, dald geringfligige Abweichungen von den
Baugrenzen ermoglicht werden, um bei den eng gesetzten Baugrenzen einen
geringen Spielraum fir modernisierungs- und erweiterungsbedingte bauliche
Veranderungen zulassen zu koénnen. Stadtebaulich zu empfehlen sind dabei
Erweiterungskonzeptionen, die mit dem ortspragenden Baustil der alten
Schwimmhalle korespondieren und deren Erweiterungselemente gebaudegliedernde
Funktion haben.

Die 1. vereinfachte Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 beriihrt die
Grundzlge der Festsetzungen der verbindlichen B-Plane Nr. 40 und 41 nicht, weil
die dort enthaltene Gemeinbedarfsnutzung nebst Il - Geschossigkeit, Trafostandort
sowie angrenzender ErschlieRung beibehalten wird. Das Anderungsverfahren zum
BP 41 kann deshalb gemaf §13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt werden.

5. Versorgung- und Entsorgung

Da der Ausbau der Strandallee bereits erfolgte, wird hier auf eine vollstéandige
Nennung der Ver- und Entsorgungstrager verzichtet.

GemalR Stellungnahme des Kreises Ostholstein (Bauaufsicht) vom 06.04.1999 wurde
die aktuelle Situation des Feuerschutzes und der Loéschwasserversorgung mit
folgendem Ergebnis Uberplift:

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Scharbeutz durch die "Freiwillige Feuerwehr"

sichergestellt.

Der Loschwasserbedarf des Baugebietes betrdgt 96 m3h, bei Bereitstellung des
Léschwassers fir eine Loschzeit von 2 Stunden (Ermittlungsgrundlage: Erlal® des
Innenministers vom 17.01.1979 - IV 350 b - 166.30-). Die Bereitstellung des Ldsch-
wassers kann Uber das Trinkwasserrohrnetz und die vorhandenen Hydranten sicher-
gestellt werden.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Scharbeutz - ,Thalassozentrum* (BP 41/1)

Auflerdem weist die Gemeinde im Zusammenhang mit der Stellungnahme des
Zweckverbandes Ostholstein daraufhin, dal} sich im Bereich des geplanten ,Gesund-
heits- und Wellnesszentrums® diverse Ver- und Entsorgungsleitungen des ZVO
befinden, die es vor daufleren Fremdeinwirkungen zu schiitzen gilt.

Es wird empfohlen entsprechende Detailplanungen in der Objektplanungsebene
moglichst frithzeitig mit dem ZVO abzustimmen.

Dartber hinaus wird auf die weiteren Ver- und Entsorgungsinhalte der Begriindung
zum Ursprungsplan verwiesen.

6. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens,
ErschlieBungs- und Ausgleichskosten

Aufgrund des bereits erfolgten Ausbaues der Strandallee fallen bei der Realisierung
der vereinfachten 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 keine
ErschlieRungskosten an. Aulerdem verursucht der BP 41/1 -  Thalassozentrum*
keine Eingriffe im Sinne des gemeinsamen RunderlalR des Innenministeriums und
des Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten - IV 810- 510.335/ X 340 - 5120 von
1998, so dal auch keine Ausgleichskosten flir dieses Vorhaben entstehen werden.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am

0 8..07.99 gebilligt.

Scharbeutz, den .....%. .00 0 ... Der Blrgermeister
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