2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "BELLEVUE" ALS VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) 4. MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET -GESUNDHEITSHOTEL- (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet Gesundheitshotel dient der gesundheitlichen und sportlichen
Versorgung, sowie der Beherbergung. Die Hotelzimmer und Hotelappartements sind
ausschlieBlich der touristischen Nutzung im Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb als
Gesundheitshotel mit gesundheitlichen und sportlichen Angeboten zur Verfligung zu stellen. Eine
Nutzung fur das Dauerwohnen oder das Uberwiegende Wochenendwohnen ist ausgeschlossen.

(2) Zulassig sind:
1. Gesundheitshotel zur Versorgung mit gesundheitlichen und sportlichen Angeboten,
2. 59 Hotelzimmer und 39 Hotelappartements, die dem Gesundheitshotel zugeordnet sind und
ausschlieBBlich einem standig wechselnden Personenkreis dienen,
. Sanitar- und Betriebsraume,
. Schank- und Speisewirtschaften,
. Einrichtungen fiir gesundheitliche, sportliche und soziale Zwecke,
. Seminarraume,
. Rdume und Gebaude fiir freie Berufe, die dem Gesundheitshotel zugeordnet sind,
. Einrichtungen der Verwaltung,
. eine Betreiberwohnung, eine Hausmeisterwohnung, drei sonstige Betriebswohnungen,
10. eine Reit-/Geratehalle, ein Pferdestall,
11. Werksraume und Werkstatt.
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(3) Gemal § 31 BauGB kann ausnahmsweise die Gesamtanzahl der maximalen Hotelzimmer und
Hotelappartements in den einzelnen Baubereichen Uberschritten werden, bei Einhaltung der
Gesamtsumme von maximal 98 Hotelzimmern oder Hotelappartements.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
In den Baubereichen 1 -7 kann die festgesetzte Grundflache fiir Terrassen und Balkone gem. §
16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 25 % (iberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Terrassen und Balkone im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 16
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6.

(1

Fur das Sondergebiet -Gesundheitshotel- wird eine Mindestgrundstiicksgroe von 18.500 m?
festgesetzt.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir die Stellplatzanlage sind 14 standortgerechte,

heimische, hochstammige Laubbaume anzupflanzen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Diese MalRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fiir das Plangebiet
im Sinne des § 15 BNatSchG.

MaRnahmenflache "Streuobstwiese"

Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen. Es sind 20 Obstbdume als Hochstamm, 3 x
verpflanzt, 14 -16 StU, ungleichmaRig Uber die Flache verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, OrthstraRe 22, 23769 Fehmarn,
wahrend der Offnungszeiten zur Emsmhtnahme bereitgehalten.
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VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG

BEANTRAGTE REDUZIERUNG DES WALDSCHUTZSTREIFENS
IM BAUBEREICH 8 UND 9

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, E
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.09.2015 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 als Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Fehmarn fiir das Gebiet der ehemaligen
Fachklinik Bellevue auf Fehmarn, sidlich von Lemkendorf, éstlich von Gollendorf, nérdlich von Lemkenhafen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 11.02.2014. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" am 17.04.2014 und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 22.04.2014.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2014 durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.04.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 09.06.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

O: Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begrindung haben in der Zeit vom 06.08.2015 bis zum 07.09.2015 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.

2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am
29.07.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

k/ésmen, wurden

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sei
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 29.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen .der Offemllphkelt und der Behdrden und sonstigen Trager

sffentlicher Belange am 30.09.2015 gepriift. Das Ergebnis-wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 30.09.2015
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Beg[undung durch Beschluss gebilli /7
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. <t
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.2.. 1. .25 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hlngeW|esen worden. Auf dle Rechtswnrkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "BELLEVUE"
ALS VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

fur das Gebiet der ehemaligen Fachklinik Bellevue auf Fehmarn, stidlich von Lemkendorf,
ostlich von Gollendorf, nordlich von Lemkenhafen
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