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einschliefilich Meeresbiologisches Gutachten + Ornithologisches Gutachten
(Untersuchung zur FFH-Relevanz).

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das ca. 34,2 ha grolie Plangebiet liegt im Strand- und Ostseebereich der Liibecker Bucht
und grenzt unmittelbar an den kur- und feriennutzungsgepragten Ortskern der Gemeinde
Scharbeutz an. Es wird begrenzt:

¢ |m Westen durch die Strandallee,
» im Norden und Siiden durch die angrenzenden Dilnen, den Strand sowie die Ostsee,

s im Osten durch die Ostsee.

Der genaue Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
41 -Sch- kann der Planzeichnung (Teil A) im Maflstab 1 : 2000 entnommen werden. Der
Bereich des SO-Baugebietes wird zwecks besserer Lesbarkeit zusatzlich im Mafstab 1 -
1000, als Ausschnittsvergréfterung ohne Normcharakter, dargestelit.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Die Kurbetriebe Scharbeutz nahmen 1969 das Meerwasser-Hallenwellenbad in Betrieb.
Nachdem nach fast 30 jahriger Betriebsdauer die Besucherzahlen stark riicklaufig waren,
wurde die Anlage am 01.01.1997 wegen Unwirtschaftlichkeit geschlossen.

Da die Haushaltsmittel der Gemeinde einen Umbau und die Eigeninbetriebnahme des
Infrastrukturstandortes nicht erlauben, bemiiht sich die Gemeinde Scharbeutz seit dieser
Zeit darum, unter Beteiligung von privaten Investoren ein zeitgeméRes Betriebskonzept zu
entwickeln, welches das Kur- und Gesundheitsangebot an der Ostseekiiste optimiert.

Ein inzwischen U{berholter Versuch zur Wiederertfinung der Geb&udeanlagen des
Meerwasser-Hallenbades war das Betriebskonzept ,Gesundheits- und Wellnesszentrum/
Thalassozentrum,, flir dessen Realisierung die Gemeinde Scharbeutz die 1. vereinfachte
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- durchfiihrte. (Zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- siehe Pkt. 1.6 dieser Begriindung)

Nach dem sich nach der Erlangung der Rechtskraft dieser B-Plansatzung herausstellte,
dass der Investor nicht mehr an der Realisierung dieses Vorhabens interessiert ist,
bemiiht sich die Gemeinde Scharbeutz erneut im Rahmen dieser 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- darum, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Umnutzung des Meerwasser-Hallenwellenbades zu schaffen.

Auf der Grundlage des Tourismusentwicklungskonzeptes fir die Region Plén und Osthol-
stein hat sich die Gemeinde Scharbeutz im Friihjahr 2002 dazu entschieden, ein neues
Betriebskonzept gemeinsam mit einem anderen privaten Investor zu entwickeln. Dieses
Konzept enthalt Strand- und Wassersporteinrichtungen, die insbesondere die touristische
Hauptzielgruppe ,Familien mit Kindern" ansprechen soll.

Im Einzelnen ist in dieser 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 41
-Sch- vorgesehen, die vorhandenen Badanlagen als ,Indoor- Wasserskianlage (Ubungs-
becken fur Wasserskianfanger) mit Beach Center (Sandfidche innerhalb des Geb&udes
Volleyball etc.), den zugehérigen Sanitér- und Serviceeinrichtungen und Restaurant zu
nutzen. Aulerdem soll im angrenzenden Ostseebereich eine Wassersportaniage
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Gemginde Scharbauts Beqrindung zur 3. And. und Erw. dez B-Flaneg

Wasserski® mit Anbindung an die Seebriicke errichtet werden, welche auf der
8. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Scharbeutz basiert.

1.3 Bestandssituation

Im Bereich des SO-Gebietes ,Strand- und Wassersport” befindet sich der Geb#ude-
bestand das alten Meerwasser-Hallenwellenbades der Gemeinde, welches seinerzeit
innerhalb des Strand- und Diinenbereiches zwischen Strandallee und Ostsee - innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes (s. Anlage 2, Foto 1) - errichtet wurde.

Das geschlossene Meerwasser-Hallenwellenbad, das unmittelbar an den kur- und
feriennutzungsgepragten Ortskern der Gemeinde Scharbeutz angrenzt, stellt in seinem
unbelebten Zustand einen stédtebaulichen Missstand dar (s. Anlage 2, Foto 2).

Erschlossen wird die Anlage durch die zum Teil verkehrsberuhigt ausgebaute Strandallee
(s. Anlage 2, Fotos 3 und 4) und den Richtung Norden und Siliden weiterfilhrenden
dffentlichen FuBweg (s. Anlage 2, Foto 5). Sidlich davon fiihrt eine etwa 23 m lange
Seebricke in die Ostsee. Sie dient der touristischen Fahrgastschifffahrt. Im nérdlichen
Geltungsbereich befindet sich eine offentliche Parkplatzanlage (s. Anlage 2, Foto 6), die
von Strand- und Ostseetouristen genutzt wird.

Der Griinbestand und die sonstigen natur- und landschaftsraumrelevanten Faktoren
kénnen dem Granordnungsplan vom Landschaftsplanungsblre Triper, Gondesen &
Partner und dem anliegenden Meeresbiologischen Gutachten sowie dem Ornithologischen
Gutachten (Untersuchung der Fauna Flora Habitat = FFH - Relevanz) entnommen werden,
die Bestandteil dieser Begriindung sind (s. Anlage 5).

1.4 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die Neuaufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998, | S. 137) in der zuletzt gliltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBIL., Teil I, S. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine vorldufige amtliche Plangrundlage des Katasteramtes Eutin
sowie erganzende Vermessungen des Bereiches durch das Vermessungsbiiro Uliczka
und Vogel aus Eutin.
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1.6 Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan/ Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz wurde mit
Datum vom 06.04.1997 verbindlich.

Da die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz enthaltene Gemeinbedarfs-
flachendarstellung nicht mehr den derzeitig geplanten privatwirtschaftlich zu betreibenden
touristischen Nutzungen entspricht, wird parallel zu dieser 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- die 8. F-Plan&nderung von der Gemeinde Scharbeutz
durchgefthrt. Das Entwicklungsgebot gemal §5 BauGB kann somit gew&hrieistet werden.

Der Landschaftsplan wurde vom Blro Triper Gondesen Partner (TGP) parallel zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet. Er enthalt dementsprechend eine
Bauflachenbestandssicherung fiir das Meerwasser-Hallenwellenbad, eine Wasserflachen-
darstellung flr die Ostsee, eine Anlegestelle fur die Schifffahrtslinie, einen Rad-/
Wanderweg sowie eine MalRnahmenflichensicherung ,Strandwall/Diine, fiir die nicht
Uberbaubaren Diinen/Strandbereiche, so dass ein Grossteil der im L-Plan dargestellten
Fldchennutzungen identisch mit der Festsetzungskonzeption dieser 3. Anderung und
Erweiterung des B-Planes Nr. 41 -Sch- sind.

Der Geltungsbereich dieser 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 -Sch-
Uberlagert sowohl Teile des Ursprungplanes Nr. 41 -Sch-, seiner 1. vereinfachten
Anderung und Erweiterung, einen Teilbereich seiner 2. Anderung als auch einen
Teilbereich des B-Planes Nr. 40 -Sch- (s. Anlage 1). Wie unter 1.2 beschrieben, soll diese
3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 -Sch- in erster Linie die
planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Umnutzung des Meerwasser-Hallenwellenbades
schaffen. Insbesondere ist die bisherige Nutzungsat Gemeinbedarfsfliche fiir
Gesundheitliche Zwecke ,Gesundheits- und Wellnesszentrum, als Sondergebiet ,Strand-
und Wassersport, umzuwidmen.

Bei Erlangung der Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch-
werden die entsprechenden Festsetzungen des Ursprungplanes Nr. 41 -Sch-, seiner 1.

vereinfachten Anderung und Erweiterung, seiner 2. Anderung sowie des B-Planes Nr. 40 -
Sch- aufgehoben.

Im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren aufzustellenden gemeindlichen 8. F-
Plandnderung und der im Bereich der Ostsee geplanten Wasserskianlage hat die
Gemeinde Scharbeutz einen Antrag auf Eingemeindung von Wasser- und Strandflachen
(Inkommunalisierung) gestellt, der zwischenzeitlich vom Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein genehmigt worden ist.

1.7 Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreund-
lichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlichkeitspriifung
fur das Plangebiet durchgefihrt.

Da das geplante Sondergebiet Strand- und Wassersport die touristische Hauptzielgruppe
-Familien mit Kindern, ansprechen soll, sind im Zusammenhang mit der Veranstaltung zur
frihzeitigen Blrgerbeteiligung von der Gemeinde Scharbeutz am 21. September 2002 die
Kinder und Jugendlichen der Gemeinde Scharbeutz zur Beteiligung gemaR § 47 f
Gemeindeordnung fiir Schieswig-Holstein eingeladen worden. Der Anfangstermin der
Veranstaltung wurde von der Gemeinde bewusst frilh gewahit (17.00 Uhr), um den
Scharbeutzer Kindern und Jugendlichen eine Teilnahme zu erméglichen.
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Bei dieser kombinierten Beteiligungsveranstaltung erlduterten der Blrgermeister und der
von der Gemeinde mit der B-Plankonzeption beauftragte Stadtplaner die
Bauleitplanverfahrensablédufe sowie die Planungsziele und -inhalte. Auflerdem informierte
der Investor die Anwesenden (ber die dariiber hinausgehenden Nutzungsinhalte. Im
Rahmen der Beantwortung der umfangreichen Wortmeldungen der anwesenden
erwachsenen Birger/innen wurde die vorgesehene Planungskonzeption zum Teil bis auf
die Objektplanungsebene detailliert.

Von dem anwesenden Kind wurden keine Anregungen, Bedenken oder Fragen zur
vorgesehenen Strand- und Wasserskikonzeption vorgetragen.

1.8 Priifung der UVP- Pflichtigkeit / Umweltbericht

Gem&R Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V. mit dem
Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) - Anderungsrichtlinie und
dem UVP-Erlass des Innenministers - IV 63 - 511.51- vom 20.11.2001 ist bei allen
bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu prifen, ob das Vorhaben UVP-pflichtig ist.

Auf Grund der Sensibilitdt des Kistenbereiches der Ostsee hat der Kreis Ostholstein im
Rahmen des Verfahrens zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes angeregt, eine
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG und Nr. 18.3.2 der Anlage 1 UVPG
(Screening) im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes
Nr. 41 -Sch- vorzunehmen. Die Gemeinde Scharbeutz beriicksichtigt diese
Kreisanregung. Sie hat das Landschaftsplanungsbiiro Triiper Gondesen Partner mit der
Einzelfallprifung beauftragt, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh&rde
erfolgt ist und Bestandteil dieser Begriindung ist (s. Anlage 4).

Da der Bereich des Sondergebietes ,Strand und Wassersport, bereits Bestandteil der
Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 40 -Sch-, Nr. 41 -Sch- sowie der
1. Anderung und Erweiterung und der 2. Anderung des B-Planes Nr. 41 -Sch- ist und die
hier geplante Nutzungsanderung des bestehenden Meerwasser-Hallenwellenbades keine
UVP-Pflicht erzeugen wird, bezieht sich dieser Prufauftrag nur auf die neu geplante Was-
serskianlage (rund 72.000 m* Wasserflache) und die angrenzenden landseitigen Flachen,
insoweit fir diese Betroffenheiten fiir das geplante Wasserskivorhaben méglich sind.

Die UVP-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Wasserskivorhaben
wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt, so dass keine
Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit und der Erstellung eines Umweltberichtes
besteht.

1.9 Altlastenunbedenklichkeit

Gemal Auskunft der Abteilung Natur und Umwelt des Kreises Osthalstein liegen keine
Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen flir das B-Plangebiet vor. Da auch
ansonsten keine Hinweise auf Altlasten in der Gemeinde Scharbeutz fiir dieses Gebiet
vorliegen, wird davon ausgegangen, dass das Gebiet ,altlastenfrei, ist.
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2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 See- und strandseitige Gesamtkonzeption

Nérdlich angrenzend an die Seebriicke plant ein privater Investor die Errichtung einer
Wasserskianlage deren Betriebzeit auf den Zeitraum vom 01.04. — 30.09. eines jeden
Jahres beschrankt wird. Diese Anlage wird als ,Wassersportanlage Wasserski, in der
3. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 41 -Sch- ausgewiesen. Es ist zuléssig,
diese Wasserskiseilbahn mit allen handelsiblichen Sportgeriten wie Wasserskiern,
Wakeboards (Wasserskifahren, welches auf einem groRen Brett stattfindet/ vergleichbar
dazu sind die bereits allgemein bekannteren Sportgerdte ,Snowboard, oder ,Surfbrett,)
und ggf. sonstigen technischen Neuerungen zu betreiben, sofern dabei die unter Pkt. 2 der
Begrindung beschriebenen Anforderungen und Auswirkungen (s. insbesondere 2.3 und
2.4) eingehalten werden.

Um die Ortssituation wéhrend der Wintersaison nicht durch verbleibende Anlagenteile zu

beeintréchtigen, ist die Wassersportanlage nach dem Saisonende (30.09.) wie folgt

Zurlickzubauen:

- Das Umlaufseil wird nach Einstellung des Betriebes umgehend, d.h. am selben Tag
entfernt.

- Die Masten werden innerhalb von einer Woche nach Einstellung des Betriebes inkl.
Spanndréhte und andere sich (Uber der Wasseroberfliche befindliche Anlagenteile
abgebaut.

- Die Beton-Grundgewichte verbleiben im Wasser.

Zum Saisonbeqginn (01.04.) erfolgt die Installation der Wassersportanlage wie folgt:

- Das Umlaufseil wird erst am 01. April angebracht.

- Die Masten werden friihestens eine Woche vor Inbetriebnahme inkl. Spanndréhte
und andere sich (ber der Wasseroberflache befindliche Anlagenteile aufgebaut.

- Die im Wasser befindlichen Beton-Grundgewichte werden jéhrlich wieder genutzt.

- Ein Herumriicken bzw. ein Schleifen der Gewichte (iber den Meeresgrund wird
vermieden.

Die Betriebskonzeption der Wassersporianlage basiert auf den topographischen und
meteorologischen Standortvoraussetzungen und den sporttechnischen Anforderungen an
die Wassersportaniage. Im Einzelnen ist hierzu folgendes anzumerken:

» An dem geplanten Standort der 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 -
Sch- herrschen wahrend der Sommermonate westliche ablandige Winde sowie
Nordwest- und Sidwestwinde vor, die zu keinerlei Wellenbildung filhren und den
Betrieb der geplanten Wassersportanlage demzufolge nicht stéren werden.
Insbesondere ist flir die Anfanger, die erfahrungsgemalR vorwiegend in den
Kernsommermonaten mit dem Wassersport beginnen, nicht mit Beeintrachtigen zu
rechnen.
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Auch bei den schlechteren Ostwetterlagen des Hochsommers ist davon
auszugehen, dass die Wellenbildung den Betrieb nur wenig oder gar nicht
einschranken wird, da eine verstdarkte Wellenbildung nur an den
Nachmittagsstunden durch thermikbedingte verstarkte Windgeschwindigkeit zu
erwarten ist.

Hingegen k&nnen &stliche Winde im April und Mai sowie im September den Betrieb
der Anlage einschranken.

An Wasserskiseilbahnen werden unterschiedliche Sportgerate eingesetzt. Diese
Sportgerate bedlrfen unterschiedlicher Zuggeschwindigkeiten. Je nach Sportgerét
sind Wellen stérend oder erwlinscht.

Das klassische Anfingergeschaft findet auf Paarskiern mit einer
Zuggeschwindigkeit von 30 km/h statt. Die Betriebskalkulation geht hier von einer
schlechtwetterbedingten Ausfallzeit von 30 % aus.

Das seit Jahren extrem zunehmende Wakeboarding, findet ebenfalls mit einer
Zuggeschwindigkeit von 30 km/h statt. Es ist deutlich leichter zu erlernen als
Wasserski und der Wellengang ist eine gewilinschte Bereicherung. Die
kalkulatorischen Ausfallzeiten ( Schlechtwetter ) liegen bei diesem Marktsegment
bei 15 %.

Der klassische Monoski / Slalomskibereich mit einer Zuggeschwindigkeit zwischen
45 und 60 km/h ist von untergeordneter Bedeutung und nicht als Zielgruppe
vorgesehen. Gleiches gilt fiir den klassischen Trickskibereich.

Da der stérende Einfluss von Wellen auf das Wasserski- beziehungsweise
Wakeboardfahren in hohem Male von der Zuggeschwindigkeit abh&ngig und die
Zuggeschwindigkeit hier an diesem Standort im normalen Betrieb zwischen 28 und
30 km/h liegt, sind Wellenbewegungen auch fur Anfanger kaum stérend.

Die Wassersportler werden zum Start die Seebriicke nutzen, so dass weitere
Anlandungsmdbglichkeiten, Steganlagen, Anlagen zum Brechen der Wellen oder
sonstige frei schwimmende bauliche Anlagen fir den Betrieb der Wasser-
sportanlage nicht notwendig sind. Stattdessen werden an den Masten der Seilbahn
Pontons verankert, von denen die gestlrzten Wasserskilaufer mit einem
Rettungsboot mit schallgedampften Verbrennungsmotor zurlick zum Startbereich
gebracht werden.

Die Lage des Bereiches zur Errichtung der Wasserskianlage wurde nach der
Abstimmung mit den beiden Redereien der Fahrgastschifffahrt zur Verbesserung
des Anfahrwinkels abgeschragt zugeschnitten. Auerdem wird bei der Errichtung
der Wassersportanlage sichergestellt werden, dass das Seil der Wasserskianlage
so weit wie technisch mdéglich vom Seebriickenkopf entfernt errichtet wird. Ferner
wird der Betreiber der Wasserskianlage gewahrleisten, dass fur die Fahrsicherheit
der Schiffe auch bei starken Strémungen oder Winden ausreichende Sicherheits-
vorkehrungen (Kommunikationsméglichkeiten zwischen den Schiffen und der
Anlage Gber Seefunk oder Handy) getroffen werden.

Die slddstlichsten Masten bzw. Pontons der Wassersportanlage liegen mehr als 75
m vom Strand entfernt (s. VermaBung in der Planzeichnung) und der Startpunkt auf
der Seebricke wird in ca. 200 m Entfernung am Briickenkopf der Seebriicke
errichtet werden, so dass ausreichende Sicherheitsvorkehrungen zur
Gewdhrleistung der Badesicherheit im Rahmen der Objektplanung getroffen
werden kénnen.
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Gemeinde Scharbeutz _ BegrOnduna zur 3. Aind, und Erw, des B-Planes Nr. 41 -Sch- Wasserskianlage und Beach Center,

Das Betriebskonzept flr die Wassersportanlage bezieht auch das ehemalige Meerwasser-
Hallenwellenbad mit ein. Da der Start der am schwierigsten zu erlernende Bereich des
Wasserski- , beziehungsweise Wakeboardfahrens ist, soll hier innerhalb eines
Ubungsbeckens ein zusatzliches Angebot fir die Anfénger geschaffen werden, um die
komplexen Bewegungsablaufe unter optimalen Bedingungen erlernen zu kénnen.

Aulerdem wird durch die Umnutzung des vorhandenen Meerwasser-Hallenwellenbades
als ,Indoorsport- und Freizeitanlage, den Touristen und Anwohnern ein lichtdurchflutete
attraktive Schlechtwetteralternative zur ,Schonwetterfreizeitnutzung des Ostseestrand-
bereiches, geboten werden. Neben dem geplanten Ubungsbecken fiir Wasserskianfanger
werden Sanitar- und Serviceeinrichtungen und ein Restaurant errichtet werden.

Ergdnzend dazu beinhaltet die Nutzungskonzeption verschiedene temporére
Veranstaltungen/ Events wie Entertainment Shows, Ausstellungen, Indoor Beachpartys
und zumindest einen jahrlichen Wakeboard- Event sowie zwei Betriebswohnungen und
tourismus- bzw. strand- und wassersportbedarfsorientiete  Verkaufs- und
Dienstleistungsshops, um Kindern, Jugendlichen, Erwachsenen und insbesondere
Familien mit Kindern eine neue Freizeitattraktion an der Ostseekiiste anbieten zu kénnen.

Der Ostseestreifen, der zwischen der geplanten Wassersportnutzung der Ostsee und dem
landseitigen gebadudeinternen Strand- und Wassersportangebot liegt, soll in Verbindung zu
diesen beiden Nutzungen als Wasserspiel- und Badebereich genutzt werden.

2.1.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Sdmtliche Landflachen im Geltungsbereich (Sondergebiet, Verkehrsflachen und
Grunflachen) sind aufgrund der topographischen Situation als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt.

Der Bereich des ehemaligen Meerwasserschwimmbades wird als Sondergebiet ,Strand-
und Woassersport, festgesetzt. Da dieses Sondergebiet aus einer Gast- und
tourismusorientierten Nutzungspalette besteht, ist im Teil B Text Nr. 1.1 die unter Pkt. 2.1
der Begriindung beschriebene Nutzungskonzeption detailliert festgesetzt. Dabei wird sich
die angedachte Restaurantnutzung (ber mehrere Ebenen innerhalb und auRerhalb
(Terrasse) des Gebaudes erstrecken.

Die festgesetzten Griéllenordnungen der Verkaufs- und Dienstleistungsshops basieren auf
der Zielsetzung zur Schaffung einer vielfdltigen Shoppalette, die den Tourismus- bzw.
Strand- und Wassersportbedarf der Gaste des Sondergebietes Uber Verkaufs- und
Dienstleistungsangebote decken soll.

Da die geplante Wasserskiliftanlage aus technischen Griinden nicht zeichnerisch exakt im
B-Plan festgesetzt werden kann, wird sie als Darstellung ohne MNormcharakter in der
Planzeichnung dargestellt, wobei die Realisierung der Anlage innerhalb der festgesetzten
Nutzungsabgrenzung fir die Zweckbestimmung ,Wassersportanlage Wasserski, erfolgen
wird. Uber die Textfestsetzung Nr. 1.2 werden fir die innerhalb der Ostsee liegende
Wassersportanlage Wasserski, die B-Planrelevanten Festsetzungen getroffen.

Zu beachten ist dabei, dass bei der Errichtung der Wasserskianlage die festgesetzte
Anzahl der Masten und Anker (s. hierzu auch Teil B Text Nr. 3.5) weitgehend lagetreu
realisiert wird, da die Eingriffsrelevanz der Anlage auf der in der Planzeichnung
dargestellten Betriebskonzeption basiert (s. Anlage 5, Meeresbiologisches Gutachten von
Coastal Research & Management, Kiel und GOP von TGP).
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Gemeinde Scharbeutz

Da der Startpunkt zum Wasserski auf der Seebriicke errichtet wird, ist in Verbindung zum
Brickenkopf ein Baufeld mit einer maximalen GR von 100 m? fiir die technische
Infrastruktur einschlieBlich Materiallager auf der von der Schifffaht abgewandten
Seebriickenseite festgesetzt (s. Teil B Text Nr. 1.2).

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der Verkehrssicherheit der Seebriicke
(Uberwiegende Breite: 3 m) sind weitere Bauwerke wie z.B. Verkaufsstédnde gem. Teil B
Text Nr. 1.2 nicht zuléssig.

Der private Bauherr der Anlage beabsichtigt in dem Ostseestreifen, der zwischen der
geplanten Wassersportnutzung der Ostsee und dem landseitigen gebdudeinternen Strand-
und Wassersportangebot liegt, Wasserspielgerate wie Wasserrutsche etc. aufzustellen,
welche die Badenutzung nicht einschrdanken wund das oben beschriebene
Wassersportangebot (s. 2.1 der Begriindung) ergénzen.

Orientierend an der 1. vereinfachten Anderung und Erweiterung wird die GRZ im
Sondergebiet weiterhin mit 0,7 bei ] Voligeschossen festgesetzt.

Bei der SO-Sondergebietsgréfe von 5.167 m* sind somit bauliche Anlagen bzw.
Gebdudeanlagenerweiterungen mit einer Grundfliche von max. 3.617 m? sowie die
gemdl §19Abs. 4 BauNVO bis zur Kappungsgrenze von GRZ 0,8 zuldssigen
Uberschreitungen (fiir Garagen, Stellpldtze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) zulassig.

2.1.2 Bauweise, Baugrenzen und Baufelder

Da der vorhandene umzubauende Gebdudebestand langer als 50 m ist, wird in
Verbindung zu Teil B Text Nr. 2.2 eine abweichende Bauweise (ab) festgesetzt.

Auf die Festsetzung von raumbildenden Baulinien wird verzichtet, weil im Bereich des
Plangebietes keine stadtebaulichen Griinde fiir restriktive Baufluchten bestehen.

Um bei den Umbauten des Meerwasser-Hallenwellenbades geniigend Spielraum fiir
gebaudegliedernde Elemente 2zu lassen, kodnnen untergeordnete, vertikale
gebdudegliedernde Fassadenelemente gemal Teil B Text Nr. 2.1 die Baugrenzen bis zu
1,5 m Uiberschreiten.

2.1.3 Hohe und Héhenlage der baulicher Anlagen/ Gestalterische Festsetzungen

Orientierend an den Festsetzungen der angrenzenden B-Pléne wird die Sockelhthe
gemal Teil B Text Nr. 4 auf 0,6 m festgesetzt, wobei diese Textfestsetzung nur fiir den
Fall Bestandteil des B-Planes wird, dass wieder erwarten anstelle des Umbaus des
Meerwasser-Hallenwellenbades eine Neuerrichtung von Gebduden erfolgt. Der
Bestandsschutz der Gebaudeanlage, einschlielilich Ersetzung des Gebiudes in Folge von
unvorhersehbaren Ereignissen wie extreme Witterungseinfliisse oder Brand bleibt von der
Textfestsetzung Nr. 4 unberthrt.

Gemal Teil B Text Nr. 3.4 sollen die Einfriedungen aus Hecken bestehen bleiben, um den
grinen Charakter des Gebiets zu wahren. Gemal Teil B Text Nr. 6 sind Z&une aus
gestalterischen Griinden nur grundstiickseitig in einer maximalen Hohe von 1,20 m
Zulassig.
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2.2 Verkehr

2.2.1 ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt fiir Kraftfahrzeuge ber die Seestralle, die das
Plangebiet im Norden Richtung Haffkrug und im Westen an das Zentrum der Gemeinde
Scharbeutz anbindet. Sidlich stellt die verkehrsberuhigt ausgebaute Strandallee den
nérdlichen Beginn der Richtung Siiden weiterfllhrenden Fullgéngerpromenade bzw. der
Tourismus- und Kurachse dar.

Da die Gemeinde Scharbeutz an dem rechtverbindlichen Planinhalt der im Siiden
angrenzenden 2. Anderung des B-Planes Nr. 41 -Sch- fir die gesamte verkehrsberuhigte
Strandallee festhalten will, enthalt der Teil B Text unter Nr. 5 die hier ebenso angestrebte
ganzjéhrige Fulgéngerzonennutzung.

Die vorhandene strandseitige Fullgangerpromenade wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Fullgéngerpromenade, festgesetzt. Auf eine ganzjahrige Festsetzung
der im L-Plan enthaltenen Radwegverbindung wird aus Verkehrssicherheitsgriinden
verzichtet, um die FuBgangerstrome wahrend der saisonalen Spitzenzeiten nicht zu
gefahrden. Unabhangig davon kann hier zu anderen Zeiten eine Radwegnutzung erfolgen,
wenn und solange dies bei der Gemeinde Scharbeutz ber ordnungsrechtliche
Regelungen angestrebt wird.

Um die Zugangsmadglichkeiten zum Strand zu erweitern, ist ein neuer Strandzugang
geplant, der Uber die in der Planzeichnung festgesetzte Briicke, die Verbindung zwischen
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéngerpromenade, und dem
anschlieBenden Baufeld fiir den neuen Treppenturm herstellen soll. Zum Schutz des
Landschaftsbildes wird die maximale H&he und die Gestaltung des Treppenturms geman
Teil B Text Nr. 3.3 reglementiert.

Die vorhandene Seebriicke dient den Fahrgdsten als Zu- und Abgang zur
Fahrgastschifffahrt und den Wassersportlern als Zu- und Abgang zur Wassersportanlage
und wird von Spazierganger(n)innen als Aussichtspunkt (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fultganger,) genutzt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung der Wasserski-Seilbahn weiltt das Wasser-
und Schifffahrtsamt mit Schreiben vom 06.02.2003 auf folgendes hin:

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bun-
deswasserstralben erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI. Il S: 173) in der
Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI | S. 3294), zuletzt geandert durch Art. 2a des 7.
Gesetzes zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 18.06.2002 (BGBI | S.1914),
erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. (4) des
vorgenannten Gesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irreflhren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
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Antrage zur Erichtung wvon Leuchtreklamen usw. sind mir daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Fir die Einleitung eines Genehmigungsverfahrens und die Beurteilung des Vorhabens aus
strom- und schifffahrtspolizeilicher Sicht ist die Antragstellung beim Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck erforderlich. Zum Antrag sind die im Merkblatt zur Erteilung von
strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigungen im Bereich von Bundeswasserstrallen
aufgefiihrten Unterlagen erforderlich.

2.2.2 Ruhender Verkehr

Fir den geplanten Umbau des Meerwasser-Hallenwellenbades in eine Indoor-
Wasserskianlage und ein Beach Center ist tagsiber in der Hauptnutzungszeit von einem
sehr geringem Zuschaueranteil bei den Sport- und Freizeitnutzungen auszugehen. In den
Abendstunden ab ca. 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr kann sich die Besucherzahl fir die
sonstigen Freizeitveranstaltungen bis auf insgesamt 1000 Personen erhhen. Auflerdem
sind seltene Freizeitveranstaltungen an 10 bis maximal 12 Abenden im Jahr fir bis zu
1000 Personen insgesamt geplant (s. hierzu auch Pkt. 2.4 dieser Begrindung).

Um sowohl den geringen Bedarfszahlen der Nr. 5.3 des Stellplatzerlasses des
Innenministers vom 16.8.95 fiir die Hauptnutzung als auch den starker frequentierten
Auslastungen der Sport- und Freizeithalle wahrend der Abendstunden Rechnung zu
tragen, wird der Stellplatzrichtwert Nr. 5.4 des Stellplatzerlasses des Innenministers quasi
als Mischkalkulation im Verhaltnis zu den geplanten 422 Sitzplatzen im Beach Center und
der Sitzplatzanzahl des Restaurants wie folgt zu Grunde gelegt:

1 Stpl. je 10-15 Besucher => 422 + 15 => 28,13 Stpl.
1 Stpl. je 50 m? Halle =>900 m? + 50 =>18  Stpl. => 46,13 Stpl.

Fir die geplante Restaurantnutzung ergibt sich gemal Nr. 6.1 des Stellplatzerlasses des
Innenministers aulerdem ein durchschnittlicher Stellplatzbedarf von :

1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze => 287 =10 => 28,7 Stpl.

Die geplanten Laden/Blros/Praxen erzeugen gemalk Nr. 3.1 des Stellplatzerlasses des
Innenministers ferner einen Stellplatzbedarf von :

1 Stpl. je 30 - 40 m? Nutzflache/ mindestens 2 Stpl. je Einheit
=> 150,45 + 35 => 4,3 Stpl., bzw. 4 x 2 = 8,0 Stpl.
Und der Ansatz fiir die beiden gepl. Betriebswohnungen ist: je WE 1 Stpl. x 2 => 2.0 Stpl.

Das heiltt insgesamt verursachen die B-Plannutzungen einen Stellplatzbedarf von:
46,13 Stpl. + 28,7 Stpl.+ 8,0 Stpl. + 2.0 Stpl. => 84,83 Stpl. =>85 Stpl.

Dieser Bedarf wird in Abstimmung mit der Gemeinde Scharbeutz auf dem zum B-
Plangebiet und der urspringlichen Mehrwasser-Hallenwellenbadnutzung gehérenden
offentlichen Parkplatz (P1) und der in ca. 400 m Luftlinie liegenden Parkplatzanlage am
Hamburger Ring (P2) gedeckt (s. Anlage 3).
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Gemeinds Scharbeuts Begriindung zur

AuBerdem sind gemal Nr. 5.4 des Stellplatzerlass Abstellanlagen fiir Fahrréder (Fahrrad-
Abst.) im Verhaltnis zu den geplanten 422 Sitzpladtzen des Beach Centers wie folgt zu
Grunde zu legen:

1 Fahrrad- Abst. je 10-15 Zuschauer/lnnen => 422 +15 => 28,13 Fahrrad- Abst.
1 Fahrrad- Abst. je 20 m? Halle => 900 m*+20=> 45 Fahrrad- Abst.

Dazu kommt fir die geplante Restaurantnutzung gemaf N. 6.1 des Stellplatzerlasses ein
durchschnittlicher Bedarf an Abstellaniagen flr Fahrrdder:

1 Fahrrad- Abst. je 4-8 Sitzplatze => 287+6 => 478 Fahrrad- Abst.
insgesamt _=> 121 Fahrrad- Abst.

Dieser Bedarf an Abstellanlagen flr Fahrréder wird auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Fahrradstellplatzflachen gedeckt, wobei hier und im Bereich zwischen der
Strandallee und den vorhandenen Gebdudeanlagen bereits entsprechende Anlagen mit
einem Fassungsvermdgen flr ca. 100 Fahrrader zur Verfligung stehen.

2.3 Griinordnung, Meerestkologisches Gutachten, Ornithologisches Gutachten
(Untersuchung zur FFH-Relevanz) sowie Vermeidung, Minimierung und
Kompensation méglicher Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf Grund der Sensibilitat des Kistenbereiches der Ostsee hat die Gemeinde Scharbeutz
das Landschaftsplanungsbiro Triiper Gondesen Partner mit der Erarbeitung eines
Grunordnungsplanes beauftragt, der insbesondere auch die Eingriffsrelevanz der
geplanten Wasserskianlage auf der Grundlage eines Meeresbiologischen Gutachtens und
eines Ornithologischen Gutachtens (Untersuchung zur FFH-Relevanz) betrachtet (s.
Anlage 5).

Im Rahmen des Meeresbiologischen Gutachtens sind die in der Planzeichnung
dargestellten Ankerpunkte der Wasserskianlage betaucht, analisiert und beurteilt worden.
Nach Aussage der Meeresbiologischen Gutachter (Coastal Research & Management,
Kiel) wird fur die Eingriffe ins Meerestkosystem durch das geplante Einbringen von Beton-
Grundgewichten, Masten sowie den Betrieb der Wasserskianlage in die maritime Umwelt
kein Ausgleich benftigt, wenn die Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung
entsprechend der Gutachtenvorschldge (CRM 2002) umgesetzt werden (s. Anlage 5).

Die Abschatzung der betriebs- und anlagebedingten Beeintrachtigung der Vogelwelt durch
die geplante Wasserskianlage kommt zu dem Ergebnis, dass die wertgebenden Arten des
Jmportant Bird Area, Bergente Aythya marila und Reiherente Aythya fuligula, bei
Berticksichtigung der in der Betriebsbeschreibung zugrunde gelegten Betriebszeiten und
der indirekten Beleuchtung der Anlage (Masten und Umlaufseil), nicht erheblich
beeintrdchtigt werden. Ebenso sind erhebliche Beeintrachtigungen der EU-
Vogelschutzgebiete ,Neustadter Binnenwasser,, ,Aalbek Niederung, und ,Brodtner Ufer,
bzw. der definierten Schutzziele auszuschlieRen, wenn die Betriebszeit auf den Zeitraum
zwischen April und einschlieilich September begrenzt ist (vgl. Betriebsbeschreibung und
Teil B Text Nr. 1.2).

Soliten die Betriebszeiten bzw. der in der Betriebsbeschreibung dargestelite Ab- und
Aufbau der Anlage in den Wintermonaten nicht beriicksichtigt werden, sind erhebliche
Betroffenheiten der oben genannten Arten und damit wahrscheinlich auch der EU-
Vogelschutzgebiete zu erwarten.
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Im GOP wurden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 -
IV 63 - 510.335/X33-5120- die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt. Es wurde
geprift, ob und wie eine Vermeidung, Minimierung oder Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft fir den seeseitigen sowie den landseitigen Geltungsbereich der 3.
Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 41 -Sch- erfolgen kann.

Alle B-Planrelevanten Vermeidungs-, Minimierungs-, Erhaltungs- und Kompensations-
maflnahmen des GOP werden (ber die Textfestsetzungen der Art und dem MaRk der
Nutzung, den Erhaltungsbindungen und den Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Teil B Text gesichert.

Gemah Eingriffsbilanzierung des GOP ist in dem Zusammenhang anzumerken, dass nach
Einstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen lediglich die geplanten
Masten der Wasserskianlage und der geplante Treppenturm als Eingriffe in Natur und
Landschaft verbleiben (s. Anlage 5). Fiir den Ausgleich der geplanten Eingriffe sind keine
externen Ausgleichsflachen erforderlich.

Gemal Abstimmung mit der UNB werden die Eingriffe dieses B-Planverfahrens moglichst
nah am Eingriffsort ausgeglichen. Dementsprechend beinhaltet die AusgleichsmaB-
nahmenfestsetzung Nr. 3.1 die Entfernung der standortfremden Gehblze bzw. der
Ziergehélze auf der Diine im Geltungsbereich des B-Planes und eine Uberfiihrung in eine
naturnahe Dinenvegetation der Weildiine mittels standortgerechter Initialpflanzung
gemal §25aBauGB iV. mit §la Abs. 3 BauGB, um eine Aufwertung des
Landschaftsbildes sowie des Lebensraumes Dine zu bewirken.

2.4 Immissionen

Zur Beurteilung der Immissionen und der Frage inwieweit Immissionsfestsetzungen im
Rahmen dieses B-Planverfahrens zu treffen sind, nahm Herr Tietgen vom Ing. - Bilro
Schallschutz Nord auf Wunsch der Gemeinde Scharbeutz im Rahmen der beiden
Bauleitplanverfahren zur 8. F-Planénderung und der 3. Anderung und Erweiterung des B-
Planes Nr. 41 -Sch- wie folgt Stellung:

Im Zusammenhang mit den an das Plangebiet westlich der Strandallee angrenzenden
Bestandsnutzungen ist anzumerken, dass die Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm in
den umliegenden WA-Gebieten (tagslber 55 dB(A)) und in den MI-Gebieten (tagsiber 60
dB(A)) eingehalten werden.

Fir die sUdwestlich und noérdlich des B-Plangebietes liegenden ,SO-Kurgebiete,
(Immissionsrichtwerte gemal TA-Ld&rm tags 45 dB(A)) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu priifen, inwieweit Immissionsvorkehrungen getroffen
werden mulssen.

Geplant ist der Einsatz von schallgedammtem Elektro-Antrieben fir die Wasserskianlage
sowie der Einsatz von einem leisen Rettungsboot mit ausreichend schallgeddmmten
Verbrennungsmotor.
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Gamainde Scharbautz Beariindung zur 3. And. und Erw. des B-F

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen auch die Bedingungen flir temporére
Veranstaltungen (seltene Ereignisse) festgelegt werden. Basierend auf der TA-L4&rm und
der gangigen Rechtssprechung sind diese ,seltenen Veranstaltungen® auf 10 bis maximal
12 Tage oder Néachte pro Kalenderjahr zu beschréanken. Insbesondere ist sicher zu stellen,
dass die Immissionen wahrend der Nachtzeit (von 22.00 bis 6.00 Uhr) das gesetzlich
zulassige Mal nicht Oberschreiten.

Von relevanten zuséatzlichen Stellplatzimmissionen ist weder im Plangebiet noch im
angrenzenden Bereich der Strandallee auszugehen, da die vorhabensbezogenen
Stellplatze gemall Bauantragsunterlagen auf dem bestehenden, nérdlich angrenzenden,
dffentlichen Parkplatz und dem ebenfalls vorhandenen, am Hamburger Ring liegenden,
offentlichen Parkplatz abgeldst und nachgewiesen werden (s. Anlage 3), fiir die die
folgenden Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV zu Grunde zu legen sind:

Art der zu schitzenden Nutzung Immissionsgrenzwerte in dB(A)
gem. 16. BImSchW
Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Macht (22:00 — 06:00 Uhr)
Krankenhauser, Schulen, Kur- und 57 47
Altenheime
Reine und Allgemeine Weohn- 59 49
sowie Kleinsiedlungsgebiete
Kermgebiete, Dorf- + Mischgebiete 64 54

3 VERSORGUNG

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Scharbeutz wird durch zentrale
Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes Ostholstein  mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Das B-Plangebiet ist bereits an die bestehenden Anlagen
angeschlossen.

Die vorhandene Gasregelstation der ZVO wird von den geplanten UmbaumaRnahmen des
Mehrwasser-Hallenwellenbades betroffen werden. Der neue Standort der Station wird im
Bereich des entsprechenden Symbols der Planzeichnung errichtet werden. Zur
Abstimmung der entsprechenden Detailplanungen ist die ZVO friihzeitig im Rahmen der
Objektplanung zu beteiligen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie
versorgt. Sollte fir den Bereich dieser Bebauungsplandnderung die Errichtung von
Transformatoren Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt
in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Ponitz durchzufiihren.

* Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige
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Abstimmung herbeigeflhrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstrégers gesichert.

* Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfiigung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversaorgung
Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) (iber das Leitungsnetz der ZVO.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen der ZVO werden von den geplanten
Umbaumalnahmen des Mehrwasser-Hallenwellenbades betroffen werden. Zur
Abstimmung der entsprechenden Detailplanungen ist die ZVO frihzeitig im Rahmen der
Objektplanung zu beteiligen.

Sollten Flachen fiir notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine
Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde rechtzeitig.

3.4 Wiarmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Es wird empfohlen alle Einsparpotentiale fir Primdrenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmedammung bei der Erichtung von Gebduden sowie Nutzung
emissionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anordnung
und Gestaltung der Geb&ude sollte die Nutzung von Solartechnik geprift und ggf.
vorgesehen werden.

3.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmeldeanbieter
ist insbesondere bei Bauarbeiten im StralRenraum Ricksicht zu nehmen. Beim
Strallenneubau sind ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Kommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei Veranderungen und/ oder Verlegungen ist frihestmiglich - ca. 2
Monate vor Baubeginn - mit dem zustdndigen Fernmeldeamt bzw. sonstigen privaten
Anbietern Kontakt aufzunehmen.

3.6 Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die "Freiwillige Feuerwehr” sichergestelit.

Der Léschwasserbedarf des Baugebietes betrdgt 96 m3h, bei Bereitstellung des
Loschwassers fir eine Ldschzeit von 2 Stunden gemal Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 -1V 334 - 166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978. Die Bereitstellung des Loschwassers wird (ber das
Trinkwasserrohrnetz und die vorhandenen Hydranten sichergestelit.
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Gemeinds Scharbeutz

4 ENTSORGUNG

4.1 Ableiten des Schmutzwassers

Die Gemeinde Scharbeutz besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das
Plangebiet ist bereits an das bestehende Netz des Zweckverbandes OH angeschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen der ZVO werden ggf. von den geplanten
Umbaumalnahmen des Mehrwasserschwimmbades betroffen werden. Zur Abstimmung
der entsprechenden Detailplanungen ist die ZVO friihzeitig im Rahmen der Objektplanung
zu beteiligen.

Kapazitatsiberschreitende Schmutzwassermengen sind rechtzeitig mitzuteilen. Die
technischen  Bestimmungen =zum Bau wund Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation, Amtsblatt Schleswig-Holstein 1992 Nr. 50
S. 829 ff. sind einzuhalten.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers
Das anfallende Oberflachenwasser wird (ber ein Trennsystem abgeleitet.

Auf den Anschluss- und Benutzungszwang an die &ffentlichen Niederschlags-
wasseranlagen (Satzung der Gemeinde Scharbeutz dber die Niederschlagswasser-
beseitigung) wird hingewiesen.

Sofern wasserrechtliche Entscheidungen erforderlich werden, sind diese gemaf §35 LWG
bzw. §7 WHG einzuholen.

4.3 Abfall- und Wertstoffe

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammlung werden vom Zweckverband Ostholstein
im Plangebiet wahrgenommen. Die Abfall- und Wertstoffdetails sind mit dem
Zweckverband Ostholstein rechtzeitig abzustimmen.

5 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Vereinbarung
zwischen Eigentlimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur zu
untragbaren Bedingungen maglich ist, finden die entsprechenden Malnahmen (§45 ff.,
§80 ff. u. §85 ff. BauGB) Anwendung.
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des B-Planes Nr. 41 -Sch- Wasserskianiage und Beach Center,

6 UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGS- UND
AUSGLEICHSKOSTEN

Wie zuvor bereits beschrieben, ist der lberwiegende Anteil der ErschlieBungsanlagen
bereits vorhanden. Flr den geplanten neuen Strandzugang entstehen folgende,
Uberschlagig ermittelte Kosten:

ERSCHLIESSUNG

Neubau der &ffentl. Fullgéngerbricke inklusive Treppenturm ca. 40.000,- Euro

AUSGLEICH

Fir die Umsetzung der landseitigen Kompensationsmafinahmen (s. Text Teil B Nr. 3.1)
werden folgende Kosten veranschlagt:

MaRnahme Einzelpreis Gesamitpreis
Entfernung der standortfremden Gehdlze (1.500 mzj 6,00 €/m? 9.000,00 €
Initialpflanzung mit Strandhafer (1.500 m?) 8,00 €/m2 12.000,00 €
Schutzzaun mit Glattdraht (340 m) 3,00 €/m 1.020,00 €
Pflegegang (Entfernen auflaufender Gehdlze, 750,00 €/Jahr 2.250,00 €
Beheben von Schadstellen) 3 Jahre

Gesamtsumme 24.270,00 €

Sofern Anteile der obigen Gesamtsumme der Erschliefungskosten fiir einen
beitragsfahigen Erschlielungsaufwand bendtigt werden, tragt die Gemeinde Scharbeutz
gemal §129 Abs. 1 BauGB davon 10 %.

Die erforderlichen Mittel kbnnen haushaltsmaRig im Rahmen eines ausgeglichenen Haus-
haltes bereitgestelit werden.

Diese Begrlindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz
am 1.0 April 2003 gebilligt.

Scharbeutz, den .2.3: Juni 2003 r Blirgermeister
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Foto 2: DinenfuBweg an der graphitibespriihten Ostseefassade des

Meerwasser - Hallenwellenbades

ANLAGE 2
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Foto 4: Nérdiicher Strandalleeabschnitt nebst Radweg und Hecken- und Baumbestand
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Foto 5: Weiterfuhrender éffentlicher FuBweg Richtung Siiden
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ANLAGE 3
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