Planzeichnung - Teil A- M 1:500

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), wie die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S.132) zuletzt geadndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI.1.S.1548) sowie der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Text - Teil B -

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

1.1 "Allgemeine Wohngebiete" (WA) (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind grundsatzlich die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist auf den Teilflachen, die sich jeweils zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze (bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den
seitlichen Grundstticksgrenzen und dem vorhandenen Zwischenraum) erstrecken, die Errichtung von Garagen,
Uberrdachten Stellplatzen (Carports) und sonstigen baulichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 unzulassig.

3. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB)

3.1 Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" wird die héchstzulassige Zahl
in Wohngebauden mit 3 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt.

4. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die im Geltungsbereich vorhandenen Knickabschnitte sind auf auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei
Abgang zu ersetzen.

4.2 Der im Geltungsbereich liegende Teil (50 gm) des in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten
Kleingewassers ist auf Dauer zu erhalten.

4.3 Die im Geltungsbereich ausgewiesene Flache "fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Kompensationsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft", ist der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu
Uberlassen und mit einer Heckenpflanzung raumlich abzugrenzen.

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB)

5.1 Innerhalb des "Privaten Erholungs- und Nutzgartens" sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
unzulassig.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO-SH i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)

6.1 Dachformen
Es sind Satteldacher und Krippelwalmdacher zulassig. Sichtbare Dachflaichen sind in Dachform sowie in
Farbgebung und Materialien einheitlich zu gestalten.

6.2 Fassadenoberflachen
Die AuRenwéande von zu errichtenden Gebauden sind als rote Backsteinfassaden auszufihren.

6.3 Dacheindeckungen
Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Dacheindeckung ausschlieBlich Reet (Schilfrohr) zulassig.

6.4 Einfriedung

Die Grenzen zu den Verkehrsflachen sind mit:

- geschnittenen Hecken bis zu einer Hohe von 1,40 m oder

- Trockensteinmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m einzufrieden.

HINWEISE

1. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Innerhalb der Flache fir den
Hochwasserschutz, konnen fiur Wohnraume zum dauerhaften Aufenthalt fir Menschen, mit der Oberkante des
FuBbodens unter NN + 3,50 m, bauliche MalRnahmen zum Schutz vor Einwirkungen durch Hochwasser
erforderlich werden. Fundamente sind so tief zu griinden, dass keine Unterspiilung moglich ist.

Zeichenerklarung zum - Teil A -

Es gilt die Planzeichenverordnugn 1990 - PlanzV 90

1) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
@ (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH 10,00 m Maximal zulassige Firsthéhe in m Uber Bezugspunkt ErschlieBungsstrale "Middeldor"
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulininen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
N i Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz
Zweckbestimmung:

Uberschwemmungsgebiet
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

Privater Erholungs- und Nutzgarten

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Baum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Schuzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzobjekt:
Kleingewasser
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Zweckbestimmung:

Kompensationsflache fir Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt

8. Sonstige Planzeichen

F o
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I — I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Bezugspunkt
BZH
O vorhandene Flurstlicksgrenzen
l— vorhandene bauliche Anlagen
42/3 Flurstiicksbezeichnung

vorhandenes Kleingewasser

Verfahrensvermerke

Fur das Gebiet:

im Ortsteil Lemkendorf westlich der Stralle Middeldor, sudlich der Kopendorfer Au und der Dorfstralle
(L209), nordlich der vorhandenen Wohnbebauung "Middeldor" - Hausnummer 16 und 0stlich der offenen
Landschaft. Es umfasst die Flurstiicke 42/2, 42/3, 42/4, 42/5 und 52, Flur 6 der Gemarkung Lemkendorf,
Stadt Fehmarn. Es besitzt eine Gesamtflache von 0,6 ha.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordung des Landes
Schleswig Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn
vom 17.03.2016 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 123 "sidlich der Kopendorfer Au" fur
das genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Fehmarn
vom 27.01.2015. Die Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.08.2015
durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnschen Tagesblatt".

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.08.2015
durchgefuhrt.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.08.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 15.10.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 123 "sudlich der Kopendorfer Au" mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 "sudlich der Kopendorfer Au", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 16.11.2015
bis 16.12.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Intersessierten schriftich oder zur Niederschrift abgebgeben werden konnen, am
06.11.2015 ortsublich bekanntgemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme“aufgefordert.
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7. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat &eSf/ ellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 03.03.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan Nr. 123 "sudlich der Kopendorfer
Au" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17})3}1—6 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschlus_s_erlllgt
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 123 "siidlich der Kopendorfer Au" durch die
Stadtvertretung der Stadt Fehmarn und die Stelle an der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von aIIen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am {....7%,..20. ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen der dieser Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf di(—:-j ?quht%rkung}%s § 4 Abs. GO rde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................... in aﬁgeti‘eken %ﬂ
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SATZUNG DER STADT FEHMARN

OT LEMKENDORF
Kreis Ostholstein

uber den
Bebauungsplan Nr. 123

"der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Lemkendorf, siidlich
der Kopendorfer Au, westlich der StraBRe Middeldor”

Ubersichtskarte - M 1:10.000
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Satzungsbeschluss der Stadtvertretung gem. § 10 BauGB

Planungsbiiro Brandes
Maria-Goeppert-Stralle 3
Satzungsexemplar 23562 Liibeck

Tel.: 0451/3072085
Stand Februar 2016 info@eikebrandes.de




