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BEGRUNDUNG
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 —Sch- der Gemeinde Scharbeutz,
Gebiet: Scharbeutz, Kurpark, Kurparkhaus - Luma-Bar -.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde mit Erlass des Innenmi-
nisters vom 09.10.1996 genehmigt. Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes.

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Im Kurpark Scharbeutz wurde in der Saison 2006, im Bereich zwischen Kurparkhaus,
Kurparkteich, Tennisplédtzen und Steliplatzen .Am Kurpark®, eine Kurpark-Lounge
(Luma-Bar) betrieben. Bei der Kurpark-Lounge handelt es sich um einen zentralen
Treffpunkt fir Urlauber und Anwohner in gemitlich hergerichteten und dekorierten
Fldchen des Kurparkes. Herzstlick dieses Bereiches ist eine Cocktailbar,

Fiir die Saison 2006 wurde vom Ordnungsamt eine voribergehende ordnungsrechtli-
che Genehmigung erteilt. Dies war eine einmalige kurzfristige Méglichkeit zum Be-
trieb der Luma-Bar. Fir die langerfristige planungsrechtliche Sicherung des Barbe-
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triebes ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Gleichzeitig sollen auch
neue Nutzungsmdglichkeiten fir die das Kurparkhaus entstehen. Diese liegt bisher
planungsrechtlich in einer Flache fur Gemeinbedarf. Eine dementsprechende Nut-
zung erfolgt bereits seit einiger Zeit nicht mehr. Eine ausschliefiliche privatwirtschaft-
liche Mutzung ist derzeit rechtlich unzuldssig: Denn Gemeinbedarf nimmt eine Gffent-
liche Aufgabe wahr, die dem bloen privatwirtschaftlichen Gewinnstreben entzogen
ist. Gastronomisch genutzte Aultenterrassen sind Bestandteil der Hautnutzung einer

Gaststatte, die hier nicht zuldssig ist.

Die Gemeinde Scharbeutz verfolgt mit der Planung insgesamt das Ziel, den zentralen

Bereich von Scharbeutz touristisch attraktiv zu erhalten.

2 Planung

Die Flache des Kurparkhauses wird kiinftig als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
festgesetzt. Das Mal} der Nutzung hinsichtlich Grundflache und Geschossigkeit ent-
spricht dem Bestand. Das Mischgebiet ist etwa 1.108 m* grolt. Bei einer zuldssigen
Grundflache von 600 m? ergibt sich eine GRZ von 0,54. Hinsichtlich der zuldssigen
Nutzung gelten die selben Festsetzungen wie im nérdlich angrenzenden Mischgebiet.

Der Bebauungsplan Nr. 41 —Sch- wird zusatzlich um folgende textliche Festsetzung
erganzt:

Ausnahmen von dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung und der iberbauba-
ren Grundstiicksfldche

In der dffentlichen Griinfliche — Kurpark - ist ausnahmsweise eine untergeordnete
saisonale Aufstellung von bis zu 100 Stithien mit dazugehérigen Tischen fir eine tou-
ristisch geprégte gastronomische Nutzung in Zuordnung der vorhandenen Gemein-
bedarfsfidche- Kurverwaltung/ Kursaal zuldssig. Die Flache muss weiterhin fir die Of-
fentlichkeit allgemein nutzbar sein.

Bei der .Luma-Bar" handelt es sich um eine vom Kurparkhaus im Sommerhalbjahr
mit betriebene AuBengastronomie. Die Konzession fur den Gastronomiebetrieb wird/
ist fur die Gastronomie im Kurparkhaus erteilt. Dort sind auch Klche und Sanitar-
rdume vorhanden. Die Festsetzung eines Nutzungszeitraumes im Bebauungsplan ist
nicht zul&ssig.

Ein weiterer Stellplatzbedarf ergibt sich nicht, da es sich um eine 6ffentlich zugéngli-
che Einrichtung handelt, die dem &ffentlichen Kurpark dient. Zum Beispiel dienen die
dort vorgehaltenen Liegen allen Kurparknutzern. Die fir den Kurpark vorgehaltenen
Parkplatze sind daher aus Sicht der Gemeinde Scharbeutz ausreichend.
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3 Immissionen und Emissionen

Die Bebauung an der Straflle ,Am Kurpark” liegt in einem Mischgebiet geménR Bebau-
ungsplan Nr. 41 -SCH-. Unmittelbar angrenzend sind Tennisplatze vorhanden. Da es
sich bei der Planung um eine Nutzung handelt, die der Hauptnutzung ,Kurpark" zu-
und untergeordnet ist, sind aus Sicht der Gemeinde keine Konflikte zu erwarten.

4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
rihrt. Sie erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan und seinen Anderungen.

5 Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

6 HKosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Scharbeutz kei-

ne Kosten.

7 Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fir die Abwégung er-
forderlich ist:

1.  Einleitung
1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Umwidmung der Flache des Kurparkhauses in ein Mischgebiet. Beibehaltung
des Maftes der baulichen Nutzung.

Im Kurpark Scharbeutz, wurde in der Saison 2006, im Bereich zwischen Kur-
parkhaus, Kurparkteich, Tennisplatzen und Stellplatzen ,Am Kurpark®, eine
Kurpark-Lounge (Luma-Bar) betrieben. Bei der Kurpark-Lounge handelt es
sich um einen zentralen Treffpunkt fir Urlauber und Anwohner in gemditlich
hergerichteten und dekorierten Flachen des Kurparkes. Herzstiick dieses Be-
reiches ist eine Cocktailbar.

Flr die Saison 2006 wurde vom Ordnungsamt eine voribergehende ord-
nungsrechtiiche Genehmigung erteilt. Dies war eine einmalige kurzfristige
Maglichkeit zum Betrieb der Luma-Bar. Fir die langerfristige planungsrechtii-
che Sicherung des Barbetriebes ist eine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich. Die Gemeinde Scharbeutz verfolgt mit der Planung insgesamt das
Ziel, den zentralen Bereich von Scharbeutz touristisch attraktiv zu erhalten.
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1b Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das
Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde mit Erlass des In-
nenministers vom 09.10.1896 genehmigt. Die Planung steht in Ubereinstim-
mung mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden:

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen Teil des Kurparkes. Mit Grasfla-
chen, Bdumen und Strduchern,

Durch die Anderung werden voraussichtlich keine Umweltmerkmale des Ge-
bietes erheblich beeintrachtigt. Es handelt sich um eine sinnvolle Erganzung
der Kurparknutzung. Bereits heute finden dort Konzerte und Veranstaltungen
statt. Der Kurpark soll um ein gastronomisches Angebot erganzt werden.

A Wechselgeflige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima:
Die genannten Schutzglter werden nicht berlhrt. Eine wesentliche Beeinflus-
sung der SchutzglOter untereinander ist daher nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Die Planung fdhrt zu keinen dauerhaften Verdnderungen des Orts-/ Land-
schaftsbildes.

biologische Vielfalt:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen, da das Gebiet bereits durch intensive menschliche Nutzungen ge-
pragt ist

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Prifgebiste, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und andere dkologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in un-
mittelbarer Nahe.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Keine erheblichen Auswirkungen auf die Anwohner im angrenzenden Misch-
gebiet.

D Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter, soweit diese umwelt-
bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachgter befinden sich nicht in der Umgebung.
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E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit
Energie:

Dieses ist im Plangebiet mdglich.
G  Erhaltung der bestmé&glichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten:
Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.

H  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben 2.1A. 2.1C und 2.1D:

Eine wesentliche Beeinflussung der genannten Belange untereinander ist
nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:

Keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Tiere:

Die Planung hat auf das Schutzgut keinen erheblichen Einfluss. Es ergeben
sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqgut Pflanzen:

Die Planung hat auf das Schutzgut keinen erheblichen Einfluss. Es ergeben
sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Boden:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Schutzgut Wasser

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Schutzgut Klima/ Luft:
Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.
Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine Auswirkungen im
Bereich des Kurparkes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vor-
handen.
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Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzgiter werden nicht berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar,

Emissionen:
Keine erheblichen Auswirkungen.

Umgang mit Abféllen und Abwassern;

Die Behandlung der Abfélle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Varian-
te der Viorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Dieses ist im Plangebiet maglich.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Oa es sich bei dem Yorhaben um eine tempordre kurpark-Gbliche Nutzung
handelt, erfolgen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Ein Aus-
gleichsbedarf besteht daher nicht.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriick-
sichtigen sind:

Bei der Planung geht es um die Erganzung der Nutzung des Kurparks. Daher
gibt es keine anderen Planungsmadglichkeiten.

3.  Zusidtzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Licken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung
durch, die dem gegenwértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und De-
taillierungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen ge-
mal der bisherigen Rechtslage entspricht. Weitergehende technische Verfah-
ren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht entstan-
den.

3.2 Monitoring (gemall § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Malnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bau-

leitplans auf die Umwelt:

Durch die nicht zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht erforderlich.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassunag:

Das Ziel der Planung besteht darin, die Nutzung des Kurparks um eine vom
Kurparkhaus im Sommerhalbjahr mit betriebene Aultengastronomie zu ergdn-
zen. Die Konzession fir den Gastronomiebetrieb wird/ ist fUr die Gastronomie
im Kurparkhaus erteilt. Dort sind auch Kiche und Sanitarraume vorhanden. Im
Kurparkhaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur dauerhaften
gewerblichen Nutzung geschaffen werden.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am 19.
Juni 2007 gebilligt.

Scharbeutz, 0 3. JuL. 2007
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