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zum Bebauungsplan 40 - 5ch - der Gemeinde Scharbeutz

fiir das
strand,

Gebiet Strandallee einschl. Diine und Bade-
Hamburger Ring, Speckenweg und Seestrafe

1. Allgemeines

151

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Scharbeutz mit rd. 10.800 Einwoh-
nern ist mit einer fast durchgéngigen Bebauung
entlang des Ostseestrandes ein Glied 1in der
Kette der S5eebdder im westlichen Teilbereich
der Liibecker Bucht.

Mit mehr als 100 Ubernachtungen je Einwohner
und Jahr stellt das Fremdenverkehrswesen die
Hauptfunktion der Gemeinde dar. Mehr als die
Hdlfte der Erwerbspersonen sind dementsprechend
im Dienstleistungsgewerbe tdtig, d.h., der
iberwiegende Teil der Bevdlkerung lebt direkt
oder indirekt vom Fremdenverkehr. Dies bedingt
eine weitere Entwicklung und Stdrkung der domi-
nierenden Fremdenverkehrswirtschaft durch Er-
neuerung und Ausbau der Freizeit-, Erholungs-
und Ubernachtungsfunktionen innerhalb der Ge-
meinde.

Erschlossen wird die Gemeinde von

- Siiden iber die B 76
= Westen iiber die B 432 und von
- Norden iiber die B 76.

Dariliberhinaus liegt die Gemeinde mit den Bahn-
hifen Scharbeutz und Haffkrug an der Eisenbahn-



1.2

1.3

linie Liibeck-Neustadt-Puttgarden, die zur mo-
dernen Schnellstrecke der Vogelfluglinie ausge-
baut wird.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt in der Gemarkung Scharbeutz, Flur 4,
und umschliefdt ca. 22,5 ha Planungsgebiet, wel-
ches von der Ostsee, der SeestraBe, dem Spek-
kenweg und der B 76 - Hamburger Ring - mit den
Flurstiicken 55/3, 55/4, 57, 58 und 59 begrenzt
wird.

Der gesamte Plangebietsbereich liegt innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von
Scharbeutz.

Entwicklung des Planes/Erfordernis der Aufstel-
lTung

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes liegt mit ErlaB des Innenministers vom
18.03.1976, Az.: IV 810 b - 812/2 - 55.44 der
genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Fort-
schreibungen zugrunde. Um den Anforderungen des
§ 8 Abs. 2 BBauG zu geniigen, werden im Flichen-
nutzungsplan die gednderten Grenzen der Bauge-
biete in der 10. FNPA beriicksichtigt.

Fiir den oben genannten Planbereich bestand seit
dem 24.07.1970 ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan (9 - H -). Dieser wurde im April 1983
aufgehoben, um durch eine MNeuvaufstellung des
Bebauungsplanes, bzw. einzelner Teilbereiche,
die Bauleitplanung mit neuen Determinanten



fortfilhren zu kdnnen.

Der Bebauungsplan dient der stddtebaulichen
Ordnung des bereits bebauten Gebietes. Hierbei
ist insbesondere auf die neu hinzugekommenen
Bindungen durch die UmgehungsstraBe B 76 einzu-
gehen, um sowohl filr den Bestand als auch fiir
die stddtebaulich sinnvollen Bauliicken-Schlies-
sungen einen aufeinander abgestimmten Bauleijt-
rahmen anbieten zu kdnnen, der von einem zeit-
gemdBen Verkehrskonzept ergidnzt wird.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Wesentliche Ziele der Neuvaufstellung sind:

starkung des Fremdenverkehrs durch Schaffung der
planerischen Voraussetzungen fiir den Ausbau wvon
fremdenverkehrsgerechten Einrichtungen.

Schaffung eines verkehrsberuhigten Bereiches im en-
geren Kurgebiet einschl. Bereich Miwenberg mit Ne-
benstraBen, um die Attraktivitdt des Seeheilbades
Scharbeutz zu sichern bzw. zu steigern.

Umwandlung der nicht mehr bendtigten StraBenver-
kehrsfldchen der ehemaligen B 76 in andere Nut-
zungsarten, Um dem obigen Zielsystem zu entspre-
chen, sind fiir die geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung dnnerhalb des Plangebietes bzw. deren
zeitgemdBe Fortfilihrung folgende Festsetzungen ge-
troffen worden.

2.1 Bebauung

Dem Ziel des Fldchennutzungsplanes als auch dem
vorgefundenen Bestand entsprechend, teilt sich






ein Stiick Baulinie, um den Bauk@rper auf den
raumwirksamen Teil der iliberbaubaren Fldchen zu
fixieren.

Abweichend von der sonst festgesetzten offenen
Bauweise ist fir den Eckbereich Strandallee,
HansastraBe eine geschlossene Bauweise vorgese-
hen, um entsprechend der gegeniiberliegenden
Planungssituation (B-Plan 9.2) ein stddtebauli-
ches Gegenstiick zur starken Raumbildung inner-
halb des zentralen Kurbereiches zu erhalten.
Dementsprechend ist eine leichte Erhidhung der
Grundfldchenzahl (0,4) vom RegelmaRB 0,3
(GFZ 1,1) zur Erreichung des stddtebaulichen
Zieles erfolgt.

Eine notwendige Gliederung der Baukdrper wird
bei groBen, zusammenhiangenden Baufldchen (Be-
reich HansastraBe) durch die Festlegung von
Durchgdngen erreicht. Bei der baulichen Gestal-
tung dieser Bereiche, insbesondere bei Baullik-
kenschlieBungen, ist eine (berschreitung der
benachbarten Firsththen (ca. 12 - 14 m) zu ver-
meiden.

Ergdnzt werden die Sondergebiete/Kurgebiete
durch die zwei Mischgebietsfldachen Ecke "Alte
BergstraBe"/"Seestrafie". Hier ist es aufgrund
der vorgefundenen Funktionsmischung zwischen
Wohnen, Gewerbe und privaten Dienstleistungen
sinnvoll, auch weiterhin eine mdglichst groBe
Nutzungsvielfalt zu ermdglichen. Nicht zuletzt,
um Verddungstendenzen - auBerhalb der Saison -
vorbeugen zu kidnnen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit maximal zwei






tuation Ecke Miwenberg/Seestrafle definieren
sich die iiberbaubaren Fldchen ausschlieBlich
aus Baugrenzen. Lediglich der oben angefiihrte
Baukdrper soll durch ein Teilstiick Baulinie
stddtebaulich raumwirksam fixiert werden.

Weitere Bindungen fiir eine Bebauung.

Bauliche Anlagen, die sich iber die Mittelwas-
serlinie hin in den Bereich der Bundeswasser-
straBen erstrecken, bediirfen einer Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz. Ebenso ist
gemaB § 34 des BundeswasserstraBengesetzes eine
BElendgefahr durch StraBenbeleuchtung, Lichtre-
klamen usw. zu vermeiden.

GemdBd der in der Planzeichnung verwandten Sig-
natur besteht filir einen Teil des Plangebietes
bei Ostseesturmfluten derzeit kein vollstindi-
ger Hochwasserschutz.

Durch die Aufstufung des "Hamburger Ringes" zur
BundesstraBe Nr. 76 (ab. 1.7.86) ist folgendes
bei der weiteren Bebauung des Planbereiches zu
beachten: gem. § 9 (1) BundesfernstraBengesetz
diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt* Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schiittungen und Abgrabungen griéfieren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
Fahrbahnrand, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

* Diese 1ist derzeit noch nicht wverbindlich
festgesetzt.



Direkte Zufahrten und Zugidnge diirfen zu der
freien Strecke der BundesstraBe nicht mehr
angelegt werden. D0ie Zufahrten im Knoten-
punktsbereich Strandallee/Hamburger Ring werden
dementsprechend in der Planzeichnung in
griBtméglicher Entfernung vom Einmindungs-
bereich festgelegt.

Innerhalb der Sichtfldchen (H&henbegrenzung 70
cm) an den Einmiindungen der StraBen "Mdg-
venberg" und "TrelleborgstraBe" diirfen keine
Stell- oder Parkplidtze entstehen.

Die im Zuge der kiinftigen BundestraBe Nr. 76
(Hamburger Ring) ausgewiesene Ldrmschutzanlage
(Ldrmschutzwand) geht nicht in die Un- ter-
haltung des Baulasttridgers der BundestraBe
Nr. 76 lber, sondern verbleibt in der Baulast
und Unterhaltungspflicht der Gemeinde Schar-
beutz.

Der StraBenbaulasttré@ger der BundesstraBe 76
ist von allen Schadensersatzanspriichen Drit-
ter freizuhalten, die durch die Errichtung oder
durch das spdtere Vorhandensein der Lirm-
schutzanlage entstehen oder damit im Zusammen-
hang stehen.

Hinsichtlich der 1im Westen des Bebauungs-
plangebietes vorgesehenen Errichtung der Ldrm-
schutzanlage auf StraBengebiet der kiinftigen
BundesstraBe Nr. 76 ist eine Abstimmung mit dem
StraBenbauamt Liibeck vorzunehmen.









2.3

der Nachbarschaft der Schwimmhalle erginzt wer-

den.

Die Parkplatzfldchen unmittelbar an der B 76
sind aufgrund ihrer rdumlichen Lage und der da-
mit verbundenen Atmosphdre geeignet, auch zeit-
weise flr kulturelle und soziale Aktivitdten
(z.B. Schiitzenfest) im Rahmen des Fremdenver-
kehrscharakters von Scharbeutz genutzt zu wer-
den. Da ein wirksamer Immissionsschutz fir die
ca. 50 m entfernte Wohnbebauung nicht ganzlich
erreicht werden kann, lediglich eine Anpflan-
zung ist aus oOkologischen Griinden midglich, ist
die Veranstaltungsnutzung auf 2 bis 3 Wochen im
Jahr zu begrenzen.

Begriinung

Neben dem Strand/Strandwall mit seinen Spiel-
miéglichkeiten* fiir alle Altersstufen sieht der
Bebauungsplan zwei weitere &ffentliche Griunfld-
chen Zweckbestimmung Park wvor. Als wesentlich
ist die Parkfldche @&stlich der Auffangpark-
pldtze einzustufen, da diese die Verbindung
zwischen Parkplatz und Strand aufnehmen sol]
und somit entscheidend zum gestalterischen Bild
des Strandbades Scharbeutz fir den Besucher

beitragen kann.

* Fntsprechend der BauNV0 wird davon ausgegan-
gen, daB Spielpldtze "iblicher Art" generell
zuldssig sind, so daB ein Schutzbediirfnis fir
die benachbarten Sondergebiete sich aus dem
Immissionsverhalten heraus nicht ergibt.
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Uber die Sicherstellung der L&schwasserversor-
gung hingewiesen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebaungsplan die Grundlage bildet

3.1

3.2

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- oder Griin-
fldche festgesetzt sind, ist gem. § 24 BBauG
vorgesehen,

Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir &f-
fentliche Zwecke findet das Enteignungsverfah-
ren nach § 85 ff BBauG statt.

Jedoch nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen durch-
gefiihrt werden kdnnen.

Kostenverursachende MaBnahmen

a.)

Bs:3

c.)

Ausbau der Einmiindungsbereiche Méwenberg, Trel-
leborgstraBe, Alte BergstraBe und Neue Berg-
strafBe zu FuBgdngerbereichen mit Kfz-Verkehr.

Anpflanzung von StraBenbdumen

Schallschutzwand an der B 76.



4.1 Umfang der MaBnahmen

zu a.) Grunderwerb nicht erforderlich.
Erstmaliger Ausbau der Erschlie-
Bungsanlage einschl. Einrichtung
fiir ihre Entwidsserung und Be-
leuchtung
ca. 1.800 m* a 160,-- DM/m?
= DM 288.000,--

zu b.) Grunderwerb nicht erforderlich.
Erstmaliger Ausbau der Pflanz-
becken mit Flachbordsteinen:
fiir ihre Beleuchtung
260 m a 40,-- DM/m®

= DM 10.400,--
Pflanzbecken:
3m* x 25,-- DM = 0OM 2.775,--
37 Bdume a 1.000,-- DM/Stck.

= DM 37.000.--

zu c.) Ergdnzender Grunderwerb

(Speckenweg)
1600 m®* a 150,-- DM/m* = DM 240.000, --

Schallschutzwand* innerhalb

des Geltungsbereiches des

B-Planes

ca. 240 m/a 2,50 m Hihe

350,-- DM/m? = DM 210.000,--

* Bei der Hohenlage der StraBe Briicke Speckenweg ist es
zZu empfehlen, eine Ldrmschutzwand aus Glas zu verwenden



Schallschutzwand auBerhalb

des Geltungsbereiches des

B-Planes fiir Bebauung Specken-

weg notwendig,

ca. 120/a 2 m Hihe

350,-- DM/m? = DM 84.000,--

Bepflanzung des Immissions-
schutzstreifens
ca. 4.800 m* a 25,-- DM/m®

= DM 120.000,~--

4.2 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen
Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der
allgemeinen Ricklage. Besondere MaBnahmen zur
alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

sind nicht erforderlich.

4.3 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
htren (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Kanalkosten und die Kosten fiir die Wasserver-
sorgung werden vom Zweckverband Ostholstein um-
gelegt.

Scharbeutz, den {6 NOV. 1987

Gemeinde Scharbeutsz

< Der Blrgermeisper -
N\
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Anlage 1

Nochweis des erforderlichen Schallschutzes aom Hamburger
Ring/B 76

Unterlagen: Vornorm DIN lBoo5
Durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge im Johr 19%e \
(Schdtzung des FernstraBenneubouamtes in Eutin): 12.500 KFZ

Mittlere stUndliche Verkehrsmengen:
tagsUber 703 KFZ
nachts 1546 KFZ

Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Fohrbaohnachse bei
50 km/h:

tagslUber 41 dB(A)

nachts 54 dB(A)

Planungsrichtpegel fur WA: 55/4c dB(A)
Die Differenz von 14 dB(A) nachts ist fur die Berechnung

ausschlaggebend.
schnitt I hs = 1.5 m

S o= 240

al = 15 dB(A)
Schnitt II : hs = 1.5m

o, = 28°

AL = 15.5 dB(A)



_]B._
Lageplan der Schnittachsen:
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Exkurs: Gestaltung der Ldrmschutzwand:

Bei der H¥henlage der B 76 im zu schutzenden Bereich sind

besondere Anforderungen on die Gestoltung des Schutzes zu

stellen.

Verschiedene Alternativen zu einer Ldrmschutzwand, wie

z. B. Wall und/oder Gemeinschafts-Garogenanlagen mit ge-

neigten Dacherq, sind untersucht, aber ouf Grund techni- |

scher Mdngel wieder verworfen worden.

Einzig eine Wand unmittelbar en der Schallguelle bietet

einen ausreichenden Schutz vor den Schallimmissionen. Um

dennoch den gestolterischen Aspekten in einem Kurort Rech-

nung trngep}zu k&nnen, schlagen wir eine glédserne Schall-

schutzwand vor; folgende Vorteile bieten sich an:

- Transparenz und Lichtdurchldssigkeit

- Asthetische Gestaltungsméglichkeiten, Leichtigkeit der
Kenstruktion 2)

= Sicherheit, bei gewaltsomem Bruch zerfdllt dos Glas in
ein Netz kleiner Krimel

- Gute Luftschulldﬂmmung:.&meh& = 33 dB, A, =35 dB

Beispiel Oldenburg, Bauhthe 2.00 m

1) Hierbei ist eine Bauart zu wéhlen, die Vogelschutzgesichtspunkten

Rechnung trdgt
2) 12 mm Einscheibun~5i:herheitsglus, Feuerverzing v

KMT Stahl-Hohlprofile
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Anlage II

Nachweis des erforderlichen Schallschutzes fir die
benachbarten Tennisplatze auferhalb des Plangebietes
am Speckenweg.

Der MNachweis des Immissionsschutzes filr die Tennis-
anlage ist bereits im B-Plan Nr. 7 der Gemeinde
Scharbeutz erfolgt. GemdB Planzeichnung und textli-
chen Festsetzungen ist die Sportanlage durch einen
Knickwall und eine dicht bepflanzte Parkanlage an
ihrer niérdlichen Grenze abgeschirmt.

Nachweis des erforderlichen Schallschutzes fur den
GroBparkplatz an der B 76.

Berechnungen zu den L&rmimmissionen des GroBpark-
platzes wurden durchgefiihrt und ergaben, daB ein
Festsetzungserfordernis iiber die gewdhlte Form (Im-
missionsschutzgriin) hinaus nicht erforderlich ist.
Gem&B DIN 18005 ist bei der Belegung von GroBpark-
pldétzen - dies ist in unserem Fall nur tags (6°° -
22°° Uhr) der Fall - mit einem &quivalenten Dauer-
schallpegel von 50 dB(A) zu rechnen. Dieser Pegel
wird durch Entfernung und Bepflanzung um ca. 5 dB(A)
reduziert, so daB der Planungsrichtwert fiir allge-
meine Wohngebiete (50 dB(A) tagsiiber) deutlich un-
terschritten bleibt.





