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BEGRUNDUNG

zur anerung des Bebauungsplanes "Sandfeld, 8stliche Ortserweite-
rung" im Stadtteil W8rnitzstein fiir den Planbereich B, n®rdlich
der Abt-C8lestin-Strafe

Ergénzend zur Begriindung vom 15. April 1982 ist zu sagen, daB nach
einem Gesprédch mit allen Grundstiickseigentiimern des Baugebietes
eine Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes gewiinscht wurde,
um durch Reduzierung der ErschlieBungsanlagen eine Vergr&Berung
der privaten Grundstiicksfldchen zu erreichen und somit das Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu beriicksichtigen. Eine
Realisierung mittels Umlegungsverfahren und dem Einverst&ndnis der
Grundstiickseigentiimer ist zun&chst nur im &stlichen Teilbereich
méglich. Gegeniiber bisher vorgesehenen 12 Einzelh&dusern kénnen
nunmehr insgesamt 15 Einzelh&user geplant und gebaut werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplan-—
entwurfes mit Satzung und Begriindung wurde diesen Tatsachen Rech-
nung getragen und vom Stadtrat das Umlegungsverfahren beschlossen
und angeordnet. Die geplanten Bauparzellen und die 6ffentlichen
ErschlieBungsfldchen wurden zwischenzeitlich herausgemessen und
den neuen Eigentiimern zugeteilt. Im AnschluB an das Umlegungs-
verfahren wird die ErschlieBung begonnen und die notwendigen Aus-—
gaben werden im Haushaltsplan der Stadt vorgehalten.

Donauwdérth, 20. Juli 1994
gedndert: 02. August 1995 __

Dr. B&éswald i
Erster Bilirgermeister| .

Die Stadt Donauwdrth erl&Bft aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBl I
Seite 2253), des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Ggmeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fas-
sung folgende, mit Schreiben des Landratsamtes Donau-Ries vom
;J%/?ﬁg.... Nr. :%gf@:.gf.. zugestimmte

Bebauungsplanénderung

Grenze des rd@umlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplan&nderung
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 der BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO werden

nicht zugelassen.

1 BauGB)

auweise

3 =T +.D)

GRZ 0,3

GFZ 0,3

Max. 2 Vollgeschosse, wobei das oberste im
Dachraum liegen muf3

Grundfl&dchenzahl (GR2Z)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Die Traufhohe darf bergseits maximal 3,50 m

iber natilirlichem Geldnde nicht iiberschrei-
ten.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daf
die Grundfl&chen von Garagen bei der Er-
mittlung von GRZ und GFZ nicht angerechnet
werden (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angegebenen HOchstwerte fiir Grund-
und GeschoBfladchenzahlen diirfen auch bei
Einrechnung der Garagen nicht iiberschritten
werden.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelh&duser zuldssig

Baugrenze

Unabhd@ngig von Festsetzungen iiber die Zu-

ldssigkeit von AuBenwdnden (Baulinie bzw.

Baugrenze) gelten weiterhin die Regelungen
der BayBO Art. 6, 7 und 98 iiber Abstands-—

fl&achen.

5. Gestaltung der Geb&dude

5.1

Hauptfirstrichtung

Bei den Hauptgeb&duden und analog bei den
Garagen ist die im Bebauungsplan eingetra-
gene Firstrichtung einzuhalten.

Im gesamten Planbereich sind nur Sattel-
dadcher zulédssig.

LI

Bei den Hauptgeb&duden ist eine Dachneigung
von 35° - 42° zul&ssig.

Kniestdcke sind zugelassen.

Die Ho6he zwischen OK Rohdecke EG und Unter-
kante Sparren, gemessen an der AuBenkante
Mauerwerk, darf maximal 0,50 m betragen.

Garagen sind nur mit Satteld&chern und
einer Dachneigung von 25° - 28° zuldssig.

Generell gilt folgendes:

Die Garagen koénnen auch im Wohngeb&ude in-
tegriert werden. In jedem Fall ist ein
Stauraum von 5,00 m vor der Garage einzu-
halten.

Die Garagen sind paarweise an der Grund-
stiicksgrenze gleich zu gestalten. Bei der
Gestaltung der Garagen hat sich der nach-
folgende Bauherr dem genehmigten Bauplan
des Grundstiicksnachbarn anzupassen.

Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagen-
gebdude diirfen nur hellrote Dachziegel
oder Betondachsteine verwendet werden.

Dachiiberstédnde diirfen 0,50 m an der Traufe
und 0,30 m am Ortgang nicht iiberschreiten.

Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehen-
de Gauben mit Giebeld&chern zul&ssig. Die
Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur
Unterkante Gaubeneindeckung,darf 1,50 m
nicht iiberschreiten. Die Breite darf im
AuBenmalB 1,40 m nicht {iberschreiten.

Die Gauben miissen einen Abstand von min-

“destens 1,00 m voneinander haben.

Die Gauben miissen von der Dachkante einen
Abstand von mindestens 1,00 m haben.

Sie diirfen zusammen h&chstens ein Drittel
der gesamten Firstldnge einnehmen und sind
in der gleichen Art wie das Hauptdach ein-
zudecken.

Die Fassaden sind zu verputzen (unverputz-
tes oder eingeschlédmmtes Mauerwerk wird
nicht zugelassen). Teilbereiche der Fassa-
den diirfen nur mit natiirlichem Holz, la-
siert oder impréagniert, verkleidet werden.
Alle Fassaden sind in gebrochenem WeiB3 zu
streichen. Anstriche in hellen Farbtdnen
kénnen nach Riicksprache mit dem Stadtbau-
amt zugelassen werden.

Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an
Gebduden noch an Einfriedungen oder frei-
stehend errichtet werden.

Miill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen
sind in Geb&duden oder Mauern so einzubauen,
daB der Gesamteindruck des StraBen— und
Ortsbildes nicht gestdrt wird.

Das natiirliche Geld&nde darf nur im Einver-
nehmen mit dem Stadtbauamt und dem Land-
ratsamt Donau-Ries geringfiligig veré&ndert
werden, wenn sich aufgrund der Hanglage
Verdnderungen nicht vermeiden lassen.

Sichtbare Einrichtungen an Geb&uden zur
Aufnahme von Energie oder Sprechverbin-
dungen sind unzulé&dssig (betrifft nicht
Solaranlagen). Lizenzierte Funkamateure
diirfen die zum Funkbetrieb notwendigen
AuBenantennen ausnahmsweise errichten und
dauerhaft installieren.

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflédche

Unterteilung Fahrbahn - Park- u. Griin-
streifen

6ffentlicher Gehweg
6ffentlicher Griinstreifen
Feldweg

Einfahrt in die Garage

StraBenbegrenzungslinie

7. Griinfldchen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Tivil

Bale @
7.2 ‘.'

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB standort-
gerechte heimische Str&ucher und Bdume zu
pflanzen. ‘

Einzelbaumpflanzung im &ffentlichen Bereich
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als charak-
teristisches Griinelement zur Raumgliederung

StraBenseitige Einfriedungen sind als
Lattenzaun mit senkrechten Latten zu er-
richten. Die SockelhShe der Z&une darf

0,20 m, die GesamthShe der Einfriedung

1,00 m nicht iiberschreiten. Die Zaunstiitzen
diirfen von der StraBenseite her nicht
sichtbar sein, mit Ausnahme der Torpfeiler.

o

Im Bereich der Grundstiickseinfahrten und
Gebdudezugidnge diirfen Massivpfeiler in
zaunhdhe erstellt werden. Diese von der
6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbaren
Pfeiler diirfen nicht breiter als 0,45 m
sein. Im Falle einer Miillboxenanordnung im
zusammenhang mit einem Pfeiler sind Ausnah-
men zuldssig.

Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen
sind als Maschendrahtzdune mit einer maxi-
malen Gesamthdhe einschl. Sockel von 1,00 m
auszufiihren.

MaBzahlen

geplanter offener Graben zur Abfiihrung des
Hangwassers

5

. Sonstige Festsetzungen
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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bestehende Grundstilicksgrenzen
Flurstiicksnummer

Hoéhenlinie

vorhandener offener Graben

Vorschlag zur Stellung baulicher Anlagen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen und Anwesen
treten im Planungsgebiet L&rm-, Staub- und
Geruchsemissionen auf, die zu Beldstigungen
filhren kénnen und hinzunehmen sind.

Im Bereich des vorhandenen Feldweges F1l.Nr.
2459 und 598, der durch das geplante Bauge-
biet fiihrt, ist ebenfalls in der Saisonzeit
mit L&rm-, Staub- und Geruchsbeld@stigung zu
rechnen.

Oberflidchenentwdsserung: .
Das anfallende unverschmutzte Nieder-

schlagswasser —insbesondere von Dach-
und Hoffldchen- sollte grunds&tzlich ge-

nutzt- werden (z.B. fiir Toilettenspiilungen,

Gartenbewdsserung), um wertvolles Trink-
wasser einzusparen.

Fiir befestigte Fldchen ist eine breit-

flachige Versickerung iiber Griinfldchen an-

zustreben. Diese befestigten Fl&chen sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schrdnken. Soweit méglich, sind wasser-
durchléssige Beldge (z.B. Rasengitter-
steine etc.) zu wahlen.

Verfahren

j g

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Satzung vom Juli 1995

und Begriindung vom 20.07.1994 wurde gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 01.08.1994 bis 01.09.1994 im Rathaus der Stadt
Donauwdrth, Stadtbauvamt (Zimmer 114), offentlich ausgelegt.

Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluf3 des SFadtrates vom
27.09.1995 den 1. Anderungsplan fiir das Geb}et “Sgndfgld,
bstliche Ortserweiterung"” im Stadtteil Woérnitzstein fiir den

Planbereich B, ndrdlich der Abt-Ctlestin-StraBe gemdfB §§ 9 und
10 BauGB und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung in der der-

zeit gililtigen Fassung als Satzung beschlossen.

Donauwdrth, .pfﬂgqui,r<:.;ﬂ

S ONAUWORTH

Dr. B&pgwald
Erster Bilirgermeister

Das Landratsamt Donau-Ries hat der Bebauungsplénénderung mit
Schreiben vom 7 212~ -.?.S’Nr.-ifﬁgg.—. “?-1. gendB § 11 Abs. 3
BauGB zugestimmt. SONYESN
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Donauwprth, 1. 125 2

f
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Alfons n, Landrat

Bebayungsplandnderung wurde mit der Begriindung vom
20.07-1994, gedndert am 02.08.1995, ab .9:4J9¢. ... im Rathaus
Donauwdrth (Stadtbauamt) gemd@B § 12 BauGB 6ffentlich aus-
gelegt.

Die Zustimmung und die 6ffentliche Auslegung sind am ..... . W

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplandnderung ist damit nach § 12 BauGB rechtsver-
bindlich.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan ?Sandfeld, §stliche
Ortserweiterung" im Stadtteil Woérnitzstein - genehmigt durch

das Landratsamt Donau-Ries am 16.08.1983 — Nr. 8G 40-1257 - fir

den in dieser Anderung festgesetzten Umgriff seine Giiltigkeit.

‘ Donauwdrth, . TS ..eee. .. ‘
' DONAUWORTH ;

1. Anderung des Bebauungsplanes
, fir das Gebiet
| »"SANDFELD, OSTLICHE ORTSERWEITERUNG’’

|
STADT DONAUWORTH

im Stadtteil Wornitzstein fiir den Plan-
bereich B, ndrdlich der Abt-Cdlestin-Str.

Planfertigung:

STADTBAUAMT

August 1995 /

Fertigung Stadt
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