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lich Garagen und Nebengebaude

Hauptfirstrichtung, zwingend

Satteldach, Dachneigung 38 - 48 Grad bei Wohngebdaude

Sa;tel,— Walm, - oder Zeltdach 12-25 Grad
bei Betriebs- und Lagergebduden
Kniestdcke sind zugelassen.

Die HOhe zwischen Oberkante Rohdecke Erd-
geschoff und Unterkante Sparren, gemessen

an der Aufenkante AuRenwand, darf maximal
0,50 m betragen.

Dacheindeckung Wohngebdude ziegelrot mit Dachziegeln
oder Betondachsteine

Dachelndeckunq Betriebs- und Lagergebdude ziegelrot
mit Dachziegeln, Betondachsteinen oder Metall

1. Geltungsbereich max. Dachiiberstand an der Traufe: 0,50 m zzgl.
Dachrinne
max. DachlUberstand am Ortgang: 0,30 m
e \O nlelllll'_llll‘lll O . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Dachaufbauten, Zwerchgiebel- oder hduser sind nur
- bei Wohngebduden zugelassen.
= o = —O—
Ll Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende
15‘_".:;@.. O—. Gauben mit Giebelddchern zulédssig.
Lo 2. Art der baulichen Nutzung Die HOhe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unter-
-—-~__“‘*-1:}_; kante Gaubeneindeckung darf 1,50 m nicht Uberschrei-
‘3\\ ~ 98 ten. Die Breite darf im AufRenma 1,40 m nicht uber-
Wi, \5 N % schreiten.
N\ MI Mischgebiet (§ 6 BaulNVO) Die Gauben missen einen Abstand von mindestens
W17, N . Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind ausgeschlossen. 1,00 m voneinander haben.
' - \ Die Gauben missen von der Dachkante einen
’_f”' \ :QCYi4f257;LLL Abstand von mindestens 1,00 m haben.
s \ Sie durfen zusammen hdéchstens ein Drittel
- \ der gesamten Firstlange einnehmen und sind
"¢,f' \ 3. MaR der baulichen Nutzung in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.
- \
\ Zwerchgiebel oder -hauser sind bis zu 1/3 der Trauf-
\ lange zulassig. Die Tiefe bei Zwerchhdusern einschl.
N 4 II=I+D 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze bei Wohngebduden des Dachuberstandes und evtl. Balkone darf 2,00 m be-
Ko tragen.
?; davon 1 Vollgeschoff bis zur Traufe
O 1 Vollgescho3 im Dachgeschof First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muR
deutlich unter dem First des Hauptdaches
,///”“\\\»\\‘_ II=U+1 2 Vollgeschosse als Hbchstgrenze bel Betriebs- liegen.
und Lagergebauden
Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Haupt-
A= davon 1 Vollgeschof im Untergeschof daches beizubehalten.
153 - 1 VollgeschoR bis zur Traufe
¥ Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zugelas-
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 Sern.
L o
B ﬁﬂs 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Die Dachgestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung der
& L. [SD+WD:2D ~ ) o . _ Garagen und Nebengebdude ist entsprechend dem Haupt-
Qg? ' 5 U 1 s . 03 Als ho;hstzulass1ges Maf der Grungflachenzahl, soweit gebaude auszufiihren.
: sich nicht aus den festgesetzten uUberbaubaren Flachen im
/// CE? — - Einzelfall ein geringeres Mafl der Nutzung ergibt.
- GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,6 .2 Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der
i " Gebaude
%\ GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,8
B / ~ 7 f -~ . a
A ~ ”'//// Als héchstzuldssiges MaR der Geschofflachenzahl, Wohngebaude sind mit einem Aufenputz zu versehen.
- soweit sich nicht aus den anderen Festsetzungen Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur
o 0t | @ //// im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt. Gliederung der Baukérper sind helles Sichtmauer-
R 15;1 L " i ?,ﬁb“ werk und Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenfléache
‘ o G 3 B-48 7 NG : zugelassen. Die Fassadengestaltung der Garagen und
- < _ - ~..'" LU SD+WD+ZD "l Nphpngphf—inﬁo ist nnrcpranhenﬂ dem Hauptgebéude aus-
e N il I-1{D , zuflihren. Far Betriebs- und Lagergebdude werden auch
—e—— = 15276 “ddsmw 4. Bauwelse, Baugrenzen Metall oder Porenbeton zugelassen.

~N - -— ' .

o - Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben
= . N 152/5 L . an GebdudeauRenfléchen zugelassen. Grelle und gldnzende
= N offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) Baustoffe und Anstriche sind an GebaudeauBenflachen

Q§§ R L\ . . o unzuldssig.
@ﬁﬁ’ 4(\ 23 iy nur Einzelhauser zuldssig
N 7NN Die Hauptgebdude missen in Firstrichtung langs-
Qﬁ’ g‘({s§ Q%Q%\f? iy 152/5 Die Bestimmungen von Artikel 6 und 7 der Bayerischen rechteciig sein; 7 7
1’-‘-9 & ’P/(“/y SR Bauordnung (Abstandsflachen) sind zu beachten.
: Wiz, g N\ . Werden nachbarliche Garagen an einer gemeinsamen
/ SO Baugrenze Grenze errichtet, so sind sie einheitlich zu ge-
150 n X . , stalten. Eine nachfolgend zu errichtende Garage
Wi/, £§> Ga¥agen durﬁen nur innerhalb der Uberbaubaren hat sich an der bestehenden Nachbargarage anzu-
/ §$ N Flachen errichtet werden. gleichen.
( > 3 Der Abstand zwischen O6ffentlichen Verkehrsflachen
,,,,,,, und Garagen muf mindestens 5 m betragen.
\ .3 Gestaltung der unbebauten Flachen,
% 598 —_ - Einfriedungen
AN 50 %
[ —_— - 5. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflé&chen Die Grundstucke koénnen, mit Ausnahme der
e —— g T — Garagenzufahrten, entlang den StraRenbe-
- grenzungslinien und zwischen den Grundstuicken
’_/'( // §§§ ) durch hinterpflanzte Zaune abgegrenzt
_ - W17 5.1 Gestaltung der Dacher aller Gebdude einschliefR- werden.
-~
f

Als GrundstlUckseinfriedung von Wohngebduden sind
an 6ffentlichen Verkehrsfldchen nur Hecken oder
Holzzdune mit senkrechten Latten mit einer Ge-
samthdhe von 0,90-1,00 m zuldssig. Die SockelhoO-
he der Z&une darf 0,20 m, die Gesamthdhe der Ein-
friedung 1,00 m nicht Uberschreiten. Die Zaun-
stlitzen durfen von der StraRenseite her nicht
sichtbar sein, mit Ausnahme der Torpfeiler.

Fir Grundstlckseinfriedungen von Betriebs- und Lager-
gebduden sind auch Maschendraht oder Metallgitter
biz zu 1,50 m zugelassen, jedoch ist bei Einfrie-
dungen mit einer Geamthdéhe von Uber 1.0 m ein
Mindestabstand von 3,0 m zu den StraRenbegrenz-
ungslinien und den &6ffentlichen Verkehrsflachen ein-
zuhalten.

6. Verkehrsfléachen

Strafenbegrenzungslinie,
sonstiger Verkehrsflachen

Begrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen
Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit Mafizahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmindung der
ErschlieRfungsstrafe dirfen aufer Zaunen Hochbauten
nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und
Zaune, sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit den
Grundstlicken nicht fest verbundene Gegenstande

durfen nicht angelegt oder unterhalten werden, soweit
diese sich um mehr als 90 cm Uber eine durch die
Dreieckspunkte auf Fahrbahnhdhe gelegte Ebene erheben
wurden.
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7. Versorgungs- und Abwasseranlagen

Die Versorgungs- und Abwasseranlagen durfen
nur unterirdisch uUber Erdleitungen erfolgen.

Umspannstation der LEW mit Sattel- oder Zeltdach.
O Um die Umspannstation ist eine dichte Eingrinung
vorzusehen.

8. Grunflachen

Offentliche Grunfldchen mit Pflanzgebot, Baume
und Straucher usw. zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist ent-
sprechender Ersatz zu leisten.

Es dirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt

werden:

’ Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Berg-
ahorn, Esche, Eberesche, Spitz-
ahorn, Obstbaume (Hochstamm)

Straucher: z- B Hasel, WeiRdorn, Schnee-
ko ball, Hartriegel, Pfaffen-
hiitchen

Es sind in den Wohnbereichen nach Moglichkeit
ungiftige und dornenfreie Straucher zu verwenden

9. Stellplatze

Nach Art. 98 Bay.BO, Absatz 1, Nr. 3, in Ver-

bindung mit Absatz 3 werden 1,5 Stellplétze
pro Wohnung festgesetzt.

10. Sonstige Festsetzungen

MafRzahlen in Meter

RiE
3
7z

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses.

Flachen ohne Einfriedungen durfen nicht befestigt
oder versiegelt werden mit Pflanzgebot, Baume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfall
von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Bestehende 20-KV-Freileitung der LEW mit
Sicherheitsschutzbereich je 7,50 m beiderseits
der Leitungsachsen. Zu allen MaBnahmen innerhalb
des Leitungsschutzbereiches ist die LEW, Bezirks-
meisterstelle Donauwdrth, zu hdren. Die Freilei-
tung wird im Zusammenhang mit der Erschliefung des
Baugebietes "Nérdlich der Breite" im Stadtteil
Schafstall abgebaut.

Leitungsrecht

— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

\\
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstlcksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
Flurstucknummer

Gebaude bestehend

Offentliche Verkehrsfldche mit Breiten-
angabe von Mischverkehrsflachen

Geplante 20-KV-Kabelleitung der LEW mit Sicher-
heitsschutzbereich je 1,0 m beiderseits der
Leitungsachsen.

Zu allen Mafnahmen innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches ist die LEW, Bezirksmeisterstelle Donau-
wdrth, zu hoéren.

Oberflachenwasser aus Dachflachen und

Zufahrten sowie Hausdrainagewasser ist soweit
wie mbglich zu versickern. Haus- und Bauwerks-
drainagen durfen nicht an den Mischwasser- oder
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Geschlossene Belagsflachen sind mbéglichst
zu vermeiden.

Héhenlinien mit HOhenangaben

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen und Betriebe kénnen Geruchs- und Larmimmissionen
auftreten. Diese sind hinzunehmen und zu dulden.

"Bel allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muR damit
gerechnet werden, dalk man auf Bodendenkmaler stolRt.

Der betroffene Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer
der Grundstucke sowie Unternehmer und Leiter der Arbei-
ten) 1ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denk-
malschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffdallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zb&gern, der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/81570, Fax. 08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Eigentumer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittel-
bare Besitzer eines Grundstlckes, auf dem Bodendenkmiler
gefunden werden, kdénnen verpflichtet werden, die notwen-
digen MaRnahmen zur sachgemdfen Bergung des Fundgegen-
standes sowie zur Klarung der Fundumstd@nde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbehdérde unver-
zuglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht."

VERFAHREN

Die Beteiligung der BlUrger an der Bauleitplanung gemafs § 3 BauGB
wurde nach vorheriger O6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt
am 30.05.1997 in der Zeit vom 02.06.1997 bis 02.07.1997 durch
dffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes im Stadtbau-
amt Donauwdrth durchgefuhrt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom. E7 b S P R
mit der Begrundung vom 17.04.1997 wurden gemaﬁ § 3 Abs 2 BauGB
in der Zeit vom 29.09.1997 bis 30.10.1997 im Rathaus Donauwdrth,

Stadtbauamt, Zimmer 114, O6ffentlich ausgelegt. e T TS
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Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschlufl des Stadtrates
vom 27.11.1997 den Bebauungsplan fur das Gebiet "Am westli-
chen Ortsrand" im Stadtteil Schafstall geméﬁ §§ 9 und 10 BauGB
und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung in der derzelt
glltigen Fassung als Satzung beschlossen. //iQ_ S

Donauwdrth, .= . .. ‘y.f:f.... [ lim X

Stadc\xo%z

N -

em Bebauungsplan mit Schreiben
3 BauGB zuge-

vom. ZHCRE . " One Sl o B3 Fqemas © 11 Abs.

stimmt.
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Donauwdrth, & 0. adlZ. 1898. . . ..
Landxr %mt Donau-Ries

Der bauungsplan wurde mit

ab.. ?ﬁn .02 .. .im Rathaus Donauwbrth, Stadtbauamt gemafs § 12
BauGB offentllch ausgelegt.
Die Zustimmung und die O6ffentliche Auslegung sind am.?......ak..

ortsublich bekanntgemacht worden. ‘ .
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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Die Stadt Donauwdrth erlaRt aufgrund § 2, Abs. 1 Satz 1 und
des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) des Art.
96, Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
- BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern in der geltenden
Fassung den Bebauungsplan "Am westlichen Ortsrand" im Stadt-

teil Schafstall als Satzung, dem das Landratsamt Donau-Ries mit
Schreiben

2 6, Marz 1998
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Nr. SG 4c S5&F

zugestimmt hat.

SATZUNG

§ 1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der vom
Architekturbliro Obel-Zimmermann und Partner, Freie
Architekten, Teutonenweg 10, 86609 Donauwdrth,
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung

vom

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begrindung.

Gleichzeit verliert der Bebauungsplan "In der Breite",

genehmigt mit RE vom 23.12.1971 Nr. I/6 - 4486, und die
Ortsabrundungssatzung fir den Stadtteil Sch&fstall, ge-
nehmigt mit Bescheid vom 15.11.1979 Nr. SG 40-2051, flr

den in diesem Plan festgesetzten Umgriff seine Rechts-
gultigkeit.

e Original

STADT DONAUWORTH

Landkreis Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN

“Am westlichen Ortsrand”
im Stadtteil Schafstall

PLANUNG:

OBEL-ZIMMERMANN UND PARTNER
FREIE ARCHITEKTEN
TEUTONENWEG 10

86609 DONAUWORTH

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT
DIE BEGRUNDUNG VOM 17.04.1997

DONAUWORTH, DEN 17.04.1997
GEANDERT AM 04.09.1997

27.11.1997
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