08.Juli 1939

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 -Sch- fur ein Gebiet bei Schirsdorf, Sandendredder,
Ostlich der Landesstrale 309, Flursticke 80 und 58/1.

1.

Vorhandene Situation

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde von der Ge-
meindevertretung am 28.08.1995 beschlossen. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Scharbeutz hat in ihrer Sitzung am 17.06.1997 die Aufstel-
lung der 3. Flachennutzungsplanénderung und des Bebauungsplanes Nr. 37
Sch beschlossen.

Der neue Landschaftsplan wurde bisher nicht festgestellt. Der Land-
schaftsplan wird zu einem spateren Zeitpunkt in den Bereichen fortge-
schrieben.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft aus. Die vorhandene Gartnerei wurde bislang als privilegierter Be-
trieb im AulRenbereich behandelt,

Der neue Landschaftsplan wurde bisher nicht festgestellt. Der Land-
schaftsplan wird zu einem spéteren Zeitpunkt in den Bereichen fortge-
schrieben. Eine Abweichung vom Landschaftsplan ist gerechtfertigt, da die
vorliegende Planung zum Zeitpunkt der Landschaftsplanung noch nicht be-
kannt war und aus dem Landschaftsplan keine Grinde hervorgehen, die
gegen die Planung sprechen.

Planung
Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Entwicklungsméglichkeiten fir eine
Gartnerei mit vielfdltigern Sortiment, welches selbst vermarktet wird, Die-
se Gartnerei bewirtschaftet derzeit rd. 50 ha Land und ist in der Vergan-
genheit kontinuierlich gewachsen. Rd. 80% der verkauften Waren werden
in der Baumschule selber gezogen, 20% werden zugekauft. Dieses Ver-
haltnis soll auch kiinftig beibehalten werden. Es wird schwerpunktmaRig
gin Blumen- und Pflanzenhandel erfolgen.

Iim Zuge innerbetrieblicher Umstrukturierungen und Erweiterung des Be-
triebes ist der Bau eines weiteren Gebdudes mit rd, 4000 gm Grundfliche
erforderlich. Gleichzeitig soll die Option fiir eine weitere VergréRerung des



Verkaufsflache ercffnet sein. Es soll ein neues Verkaufsgewéachshaus ent-
stehen. Die dbrigen vorhanden Gewéchshauser dienen dann ausschliefilich
als Produktionsstatten fir Pflanzen. Sie unterliegen weiter der Privilegie-

rung.

Bei diesem Vorhaben handelt es sich um einen groffléchigen Einzelhan-
delsbetrieb im Sinne des & 11 Baunutzungsverordnung. Von diesem sind
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten. Es handelt sich
um einen ortsgebundenen Betrieb, der landwirtschaftliche Produkte ver-
kauft. Die Kunden kommen aus der Region. Bei der Garterei handelt es sich
um ein Unternehmen, dal in der Gemeinde entstanden und, mit steigender
Nachfrage, kontinuierlich gewachsen ist. Auch die stddtebauliche Ordnung
wird durch die Planung nicht Gbermalig belastet. Die Gértnerei ist an die-
sem Standort ein alteingesessener Betrieb, von dem bislang keine negati-
ven Entwicklungen zu verzeichnen waren. ﬁurch die Planung wird lediglich
eine Bestandssicherung erreicht und zudem eine Entwicklungsméglichkeit
gegeben. Die Erhaltung und Férderung der Unternehmen liegt im grofRen
Interesse der Gemeinde.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Blumen- und Pflanzen-
marktes. Um einer Fehinutzung vorzubeugen, die einem Baumarkt dhnelt,
ist unter Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen eine Sortimentsbeschran-
kung erfolgt. Es soll ausschlieflich der Verkauf von gértnereibezogenen Ar-
tikeln geschehen.

Es sind alle Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb und die Verwaltung
des Blumen- und Pflanzenmarktes zuldssig. Es ist auch der Verkauf von
sonstigen Gartenartikeln zuldssig. Hierdrunter fallen z. B. Spaten und
Schaufeln, Sdmereien, Substrate und Dingemittel. Damit unterscheidet
das Vorhaben sich deutlich von einem Gartencenter, wo u. a. auch Garten-
mébel und Rasenmaher verkauft werden,

Zuldssig ist auch ein Bistro in Zuordnung zu der Gartnerei. Diese Festset-
zung folgt dem Kundenwunsch nach einer kleinen Erfrischung nach dem
Einkauf. Der Betreiber der Géartnerei méchte so seinen Kunden eine ange-
nehme Einkaufsatmosphére bieten, in der, nach fachkundiger Beratung und
Einkauf, auch noch zum Abschluf eine Tasse Kaffee getrunken werden
kann.



Um eine Planungssicherheit zu gewdhrleisten und unerwiinschte Hdhen
der Baukdrper zu unterbinden, sind Trauf- und Firsthéhe in Planzeichnung
und Text definiert. Entsprechend den Vorgaben der Landesplanung ist die
zuldssige Verkaufsfliche auf kleiner als 3000 gm beschrénkt. Nach Inbe-
triebnahme des Verkaufsgewdchshauses soll die bisherige Verkaufsfliche
wieder in Produktionsflaiche umgewidmet werden. Zur Absicherung des
Planungszieles schlielt die Gemeinde mit dem Vorhabentridger einen stid-
tebaulichen Vertrag ab.

Der Planung ging ein umfangreicher Diskussions- und Abwéagungsprozel}
voraus. Als Standort wurden mehrere Varianten untersucht:

A -  Ostlich des jetzigen Standortes: Diese Fliche befindet sich nicht im
Besitz des Vorhabentragers.
B - Neubau und Stellpldtze auf dem Flurstlick 62: Die Zuordnung bei-

der Flachen zueinander ist optimal. Es ist jedoch kaum noch freie Fliche
auf dem Grundstuck fir AuRenanlagen Gbrig.

C - Neubau auf dem Flurstiick 62, Stellplatze sitdlich der Zufahrt: Die
Trennung von Stellpidtzen und Geb&ude ist nicht optimal, Die noch zur Ver-
fugung stehenden Flachen auf dem Flurstiick 62 sind zu klein,

D -  Neubau und Stellplatze auf dem Flurstick 59/1: Es bestehen Be-
denken von Kreis und Innenministerium, da die bauliche Entwicklung weit
nach Siiden und entlang der Stralie reicht.

E - Neubau sidlich der Zufahrt, Stellplatze nordlich: Bei dieser weiter
verfolgten Variante liegt die Zufahrt zwar als Trennung zwischen Stellplét-
zen und Verkaufsflache, es gibt jedoch keine bandartige Entwicklung der
Landesstrale.

Die festgesetzte Grund- und Verkaufsflache orientieren sich an dem kon-
kreten Bauvorhaben. Es ist zunéchst eine Halle mit rd. 4000 Grundfliche
geplant. Um noch eine weitere bauliche Entwicklung zu ermdglichen, ist
die maximale Grundflache entsprechend vergréRert. Eine bauliche Erweite-
rung zur Vergréerung der Verkaufsfldche ist jedoch nicht zuldssig. Ein Er-
weiterung ist nur zugunsten von Lager- und Produktionsfliche beriicksich-
tigt.



Insgesamt wird bei der Planung der Grundflache mit 5.500 gm Gréke von
folgendem Flachenbedarf ausgegangen:

Verkaufsflache: 3000 gm
Lagerflache: 2500 gm
davon entfallen auf die Einzelnutzungen:

Sozialrdume fir Mitarbeiter, Sanitadr, Um- 250 gm
kleideraume, Aufenthaltsraume

Kuhlhaus Blumen/Schnittblumen - 250 gm
Kihlhaus Rosen 250 gm
Zwischenlagerung der selbstproduzierten 1000 gm
Waren aus dem Zweigbetrieb Schénberg/

Lagerflachen/ Gerateraum

Flachen fir die Arbeitsvorbereitung 1000 gm
Raum fir Pflanzenschutzmittel 30gm
Raum fir Dingemittel 30 gm
Flure/ Flache fir derzeit noch nicht abseh- 1000 gm

bare Entwicklungen/ Option auf Erweite-
rung und Umstrukturierung aufgrund ver-
anderter Marktlage

Beim Betrieb einer Baumschule und eines Blumen- und Pflanzenmarktes
kommt es selbstverstandlich zu Uberschneidungen der Einzelnutzungen.
Die Summe der Einzelnutzungen ist daher gréRer als die zuldssige Grund-
flache won 3000 + 2500 gm. Deutlich wird jedoch, dal aufgrund der Vielfalt
der zu erwartenden Tatigkeiten im Blumen- und Pflanzenmarkt eine ent-
sprechende Grundflache notwendig ist.



2.1

2.2

Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt direkt von der L 309 aus. Auf dieser StraRRe
ist kinftig von einer Verkehrsstarke von 313 Kfz/h (vgl. Ziffer 4) auszuge-
hen. Nach den Richtlinien fir die Anlage von Landstrafien (RAL), Teil Il:
Knotenpunkte (RAL-K), Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte {RAL-K-1),
Abbildung 33 ist bei dieser Verkehrsbelastung und einer mafligebenden Ge-
schwindigkeit von 60 km/h keine Linksabbiegespur auf der Landesstrafle
308 erforderlich. Der Knotenpunkt ist von allen Seiten gut einsehbar und es
ist von relativ wenigen Abbiegemandvern auszugehen.

Besondere stadtebauliche oder verkehrliche Auswirkungen ergeben sich
aus der Planung nicht, da es sich um einen Uberwiegend bereits bestehen-
den Betrieb handelt, der an diesem Standort keine Probleme bereitet.
Durch die Produktion von landwirtschaftlichen bzw. gartenbaulichen Pro-
dukten ist dieser Betrieb ortsgebunden.

Im Sondergebiet ist die Errichtung von 120 Stellplatzen geplant. Diese Zahl
ergibt sich aus dem Kundenverkehr an derzeitigen Spitzentagen. Mit der
gestalterisch ansprechenden Unterbringung der Standplitze wird ein ver-
ninftiges und der erwarteten Nachfrage entsprechendes Auskommen auch

noch im nachsten Jahrtausend gewdhrleistet.
Griinordnung/ Ausgleich

Das Plangebiet soll nach Osten und Siden durch einen anzulegenden Knick
mit beidseitigem Sukzessionsstreifen zur Landschaft hin eingegriint wer-
den. Der Gartnereibesitzer hat bereits in den letzten Jahren, mit Blick auf
das nunmehr bauleitplanerisch zu bewaltigende Vorhaben, an der 6stlichen
Plangebietsgrenze einen bepflanzten Erdwall von 2,0 m Breite angelegt.
Dieser sall in seiner Ausgestaltung qualitativ verbessert werden und er er-
hélt einen Schutzstreifen (vgl. Schemaschnitt in der Planzeichnung). Diese
Malinahme dient gleichzeitig aus Ausgleich, die vorhandene Bepflanzung
wird jedoch in der Bilanzierung nicht mit berlcksichtigt.

Ein Eingrinung zur Landesstrale ist durch die dort vorhandenen Alleebéu-
me gewahrleistet.

Der Parkplatz wird durch anzupflanzende Baume intensiv begriint. Auf wei-
tere gestalterische Regelungen im Bebauungsplan wird verzichtet. Der Be-
treiber ist schon aus Griinden der Werbewirksamkeit auf eine ansprechen-
de Gestaltung der Aullenanlagen angewigsen.



Der Status der sidlich des Sondergebietes gelegenen und von den Aus-
gleichsflachen umfalten, gartenbaulichen MNutzflache bleibt unverandert,
Ein verbindliche Uberplanung des Gebietes ist deshalb rechtlich nicht er-
forderlich. Es sind lediglich die notwendigen Ausgleichsflachen in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen. '

Aus der Planung ergibt sich ein Eingriff in den MNaturhaushalt der aus-
gleichspflichtig ist. Durch die Planung entstehen Eingriffe in den Boden,
das Landschaftsbild und Wasser.

Auf Arten- und Lebensgemeinschaften wirkt sich die Planung nur gering
aus, da die Flache bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und
keine schitzenswerte Elemente aufweist. Auch die Auswirkungen auf Kli-
ma und Luft sind gering. Hier muR jedoch auf die Versorgung des Betriebes
mit Windenergie hingewiesen werden (vgl. Ziffer 3.1)

Eingriffe in Boden und Wasser ergeben sich durch ganz oder teilweise Ver-
siegelung des Geldndes. Minimierungsmalnahmen sind hier die versicke-
rungsfahige Anlage der Stellplatze. Als Ausgleichsmalinahme ist die Ver-
sickerung des Regenwassers in dem geplanten Teich zu bewerten. Eingrif-
fe in das Landschaftsbild werden durch die Anlage von rd. 400 Ifm Knick
reduziert.

Uberschligige Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung:
vollstéandige Versiegelung:

Halle = 5.500 gm (1.650)
Wege = 1.746 gm {524)
Stellplatze - 1.625 gm {457)

Das Ausgleichserfordernis von versiegelter Oberflache auf bisher acker-
baulich genutzten Flachen betragt 1 : 0,3 flr Vollversiegelung. Es ergibt
sich ein Ausgleichserfordernis von 2,630 gm. Tatséchlich kénnen im Plan-
gebiet rd. 3000 gm Ausgleichsflache {abzgl. 500 gm fur die vorhandene An-
pflanzung) in Form des anzulegenden Knicks bzw. Schutzstreifens nachge-
wiesen werden. Die Ubarstaigung des rechnerischen Bedarfs ist jedoch
gerechtfertigt, um das Vorhaben durch eine intensives Eingriinung in die
Landschaft einzubinden. '

Fur die Knickneuanlagen gelten folgende MafRgaben:

Pflanzenbedarf: mindestens 2-reihig und 1 Pflanze pro Ifm.

Pflanzenqualitat: mindestans 3-jahrig verschulte Samlinge
oder leichte Straucher



3.

3.1

3.2

3.3

Pflanzenliste:

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europdus Pfaffenhitchen
Hedeara helix Efeu

Lonicera xylosteum
Lonicera caprifolium
Prunus padus

Heckenkirsche
Jelangerjelisber
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im Rahmen der Bau-

mafinahmen. Die Fertigstellung erfolgt parallel mit den Baumalnahmen.
Ver- und Entsorgung
Strom

Die Versorgung der Gartnerei mit elektrischer Energie erfolgte bislang
durch die Schleswag. Das Plangebiet wie die Produktionsgebiude sollen
kunftig weitestmdglich durch die Windenergieanlagen des Gartnereibesit-
zers mit elektrischer Energie erfolgen.

Auf die vorhandene 30 kV-Leitung des Schleswag ist Ricksicht zu nehmen.
Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versor-
gungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein méglich. Das anfallende Ober-
flachenwasser soll in einem Teich sidlich des Plangebietes gesammelt
werden und dort versickern. Das Schmutzwasser soll Gber eine Hausklir-
anlage gereinigt werden.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,



3.4

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in wird durch die Freiﬁ.ru;illige Feuerwehr gewahrleistet.
Der ErlaR des Innenministers vom 17.01.1976 (Sicherstellung der Ldsch-
wasserversorgung) ist zu beachten. Im Plangebiet sind mind. 98 md3h
Loschwasser bereitzustellen, Der Bedarf wird iber das vorhandene Trink-
wassernetz des ZVO gedeckt.

Uber die Loschwasserkapazitit liegt ein Bericht des zustandigen Wehrfiih-
rers vor, Dieser ist als Anlage der Begrindung beigefugt. Weitere Details
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Immissionen

Uberschidgige Larmberechnung

Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 5500 x 0,06 = 330 Kfz/h
nachts 5500 x 0,008= 44 Kfz/h

(Quelle: Schreiben des Strallenbauamtes Libeck vom 24.02.1998)

Beurteilungspegel
tags nachts
Verkehrsstarke 330 Kfz/h 44 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 % 10 %
Mittlungspegel 66,7 dB 56,3 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5 dB
Geschwindigkeit 60 km/h 60 kmy/h
Ampel/Kreuzung 3.00dB 3,00 dB
Emissionspegel 66,68 dB 55,74 dB
Abstand 30,00 m 30,00 m
Hohe 0m 0m
Beurteilungspegel 65,78 dB 54,84 dB
Orientierungswaert fir sonstige Sonder-
gebiet, soweit sie schutzbedirftig| 45 bis 65 dB 35 bis 65 dB
sind 65 dB 50 dB
Gewerbegebiete ;
Larmpegelbereich [Il  (60-65 dB) bis72m
Larmpegelbereich Il (55-60 dB) 72 bis 155m

Die Schutzbedurftigkeit der Gartnerei wird mit dem Minimum des zul3ssi-
gen Rahmens bewertet. Danach werden die Orientierungswerte nachts
gingehalten und tags geringflgig Oberschritten. Aktive Schallschutzmal-
nahmen sind danach nicht erforderlich und aus stddtebaulichen wie wirt-
schaftlichen Grinden nicht gewinseht. Auch passive Schallschutzmafi-



nahmen sind nicht mdglich, da ein Verkaufsgewachshaus aus Glas errichtet
werden soll. Rdume fir den dauvernden Aufenthalt von Menschen sind
nicht geplant.

Hinweise/Kosten

Der "Sandendredder” ist im Einmundungsbereich in die Landesstrale 309 in
einer Fahrbahnbreite von 5,50m auf einer Lﬁnga von mindestens 25,00m,
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralie
309, auszubilden. Im Gbrigen sind die Ausbaugrundsatze der RAS-K-1 zu
beachten.

Fir den Ausbau des Einmindungsbereiches sind dem Stralienbauamt Li-
beck entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i.M.
1:500, Héhenplan mit Entwésserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit
Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ginem
Leistungsfahigkeitsnachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher
Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Gemal® § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) idF. wvom
02.04.1996 (GVOBI. Seite 413) dirfen aulerhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile, der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20m von der Landesstralle 309, gemessen vom
auferen Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet, bzw. vorgenommen werden. Direkte Zufahrten
und Zugange dirfen zur freien Strecke der Landesstrae 309 nicht angelegt
werden.

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger
Benutzung von mehr als 0,70m Hohe (ber Fahrbahncberkante dauernd
freizuhalten.

Zur Vermeidung von Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der Landes-
straffe 309 sind zwischen der geplanten Stellplatzanlage und der Landes-
stralle entsprechende Sicht- und Blendschutzeinrichtungen unter Beriick-
sichtigung der freizuhaltenden Sichtflachen vorzusehen.

Flr die Beseitigung des in diesen Bereich anfallenden Abwassers ist ein
gesonderte Antrag bei der Wasserbehorde des Kreises zu stellen. Darliber
hinaus sind Antrdge fir die ordnungsgemafie Einleitung des anfallenden



6.

Oberflachenwassers von Dachern sowie befestigten Flachen der Wasser-
behdrde vorzulegen.

Stillgelegte Gewerbeflachen, auf denen mit umweltbelastenden Stoffen
umgegangen wurde, gelten als Altstandortverdachtflachen. Es ist vor einer
Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund oder das Grundwasser ver-
unreinigt sind. Die Untersuchung soll sich auf branchenibliche Schadstoffe
beschranken. Die Erkenntnisse aus dieser Untersuchung sind der untere
Abfallentsorgungsbehdrde mitzuteilen.

Kosten fir die Gemeinde ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht.
Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Ggmeindevertretung Schar-
beutz am 08.07.1999 gebillig
(RUdEr) l’

Scharbeutz, 2 2, 07, 99
- Burgermeister -

Anlage: Bericht des Wehrflhrers zur Loschwasserversorgung
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Freiwillige Feuerwehren
der

Gemeinde Scharbeutz
Der Gemeindewehrfihrer

GWF Reinhold Mang, Wiesenweg 3, 2684 Gleschendorf Gemeindewehrfiihrer
Reinhold Mang
An die Wiesenweg 3
Gemeindeverwaltung 23684 Gleschendorf
Scharbeutz Tel. 04524,/8859
r——— Mobil 0171/3177253
Kammerweg 3 e

23683 Scharbeutz

(Gleschendorf den 25.11.1998

Sehr geehrte Damen und Herren,

wunschgemiDB erhalten Sie einen Uberblick iiber die Wasserversorgung fiir das Projekt .
Neubau Erich Rahlf und S6hne OHG Blumen und Pflanzenmarkt in Schiirsdorf.

Vom ZVO steht uns ein Hydrant NW 100 in ca. 180 m vom Objekt zur Verfiigung der aber nur
fiir den Ersteinsatz ausreichend ist.

Auf dem alten Betriebsgeldnde befindet sich ein leistungsfihiger Tiefbrunnen mit einer
Pumpenleistung von ca. 36 cbm/Std. der durch eine Leitung mit FeuerwehranschluB bis zum
geplanten Neubau verbunden ist. Entfernung ca.215 m.

Ein frostfreies iiberdachtes Wasserauffangbecken von ca. 1.000 cbm Inhalt steht ebenso zur
Verfiigung. Entfernung ca. 215 m.

Als letzte Miglichkeit der Wasserentnahme steht uns noch der ca.620 m entfernte Teich mit
ausreichend Wasser zur Verfiigung ,somit ist der Brandschutz fiir den geplanten Neubau
gesichert.

Es ist nur sicherzustellen das die Feuerwehr mit den entsprechenden Schliisseln ausgestattet
wird

Mit freundlichem Gruf}

%ﬁﬂz
Gemeindewehrf
.I%




