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Teil A : Planzeichnung
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Zeichenerklarung

Bauflachen
GE
0,5

a
O

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

Abweichende Bauweise
Offene Bauweise

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geplante Grundstlckszuschnitte
(ohne Normcharakter)

Erhalt von Baumen, Strauchern, gesetzlich geschutz-
ten Biotopen und sonstigen naturnahen Strukturen
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB, §15a/b LNatschG)

Knicks (§15b LNatschG)

Geholzbestand aus Baumen und Strauchern
(§9 Abs.Nr.25b BauGB)

Tumpel (§15a LNatschG)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

& & o Anpflanzung von frei wachsenden Hecken bzw.
a8 Knicks mit Uberhaltern

Private Grlnflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Empfehlung zur Gartnerischen Gestaltung
von Vorgartenflachen

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11,25a BauGB)

StraBenverkehrsflachen inkl. FuB-und Radweg

Sonstige Verkehrsflachen inkl. Geh-,Fahr- und
Leitungsrechten (durchlassige Belage)

Parkplatze
(Pflaster oder durchlassige Belage empfohlen)

Pflanzung von StraBenbaumen
(Baumstandorte im StraBenraum ohne Normcharakter)

----------------- Verkehrsgrun (Ansaat von Rasen bzw. Wiesen)

Fldachen fUr die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16,25a BauGB)

Regenrlckhaltebecken mit Rasenansaat
der Boschungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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Ausgleichsflachen mit MaBnahmenzuordnung
(groBraumig)

Entwicklung von Krautsdumen/Staudenfluren
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Naturliche Entwicklung

Extensivgrunland

Anlage eines Amphibienlaichgewassers

Sonstiges
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Bruckenbauwerk Bahn mit Boschungen

Héhenlinien mit Angaben Uber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtlich

/= Geschitzte Biotope gemaB §15a LNatschG
30 /| mit Nummer der Biotopverordnung
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Teil B : Text

1. Erhalt von Baumen, Strauchern, § 15a-Biotopen und sonstigen
naturnahen Strukturen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, § 15a, b LNatSchG)

Die im Plan dargestellten Knicks (geschitzt nach § 15b LNatSchG) und bahnbegleitenden
Geholzbestande (z.T. geschutzt nach § 15a LNatSchG) sind dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte und einheimische
Arten zu ersetzen (s. Artenauswahl Pkt. 2.).

2. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Einfassung der Gewerbeflachen und des Bruckenbauwerkes sind am éstlichen Rand des
Gewerbegebietes sowie beidseitig des Querungsbauwerkes Uber dieBahn freiwachsende
Hecken oder Knicks It. Plan anzupflanzen. Je angefangene 25 Meter ist zusatzlich ein Hoch-
stamm als Uberhalter in lockerer Anordnung zu pflanzen (Artenauswahl Uberhalter s. Pkt. 3.1).
Die Gehdlzpflanzung am astlichen Rand des Geltungsbereiches ist gegenlber der Gewerbe-
nutzung dauerhaft abzuzédunen.

Artenauswahl:
Holunder Sambucus nigra Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur
Hasel Corylus avellana WeiBdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium
Holzapfel Malus sylvestris

PflanzgréBen: mind. leichte Straucher, leichte Heister; Uberhélter: Hochstamme oder
Stammbdusche, StU mind. 14/16.

3. Grinordnerische MaBnahmen auf Gewerbegrundsttiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11, 20, 25 a, b, § 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Anpflanzung von Badumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein standort-
gerechter, einheimischer groBkroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von
StU 16/18 im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 9 m? herzustellen.
Alternativ kann ein durchgehender mind. 2 m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen
vorgesehen werden. Die Baume sind gegen Befahren zu schiutzen.

Artenauswahl:

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume Malus, Pyrus in Sorten

PflanzgroBe: HS, mind. StU 16/18

Auf den Privatgrundstlcken ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache ein
grofB3- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

PflanzgroBe: Hochstamm oder Stammbusch, StU mind. 14/16

Artenauswahl s. Auswahl fur Stellplatzanlagen

Bei versiegelten Grundstlcksflachen Uber 2.000 m2 sind zusatzlich auf 10 %
der Flache zusammenhadngende Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten,
einheimischen Geholzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
(Artenauswahl s. Pkt. 2.).

3.2 Weitere grunordnerische Empfehlungen
3.2.1 Gestaltung der Vorgartenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 25b BauGB)

Die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sollen gartnerisch
gestaltet werden (z.B. Artenauswahl und PflanzgréBen fir Baum- und Strauch-
pflanzungen s. Pkt. 2 bzw. 3.1). Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 25a BauGB)
4.1 StraBenbaume

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind im Bereich der Parkstdnde in einem maximalen Abstand
von 30 m untereinander Baumpflanzungen einer Art vorzunehmen. Die Baumstandorte sind
mit den Zufahrten und -wegen zu den Gewerbegrundsticken abzustimmen, wobei ein
Mindestabstand von 2 m zu den Baumen einzuhalten ist.

Im Bereich der Wendeschleife ist eine Baumgruppe aus mind. 3 Badumen einer Art anzu-
pflanzen. Die Pflanzstreifen und Pflanzflachen sind als unversiegelte, mind. & m? groBe
Vegetationsflachen anzulegen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu schutzen.

Artenauswahl:

Winterlinde Tilia cordata ,Erecta’
Spitzahorn Acer platanoides 'Cleveland
Stieleiche Quercus robur
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Ulmus Ulmus Hybride 'Dodoens’

Ulmus Hybride ,Regal
PflanzgréBe: Alleebaum, mind. StU 18/20

4.2 Alleepflanzung im Bereich des Briickenbauwerkes

Im Bereich der Béschungen sind auf den im Plan bezeichneten Standorten Baumpflanzungen
aus mittelkronigen Alleebaumen einer Art vorzunehmen. Die Boschungsflachen sind mit einer
arten- und krautreichen Wiesenmischung einzusden und max. einmal pro Jahr zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren.

Artenauswahl:

Winterlinde
Spitzahern

Tilia cordata ,Erecta

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’
Sorbus intermedia

Ulmus Hybride 'Dodoens’
Ulmus Hybride ,Regal’

Schwedische Mehlbeere
Ulmus

PflanzgroBe: Alleebaum, mind. StU 18/20

4.3 Empfehlung zur Oberflichenbefestigung von Parkstidnden (§ 92 LBO)

Die Stellplatze im Bereich des offentlichen Parkstreifens sollen mit versickerungsfahigem
Material oder Pflastersteinen befestigt werden.

5. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 25A)
5.1 Regenriickhaltebecken

Regenruckhalte- (bzw. Vorklar)becken sind mit Ufergeholzen und Rohrichten zu versehen.
Sandfange, Leichtflussigkeitsabscheider, Tauchwande o.a. sind entsprechend den

. 1rechnischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation" vorzusehen.

Artenauswahl! Réhrichtarten

Schilf Phragmites communis
Sumpfsegge Carex acutiformis
Schlanksegge Carex gracilis
Wasser-Schwertlilie Iris pseudacorus

Artenauswah| Ufergehdlze

Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Korbweide Salix viminalis
Silberweide Salix alba

PflanzgroBe: Stammbusch, mind. 2xv., StU 12/14, leichte Strducher

6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Entwicklung von Krautsaumen / Staudenfluren (M1)

In den Randbereichen der Knicks und Geholzbestdnde sowie im Bereich der Kuppe westlich
der Brlcke Uber die Bahn sind als Saum- und Pufferstreifen Krautsaume bzw. Staudenfluren
lt. Plan zu entwickeln. Zulassig ist eine jahrliche Mahd in den ersten Jahren zur Aushagerung
sowie weiterhin eine spatere gelegentliche Mahd in langjdhrigen Abstdnden mit Abfuhr des
Mahgutes zur Vermeidung UberméBiger Verbuschung. Die Sdume sind gegenuber der
Bebauung durch einen Zaun abzugrenzen.

6.2 Naturliche Entwicklung (M2)

Die im Plan dargestellten Randbereiche im Westen des Gewerbegebietes sollen der natur-
lichen Entwicklung Uberlassen werden.

6.3 Extensivgriunland

6.3.1 Flache M3

Das vorhandene Grunland ist extensiv zu beweiden (max. 4 Tiere/ha). Die randlichen Knicks
und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegen Verbiss zu schitzen.
Innerhalb des Grunlandes ist ein mind. 1.000 m? groBes Flachgewasser (max. 1 m Gewasser-
tiefe) als Amphibienlaichgewasser anzulegen.

6.3.2 Flache M4

Die Ackerflachen der Flache M4 sind dauerhaft in Grinland umzuwandeln (Ansaat mit
mindestens 10 % Gewichtanteil Krauter) und extensiv zu beweiden (max. 4 Tiere/ha).
Die randlichen Knicks und Gehélzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und gegen Verbiss zu schutzen.

6.4 Okopool Dodauer See

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe
in den Boden- und Wasserhaushalt wird nach § 1 a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 90 erbracht. Zugeordnet wird das Flurstlck 2/6 (Teilflache) in
der Gemarkung Neudorf Flur 1 in einer GréBe von 9.580 m2, Das genannte Flurstlck ist eine
Teilflache, die im Rahmen des Gesamtprojekts zur Wiedervernassung des Dodauer Sees liber-
plant wird. Die Stadt Eutin hat die zweckbestimmte, dauerhafte Verwendung furAusgleichs-
zwecke mit grundbuchlichem Eintrag gesichert. Die ordnungsgeméBe Buchflihrung der
zugeordneten Ausgleichsflache erfolgt im Zusammenarbeit mit dem Kreis Ostholstein,
Untere Naturschutzbehorde.

7. Sonstige Hinweise und Empfehlungen
7.1 Héhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird zur Einpassung der Bauten in das Landschaftsbild
It. Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt.

7.2 Schutz des Oberbodens und Wiederverwendung von Bodenaushub

Der Oberboden sowie der sonstige anfallende Aushubboden ist gemaB § 202 BauGB und
DIN 18915 zu schutzen und zu sichern. Bodenaushub ist soweit moglich im Baugebiet
wiederzuverwenden

7.3 AmphibienschutzmaBnahmen bei der Bauausfiihrung

Beim Bau der ErschlieBungsstraBBen sind moglichst niedrige bzw. schrdge Kantsteine zu ver-
wenden, die nicht als Wanderbarrieren fungieren. Ist diese MaBnahme nicht moglich, sind
imBereich der Bordsteine regelmafBige Anrampungen in Abstanden von max. 15 m vorzu-
sehen. Zur Minimierung der Fallenwirkung und Entscharfung der StraBenentwasserung
sind spezielle amphibiensichere Gullys zu verwenden (Gullyroste mit Strebenabstanden
unter 1,6 cm).

Kellereingdnge, Schachte und andere Vertiefungen mussen entweder komplett dicht sein
oder amphibiengeeignete Ausgange aufweisen (Schachte mit Kletter-Rampe).

7.4 Beleuchtung

Im Plangebiet durfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen Verwendung finden. Es sind vorzugsweise Planflachenstrahler zu
verwenden.
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